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A Kuria a személyesen eljdrt P. L. I.r., a dr.Horvdath Ferenc Zoltan
ligyvéd dltal képviselt F. I. II.r. felpereseknek a Budapest F8vdros
Kormdnyhivatal Féldhivatala alperes ellen ingatlan-nyilvdntartdsi
ligyben hozott kézigazgatdsi hatdrozat birdsdgi felililvizsgdlata
irant indult perben a Fdévarosi Birdsag 2011. julius 5. napjdn kelt
1.K.31.970/2011/5. szamu jogerds Iitélete ellen a II.r. felperes
Kfv/3. sorszdam alatt benyujtott feliilvizsgalati kérelem folytdan az
alulirott napon - tdrgyaldson kiviil - meghozta az alabbi

iteéeletect

A Kiria a Fdévdarosi Birdsdg 1.K.31.970/2011/5. szamu itéletét
hatalyaban fenntartja.

Kételezi a Kuria a II.r. felperest, hogy 15 nap alatt fizessen meg
az alperesnek 20.000.- /azaz huszezer/ forint feliillvizsgalati
eljdrasi kéltséget.

Ez ellen az itélet ellen tovabbi felililvizsgdlatnak nincs helye.
INDOKOLAS

A belteriilet 208208 hrsz-u, természetben a J. utca 53. cimen fekvd
720 m? terililetd kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet megnevezési
ingatlan egyenld ardnyban két perben nem &116 személy tulajdondban
van nyilvantartva. Az 1ingatlant 130.000.000.- Ft-ot meghaladdan
végrehajtdsi jog terheli. A tulajdonosok az ingatlanra addsvételi
szerzddést kététtek az I.r. felperessel, egyebek mellett azzal,
hogy a szerzddés aldirdsaval hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az ingatlan
tulajdoni lapjdn a vevd tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni ardnyban, még
a haszonélvezd holtigtartd haszonélvezeti  joga az 1ingatlanra
bejegyzésre keriiljén. A szerzddés alapjan az d4allagvevd 2010.
oktéber 22. napjdn kérte tulajdonjoga és a haszonélvezd e jogdanak
bejegyzését, mely kérelemnek az elsdfoku hatdsdg eleget tett. A
tulajdonosok fellebbezése folytan az alperes 2011. marcius 8.
napjdan 30453/2011. szamu hatdrozatdval e déntést megvaltoztatta, és
a kérelmet elutasitotta, mert a szerzddésben nem szerepelt a
tulajdonjog megszerzésének jogcime, ami miatt azt bejegyezni nem
lehetett, és a haszonélvezeti jog is csak a tulajdonjog
bejegyzéséhez koétddden lett volna bejegyezhetd.



A felperesek feltilvizsgalati kérelmiikben a hatdrozat
megvdltoztatdsdt és tulajdonjoguk, valamint haszonélvezeti joguk
bejegyzését kérték a Févarosi Birdsdgnal.

A birdésdg a keresetet elutasitotta. Indokolé&sa szerint a
tulajdonszerzés jogcimét a felek nem adtdk meg kétséget kizdrodan,
ezért tulajdonjog bejegyzésének nem volt helye. Ettdl filiggott
ugyanakkor a haszonélvezeti jog bejegyzése.

Az itélet ellen a II.r. felperes nyujtott be felililvizsgalati
kérelmet, melyben annak hatdlyon kiviil helyezését, a kbzigazgatdsi
hatdrozat megvaltoztatdsdat és haszonélvezeti joga bejegyzését
kérte. Eldadta, hogy a tulajdonjog bejegyzésének nem volt akadalya,
és kiilénésen haszonélvezetli joga bejegyzésének nem, mert kérelmét
éndalldan elbirdlva is teljesiteni kellett volna.
Jogszabdlysértésként az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 1997. évi
CXLI. toérvény /a tovabbiakban: Inytv./ 39. $-dnak /2/ bekezdését,
40. §-danak /2/ bekezdését jelblte meg.

Az alperes felililvizsgdlati ellenkérelmében a jogerds itélet
hatalydaban fenntartdsdt kérte. Eldadta, hogy a haszonélvezet az
dllagvevd tulajdonjogdt terheli, ezért a tulajdonjog bejegyzésétdl
nem valaszthatd el.

A felililvizsgdlati kérelem nem alapos.

A Kuridnak arrol kellett dénteni, hogy ingatlan eladdsdnal, ha a
vevd a megszerzett tulajdonjogat haszonélvezeti joggal terheli,
helye van-e a haszonélvezeti jog &éndallé bejegyzésének, ha a
tulajdonjog mas okbol bejegyzésre nem keriil.

Az alperesi hatdsdghoz benyujtott bejegyzési kérelemhez csatolt
ingatlan addsvétell szerzddés 8. pontja a kdvetkezdbket tartalmazza:
,Eladok jelen szerzddés alairdsaval hozzdjarulasukat adjdk ahhoz,
hogy az ingatlan tulajdoni lapjdn Vevd tulajdonjoga 1/1-ed
tulajdoni ardnyban, mig Haszonélvezd holtigtartdé haszonélvezeti
joga az ingatlan tulajdoni lapjdra bejegyzésre keriiljén." A
szerz8dést az azt megkdétdk ingatlan adasvételi  szerzddésnek
nevezték meg, de egyebekben magabol a szerzddésbdl nem tinik ki
annak  jogcime, 1lletdleg az azt hidnyosan c¢sak a cimében
tartalmazza. A Legfelsdébb Birosdg tdbb eseti déntésében hivatkozott
arra, hogy a bejegyzésre alkalmas okiratban fel kell tilintetni a
bejegyzés  jogcimét, és a jogcimnek egyértelminek, konkrétan

meghatarozottnak kell lennie. A tulajdonjogot - tovabba mint irja
eqgy madsik hatdrozat - nem lehet bejegyezni, ha a szerzddésbdl
hidnyzik az alairdk lizletkdtdi mindsége, és a jogcimet az okirat
hidnyosan tartalmazza /Legf.Bir. Kfv.II.37.112/2008.,

Kfv.III.37.415/2009./. Nem vitds ennélfogva, hogy az dllagvevd



tulajdonjoganak bejegyzésére jogszeritien nem keriilt sor. Jelen
feltilvizsgalati eljdrdsnak azonban az 4dallagvevd I.r. felperes
feliilvizsgdlati kérelmének hidnydban e kérdés megitélése nem
targya, erre a Kdiria csak a teljesség kedvéért mutatott ra.

A szerzddés 8. pontjabdl ugyanakkor kitidnik, hogy a Vevd
tulajdonjogaval pdrhuzamosan keriilhet a holtigtartd haszonélvezeti
jog az 1ingatlanra bejegyzésre. Helyesen hivatkozott e szerzddési
kikoétéssel kapcsolatban a Févarosi Birdsdg, és az alperes 1is arra,
hogy e szerzddési jogosultsdgok egymastol nem kiilénithetdk el, igy
alaptalan a II.r. felperesnek az a hivatkozdsa, hogy a kérelem
teljesithetd részének az 1ingatlaniigyi hatdsdg helyt adhatna az
Inytv. 40. S$-dnak /2/ bekezdése szerint, mert &6ndlldan e kérelem
nem teljesithetd. A haszonélvezetli jog bejegyzésének feltétele volt
ugyanis az allagvevd tulajdonszerzése. Erre a megszerzett és nem az
eredeti tulajdonosok tulajdondra kellett a haszonélvezeti jogot
bejegyezni, ezzel ellentétes kikdtést a szerzd8dés nem tartalmazott.

A Kuiria ezért a Févarosi Birdsag itéletét a Polgdri
perrendtartdsrol szold 1952. évi III. térvény /a tovdbbiakban: Pp./
275. §$-dnak /3/ bekezdése alapjan hatdlydban fenntartotta.

A II.r. felperes a Pp. 78. §$-a alapjdn kételes megfizetni az
alperes Pp. 79. S-a szerint felszamithato felililvizsgalati

kbltségeit.

A II.r. felperes az 1lletéket lerdtta, 1igy ennek viselésérdl
rendelkezni nem kellett.

Budapest, 2012. majus 8.

dr.Kovacs Andrds sk. a tandcs elnéke, dr.Koviacs Akos sk. eldadéd
biré, dr.Albert Zoltan sk. bird



