.... Megyei Birosag
15.P.21.334/2009/52. szam

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN!

A ... Megyei Bir6sag ....(.... alatti) iigyvéd altal képviselt ... (2...alatti) felperesnek - ... ( .... alatti)
igyvéd altal képviselt

.... (.... alatti lakos) I. rendd, ...(... alatti) igyvéd altal képviselt ...(.... sz. alatti) IIL. rendd, és . ... (....)
iigyvéd altal képviselt ... (...alatti) I'V. rendl alperes ellen ingatlan kiiiritése, tulajdonk6zosség
megsziintetése iranti inditott perében meghozta a kovetkezd

itéletet:

A megyei birdsag kotelezi az 1. rendii alperest, hogy fizessen meg a felperesnek a ...hrsz-u beltertilet
2 hektar 3476 négyzetméter teriiletli, kivett gazdasagi épiilet és udvar megjelolésii ingatlan
vonatkozasaban 2002. aprilis 16. napjatol - 2011. november 15. napja kozotti idészakban keletkezett
9.972.088,-(Kilencmillio-kilencszazhetvenkettdezer-nyolcvannyolc) forint tobblethasznalati dijat.

A megyei birosag a felperes, €s I. illetve I'V. rendii alperes kozott a ... hrsz. alatti belteriilet 2 hektar
3476 négyzetméter teriiletli, kivett gazdasagi épiilet, €s udvar megjeldlésii ingatlanon fennalld
tulajdonk6zosségét akként sziinteti meg, hogy az 1. rendi alperes 120/1000 tulajdoni hanyadat
6.744.000,-(Hatmilli6-hétszaznegyvennégyezer) forint megvaltasi ar, mig IV. rendl alperes 77/1000,
I. rendi alperes haszonélvezeti jogaval terhelt tulajdoni hanyadat I. rendi alperesnek fizetend6
865.480,-(Nyolcszazhatvanotezer-négyszaznyolcvan) forint haszonélvezeti jog ellenértéke, mig IV.
rendi alperesnek fizetend6 3.461.920,-(Harommilli6-négyszazhatvanegyezer-kilencszazhtsz) forint
megvaltasi ar ellenében a felperes tulajdondba adja.

A felperes I. rendi alperes felé fennalld 6.744.000,-(Hatmillio-hétszaznegyvennégyezer) Ft
megvaltasi ar fizetési kotelezettségébe az 1. rendii alperes 9.972.088,-(Kilencmillio-
kilencszazhetvenkettoezer-nyolcvannyolc) Ft tobblethasznalati dijfizetési kotelezettségét
beszamitja, erre figyelemmel kotelezi az 1. rendi alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a
felperesnek 3.228.088,-(Harommillid-kétszdzhuszonnyolcezer-nyolcvannyolc) forintot.

Kotelezi a megyei birdsag a felperest, hogy I'V. rendii alperesnek 30 napon beliil fizessen meg

a tulajdonk6zdsség megsziintetése vonatkozasaban 3.461.920,-(Harommillio-
négyszazhatvanegyezer-kilencszazhtsz) forint megvaltasi arat, mig I. rendl alperesnek 30 napon
beliil 865.480,-(Nyolcszazhatvandtezer-négyszaznyolcvan) forint haszonélvezeti jog ellenértékét.

A megyei birosag az itélet jogerdre emelkedését kovetden felhivja a ... Korzeti Foldhivatalt, hogy a
.... hrsz. alatt nyilvantartott 2 hektar 3476 négyzetméter teriileti kivett gazdasagi épiilet, és udvar
megnevezesi ingatlan vonatkozasaban ... (... ... szam alatti lakos) I. rendt alperes 120/1000
tulajdoni hanyadat jegyezze at ... (.... anyja neve ...szadm alatti lakos) felperes tulajdonaba, mig ...(...
anyja neve ... szam alatti lakos ) I'V. rendi alperes 77/1000-ed tulajdoni hanyadat 3.461.920,-
(Harommillié-négyszazhatvanegyezer-kilencszazhusz) Ft megvaltasi ar megfizetésének igazolasat
kovetden jegyezze at ...(... anyja neve ... szam alatti lakos) felperes tulajdonaba, mig ... (... anyja
neve .... alatti lakos) L. rendii alperes felé 865.480,-(Nyolcszazhatvanotezer-négyszaznyolcvan) Ft
megfizetésének igazolasat kvetden

- ... IV. rendi alperes tulajdonjogéanak torlésével egyidejiileg - ... tulajdoni hanyadan ... (...) L. rendli
alperes haszonélvezeti jogat torolje.



A megyei birésag kotelezi I. rendii alperest, hogy a felperesnek 2011. november 16. napjatol -
minden hénap 30. napjaig fizessen meg az itélet jogerdre emelkedéséig havi 89.810,-
(Nyolcvankilencezer-nyolcszaztiz)forint hasznalati dijat, mig az itélet jogerére emelkedésétdl
kezdédden az ingatlan 1. rendl alperes altali kitiritéséig havi 130.815,-(Szazharmincezer-
nyolcszaztizendt) forint hasznalati dijat.

A megyei biroésag kotelezi a I'V. rendi alperest, hogy tulajdonjoganak torlésétdl az ingatlan altala
torténd kitliritéséig fizessen meg felperesnek minden honap 30. napjaig havi 16.407,-(Tizenhatezer-
négyszazhét) forint hasznalati dijat.

A megyei birdsag ezt meghaladdan a felperes keresetét elutasitja.

A megyel bir6sag kotelezi a felperest, hogy az I. rendi alperesnek 15 napon beliil fizessen meg
55.290,-(Otvenotezer-kettdszazkilencven) forint perkdltséget, mig II1. rendl alperesnek 15 napon
beliil 100.000,-(Egyszazezer) forint perkoltséget.

A megyei biroésag kotelezi az 1. rendii alperest, hogy a felperesnek 15 napon beliil fizessen meg
375.000,-(Haromszazhetvendtezer) forint perkoltséget.

A megyei birosag kotelezi a felperest, hogy az allamnak kiilon felhivasra fizessen meg 482.100,-
(Négyszaznyolcvankettdezer-szaz) forint eljarasi illetéket, mig a...Megyei Birdésag Gazdasagi
Hivatala kiilon felhivasara 155.010,-Ft (Szazotvenotezer-tiz) forint allam altal ellegezett
perkoltséget.

A megyei birdsag kotelezi az 1. rendii alperest, hogy az allamnak kiilon felhivasra fizessen meg
900.000,-(Kilencszazezer) forint illetéket, mig a ...Megyei Birdsag Gazdasagi Hivatalanak kiilon
felhivasara 155.010,-(Szazotvendtezer-tiz) forint allam altal eldlegezett perkoltséget.

A megyei birdsag kotelezi a IV rendii alperest, hogy az allamnak kiilon felhivasra fizessen meg
129.800,-(Szazhuszonkilencezer-nyolcszaz) forint eljarasi illetéket.

Az itélet ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil a ... {tél6tablahoz cimzett, a . Megyei
Birosagon harom példanyban beadott fellebbezéssel lehet élni.

A birésag tajékoztatja a feleket, hogy a ... [té16tabla a fellebbezést targyalason kiviil birdlja el, ha az
kizarolag a perkoltség viselésére, Gsszegére, vagy az itélet indokolasara iranyul. A felek kérelmére

a birosag targyalast tart.

A megyei birosag tajékoztatja a feleket, hogy a fellebbezési hataridd lejarta el6tt elSterjesztett
kérelmiik alapjan kérhetik, hogy a ...It€lotabla fellebbezésiiket targyalason kiviil biralja el.

Az itélet ellen a fellebbezést elSterjeszté fél szamara a ... {tél6tabla eltti eljarasban a jogi képviselet
kotelezo.

Indokolés:

A ...Megyei Birosag 15.P.../..../... szam alatti részitéletével megallapitotta, hogy a ... alatti belteriilet
2 hektar 3476 négyzetméter teriiletli kivett gazdasagi épiilet, és udvar megjelolésii ingatlan 13/100-



ad részben az I. rendii alperes tulajdona raépités jogcimén.

A megyei birdsag rendelkezett az itélet jogerdre emelkedését kovetden az I. rendii alperes
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol a felperes tulajdoni hanyadanak
terhére.

A ... [tél6tabla 2008. november 25. napjan meghozott ...Pf..../.../4. szam alatti részitéletével a megyei
birosag fenti részitéletének nem fellebbezett részét nem érintette, fellebbezett rendelkezését pedig
helybenhagyta, ezzel a részitélet jogerére emelkedett.

A Magyar Koztarsasag Legfelsobb Birosaga Pfv..../.../6. szam alatti itéletével a jogerds részitéletet
hatalyaban fenntartotta.

A ... Varosi Birésag 2009. szeptember hé 7. napjan jogerdre emelkedett ...P..../.../14. szam alatti
részitéletével megallapitotta, hogy a perbeli ingatlan 67/1000-ed tulajdoni hanyada ...III. rendi
alperest illeti. Megkereste a ... Korzeti Foldhivatalt, hogy a III. rendi alperes tulajdonjogat a
felperes tulajdoni hanyada terhére jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba. Ezen részitélet folytan a
felperes tulajdoni hanyada 803/1000-ed tulajdoni hanyadra valtozott, I. rendi alperes tulajdoni
hanyada 130/1000-ed rész maradt, mig 67/1000-ed részben III. rendi alperes lett a perbeli ingatlan
tulajdonosa.

A peres eljaras soran az 1. rendi alperes 2009. szeptember 16. napjan 10/1000-ed tulajdoni hanyadot
ajandékozott ... IV. rendi alperes leanygyermeke részére azzal, hogy ezen 10/1000-ed tulajdoni
hanyadra holtig tartd haszonélvezeti jogat 1. rendii alperes kikototte.

Ezt kovetden ... III. rendti alperes 2009. november ho 20. napjan 67/1000-ed tulajdoni hanyadat
adasvétel Utjan értékesitette...I'V. rendi alperes felé azzal, hogy ezen 67/1000-ed tulajdoni hanyad
tekintetében 1. rendii alperes ... holtig tarté haszonélvezeti joga is bejegyzést nyert az ingatlan-
nyilvantartasba.

Az itélet meghozatalakor tehat a felperes tulajdoni hanyada a perbeli ingatlanon 803/1000-ed rész
volt, I. rendi alperes tulajdoni hanyada 120/1000-ed, III. rend{ alperesnek tulajdoni hanyada a
perbeli ingatlanon nem volt, IV. rendii alperes tulajdoni hanyada 77/1000-ed rész volt azzal, hogy
ezen 77/1000-ed részre 1. rendii alperest holtig tartd haszonélvezeti jog illeti meg.

A felperes, akkor még az ingatlan kizarélagos tulajdonosaként 2002. aprilis 16. napjan felszoélitotta
az I. rendt alperest, hogy a perbeli rétsagi ...hrsz. alatti beltertileti gazdasagi épiilet, és udvar
megnevezeési ingatlant 60 napon beliil hagyja el, ingodsagait vigye magaval, illetve tajékoztatta, hogy
ingyenes hasznalatot a tovabbiakban nem kivan biztositani, ezért havi 100.000,-Ft hasznalati dij
megfizetését fogja kérni.

Felhivta tovabba, hogy ujabb beruhdzasokat, épitkezéseket hozzéajarulasa nélkiil ne eszk6zoljon az
ingatlanon. Az I. rendi alperes ezen felhivast 2002. aprilis 16. napjan atvette.

A perbeli ingatlant ezen felszolitast kovetden is tilnyomorészt az 1. rendi alperes hasznalta, €s
hasznalja a mai napig, kivéve a felperes €s volt hazastarsa altal kialakitott 0j istallét, illetve az un.
gazdasagi épiiletben 1év0 felperesi lakrészt.

Az 1. rendl alperes hasznalja kizarolagosan a perbeli ingatlanon 1évo un. régi istallot, a gazdasagi
épiiletben 37,2 négyzetméter nagysagu lakrészt, illetve egy 36 négyzetméter nagysagu lakrészt, a 79
négyzetméter nagysagu lomtart, az allatok, szarvasmarhak tartasara elkeritésre kertilt altala egy kb.
1800 négyzetméter nagysagl karamot, illetve lovaspalyaként egy 2920 négyzetméternyi teriiletrészt.
A perbeli ingatlanon az I. rendii alperes altal tartott allatok legelnek, mig az I. rendi alperes



érdekkorében tarolasra kb. a teljes ingatlan 5%-a kertil felhasznalasra.

A gazdasagi épiilet mogott, illetve az j istallo mogott kertmiivelés ala vontak egy 1068
négyzetméter teriiletli részt, melyet IV: rendii alperes hasznal. Jelenleg a felperes lakrészét is
felperes hozzajarulasaval IV. rendi alperes hasznalja.

Az 1. rendt alperes tulajdonjoganak megallapitasat kovetden a bevezet6 utat zazalékkal szoratta le, a
gazdasagi épiilet eldtt gépkocsik parkolasa céljara térbetont Iétesitett, a régi istallo mogotti teriiletet
tormelékkel toltotte fel, ezen munkalatok azonban az ingatlan forgalmi értékét nem emelték,
raépitésnek nem tekinthetdek, nem tulajdonjogot keletkeztetd beruhdzasok.

A perbeli ingatlan forgalmi értékét 2011. marcius 25. napjaval ...ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakértd 56.200.000,-Ft-ban hatarozta meg. A szakértd a forgalmi érték kialakitasanal figyelemmel
volt az ingatlan tovabbi hasznositasi lehetdségeire, a teriileten beliili elhelyezkedésére, vizsgalta az
ingatlan adottsagait, allapotat, mindségét, esztétikumat, és értéknoveld tényezoként vette figyelembe
az ingatlan ipari park kdzelében, belteriileten torténd elhelyezkedését, nagy kiterjedését, azt, hogy
tobbféle célra hasznalhato, azt, hogy nagy részben elkeritett, és alapvetd kozmuvekkel ellatott.
Ertékcsokkentd tényként vette figyelembe azt, hogy az ingatlan a véros kiilsd részén fekszik, azt
hogy az ellatasa gyenge, megkozelitése erdsen fiigg az iddjaras viszontagsagaitol, az épiiletek
tobbnyire régi épitéstiek, a gazdasagi épiiletben 1€év0 lakasok oldalfalai vizesek.

Megallapitotta az ingatlanforgalmi szakértd a perbeli ingatlan hasznalati dijat 2002. évtdl napjainkig
éves bontasban akként, hogy a mindenkori forgalmi érték 18 év alatti megtériilésével szamolt, €s az
éves forgalmi érték 1/18-ad részét vette figyelembe éves hasznalati dijként, ezen dsszeget
csokkentette 20%-al, a gondozas, karbantartatasi munkak, és egyéb koltségek vonatkozasaban,
melyek a hasznalot terhelik. Az ingatlan egészének hasznalati dijat, a koltségekkel csokkentetten
havonta 2002. évre 155.556,-Ft-ban, 2003. évre 170.926,-Ft-ban, 2004. évre 179.926,-Ft-ban, 2005.
évre 195.556,-Ft-ban, 2006. évre 208.037,-Ft-ban, 2007. évre 214.481,-Ft-ban, 2008. évre 222.963.,-
Ft-ban, 2009. évre 216.481,-Ft-ban, 2010. illetve 2011. évben 208.148,-Ft-ban hatarozta meg.
Kiilon-kiilon kimunkalta a szakértd a felperesi lakrész, és az 11 istallo beszamitasa nélkiil is az
ingatlan hasznalati dijat, meghatarozta az egyes €pitmények, igy az 1j istallé hasznalati dijat, a régi
istallo épiiletének hasznalati dijat, a felperesi lakrész hasznalati dijat, 1. rendi alperesi lakrészt,
illetve a gazdasagi épiiletben 1év6 masik lakrész hasznalati dijat, az allatok tartasara elkeritett 1788
négyzetméter teriilet hasznalati dijat, a lovak legeltetésre hasznalt 9508 négyzetméter hasznalati
dijat, a lovaspalyaként hasznalt rész hasznalati dijat, a kertmuivelés ald vont teriilet hasznalati dijat,
tovabba a tarolasra hasznalt mintegy 5%-nyi teriilet hasznalati dijat is, havi bontasban, koltségekkel
csokkentett 6sszegben.

A felperes modositott keresetében kérte, hogy a megyei birosag sziintesse meg a peres felek kozott
fennall6 tulajdonkozosséget. Elsddleges kérelmében kérte annak megéllapitasat, hogy a
perfeljegyzés akadalya volt IV. rendii alperes tulajdoni szerzésének, illetve 1. rendl alperes
haszonélvezeti jogszerzésének. Erre figyelemmel a tulajdonk6z6sség megsziintetését 1. valamint I11.
rendil alperes kozott kérte, azzal, hogy mind I. rendii, mind III. rendi alperes tulajdoni hanyadat
meg kivanja valtani a felperes.

I. rendi alperes tekintetében 2002. 4prilis 16. napjatdl - napjainkig kérte hasznalati dij megfizetésére
kotelezni 1. rendii alperest, a felperes tulajdoni hanyadara is kiterjedo talhasznalatara figyelemmel,
¢és kérte ezen hasznalati dij hatralék beszamitasat a megvaltasi arba. A fennmarado6 hasznalati dijra
marasztalasi keresetét fenntartotta.

II1. rendii alperes tekintetében meg kivanta valtani a tulajdoni hanyadot. IV. rendi alperest annak



tlirésére kérte kotelezni, hogy tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

Misodlagos keresetében 1.-¢s I'V. rendl alperes, valamint felperes kozotti tulajdonk6zosség
megsziintetését kérte akként, hogy 1. rend alperes tekintetében keriiljon beszamitasra az I. rendii
alperes hasznalati dij fizetési kotelezettsége, mig I'V. rendii alperes tekintetében meg kivanta valtani
IV: rendi alperes tulajdoni hanyadat, 1. rendii alperes haszonélvezeti jogara is kiterjedéen. Ennek
korében kérte annak figyelembevételét, hogy 1. rendl alperes a per-feljegyzés hatalya alatt szerzett
haszonélvezeti jogot, visszaélésszeriien gyakorolta jogat. Erre tekintettel kérte, hogy a
tulajdonk6z6sség megsziintetése terjedjen ki I. rendii alperes haszonélvezeti jogara is. Ezen
haszonélvezeti jog megvaltasat is vallalta.

A hasznalati dijfizetési kotelezettség iranti keresetét I. rendl alperessel szemben tartotta fenn 2002.
aprilis 16. napjatol a teljes birtokbaadas napjaig, melynek 6sszegét I. rendi alperessel szemben
239.676,-Ft havi 6sszegben jelolte meg, mig V. rendii alperes tekintetében a tulajdonkdzosség
megsziintetésétdl a birtokbaadasig a felperesi lakrész utan kért havi 20.509,-Ft hasznalati dijat
megfizetni IV. rendi alperes altal.

I'V. rendii alperessel szemben visszamendlegesen hasznalati dij iranti igényt nem terjesztett elo.

I. rendii alperessel szemben a hasznalati dij iranti igényét a teljes ingatlan hasznalati dijabol
leszamitva a felperesi lakrész, és az 11j istallo hasznalati dijat, kérte az 6sszes fennmaradd hasznalati
dij felperesi tulajdoni hanyadra esé 0sszegének megfizetésére kotelezni I. rendii alperest, a szakértd
altal megallapitott 20%-os fenntartasi koltségekkel csokkentett 0sszeg szerint.

L. és IV. rendii alperes nem ellenezte a tulajdonkdzosség megsziintetését. 2011. oktdber ho 20.
napjan eldterjesztett kérelmiikben azonban kérték, hogy azt els6sorban természetben sziintesse meg
a birdsag. A hasznalati dij fizetési kotelezettség tekintetében a kereset elutasitasat kérte I. és I'V.
rendi alperes, eldadva, hogy I. rendii alperes az 1990-es évek elején azzal a szandékkal vasarolta
meg a felperes javara a perbeli ingatlant, hogy azon kozdsen gazdalkodjanak. Ez a k6zos
gazdalkodas évekig megvalosult, €s a kozos gazdalkodas nem 1. rendii alperes hibajabol

hitsult meg, erre figyelemmel megitélése szerint a hasznalati dij fizetési kotelezettség nem
megalapozott.

Vitatta I. , IV. rendi alperes a perben beszerzett igazsagiigyi szakértdi véleményt, mind a perbeli
ingatlan értéke, mind a hasznalati dij megéllapitasa vonatkozasaban, kérve mezdgazdasagi szakértd
kirendelést az ingatlan hasznalati dijdnak megallapitasa érdekében.

II1. rendii alperes a felperesi kereset elutasitasat kérte, hivatkozva arra, hogy III. rendi alperes a
perbeli ingatlannak mar nem tulajdonosa.

A Ptk. 140. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonostarsak mindegyike jogosult a dolog birtoklasara,
¢s hasznalatara, e jogot azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak és a
dologhoz f{iz6d6 torvényes érdekeinek sérelmére.

A Ptk. 141. §-a értelmében a dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban
illetik meg, ilyen aranyban terhelik ket a dolog fenntartasaval jaro, és a dologgal kapcsolatos egyéb
kiadasok, a kdzos tulajdoni viszonybol ered6 kotelezettségek, és ugyanilyen ardnyban viselik a
dologban beallott kart is.

A Ptk. 147. § értelmében a kozos tulajdon megsziintetését barmelyik tulajdonostars kovetelheti, az e



jogrdl valo lemondas semmis.

A Ptk. 148. § (1) bekezdése értelmében a k6zos tulajdon targyait els6sorban természetben kell
megosztani.

A (2) bekezdés értelmében a kdzos tulajdon targyait, vagy azok egy részét, ha ez a tulajdonostarsak
koriilményeire tekintettel indokolt, megfeleld ellenérték fejében a birosag egy, vagy tobb
tulajdonostars tulajdonaba adhatja.

Ehhez a tulajdonjogot megszerzo tulajdonostars beleegyezése sziikséges, kivéve, ha a birdsag a
kozos tulajdonban all6 ingatlanrészt az abban lako tulajdonostars tulajdondba adja, és ez nem sérti a
bentlaké méltanyos érdekeit.

A (4) bekezdés értelmében a birosag nem alkalmazhatja a k6zos tulajdon megsziintetésének olyan
madjat, amely ellen valamennyi tulajdonostars tiltakozik.

A megyei biroésag elsddlegesen vizsgalta a felperes 1. rendii alperessel szemben eldterjesztett
tobblethasznalati dijfizetési keresetének jogalapjat.

E korben megéllapitotta a megyei birdsag, hogy a felperes, €s L. rendi alperes tulajdonostarsak
akként, hogy a perbeli ingatlan nagyobb részben, 803/1000-ed tulajdoni hanyadban a felperes
tulajdonat képezi, és csak kisebb részben, 120/1000-ed részben tulajdonjoga, mig 77/1000-ed
részben haszonélvezeti joga folytan all fenn az I. rendi alperes hasznalati joga a perbeli ingatlanon.

A megyei birdsag a beszerzett adatok alapjan, elsdésorban a tanuként meghallgatott ...a 2010. junius
hoé 3. napjan 22. szam alatti jegyzOkonyvben tett vallomasa, tovabba

... 2 2010. oktdber 14. napjan a 28. szam alatti jegyzokonyvben tett vallomasa alapjan allapitotta
meg azt, hogy a perbeli ingatlant tilnyomorészt az 1. rendii alperes hasznalja. 1. rendii alperes
hasznalata a peres felek egyezo eldadasa alapjan nem terjed ki a felperesi lakrészre, tovabba az 1;j
¢épitési istallora, illetve nem volt megéllapithat6 a beszerzett bizonyitékok alapjan, hogy a
pincerészt kizarolagosan az I. rendii alperes hasznalna.

A megyei birosag az épiiletek tekintetében egyértelmiien meg tudta hatarozni, azt hogy mely
épiiletrészeket hasznalja kizardlagosan az 1. rendi alperes, ezek a régi istallo, a gazdasagi épiiletben
1évo 1. rendi alperesi lakrész, illetve a mésik nem felperesi hasznalatban 1évo lakrész, tovabba a
kocsiszin, mig az ingatlan egy¢b teriileteibdl egyértelmiien I. rendii alperes haszndlataban all az
allatok tartasara elkeritett karam, a lovak legeltetésére hasznalatos legeld, a lovaspalya, illetve a
megyei birdsag a hasznalat korében vette figyelembe az ingatlan teriiletébdl 5%-nyi, L. r. alperes
altal tarolasra hasznalt teriiletet. E kdrben a megyei birosag iranyaddnak fogadta el a perben
beszerzett, és a megyei birdsag megitélése szerint aggalytalan ..ingatlanforgalmi igazsagiligyi
szakértd altal 2011. marcius ho 25. napjan a birdsaghoz beterjesztett szakértdi véleményt. A
szakért6 a szakértdi vizsgalat soran tételesen a peres felek jelenlétében felmérte a perbeli ingatlan
hasznalati viszonyait, ennek soran figyelembe véve a felperes altal csatolt fényképfelvételeket,
illetve ..., és ...tanavallomasat is.

A megyei birdsag a tanuvallomésok korébdl elsdsorban az I. rendi alperes altal megjeldlt ...
tantivalloméasat fogadta el, azzal, hogy az Iényegében megegyezik ...teljesen érdektelennek nem
tekinthetd tant vallomésaval.

A szakértdi vélemény meghatarozta azt is, hogy az I. rendi alperes tulajdoni hanyada, illetve
haszonélvezeti jogaval érintett része ténylegesen 9.039 négyzetméter feliilépitmény nélkiili



telekértéket tesz ki, amely kevesebb, mint az I. rendii alperes altal a lovak legeltetésre hasznalt
teriiletrész. Mindezekre figyelemmel megallapithatd, hogy az 1. rendii alperesi hasznalat joval
tulterjeszkedik a sajat tulajdonjogan, illetve haszonélvezeti jogan, azt tilnyomorészt €rinti a
felperesi tulajdoni hanyadot is.

A felperes 2002. aprilis 16. napjan az 1. rendl alpereshez irt felszolitassal az ingyenes hasznalat
lehetdségét, mint tulajdonos 1. rendii alperestdl egyértelmiien megvonta. Ezen idépont utan 1. rendii
alperes nem hivatkozhat arra, hogy a felperessel k6z6s gazdalkodéasban allapodtak meg. A felperes,
mint a perbeli ingatlan tilnyomorészbeni tulajdonosa joggal tart igényt a tulajdoni hanyadanak
megfeleld hasznositds, hasznalat, birtoklas lehetdségére, kizarolagos dontésén mulik az, hogy mely
id6pontig biztosit ingyenes hasznalatot barki részére.

A felperes 2002. aprilis 16. napjan az I. rendl alpereshez intézett felszolitassal ezen ingyenes
hasznalatot megvonta, a felszolitast kovetden az eléviilési hataridon beliil jogfenntartd
nyilatkozattal, illetve késObb kereseti kérelemmel érvényesitette a tobblethasznalati dij iranti
igényét, igy a Ptk.141. § alapjan a felperes 1. rendl alperessel szembeni tobblethasznalati dij iranti
igénye alapos.

A megyei birésag a hasznalati dij tekintetében aggalytalan szakértdi véleményként fogadta el ...
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd 37. sorszam alatt elOterjesztett szakértdi véleményét. 1. rendil
alperes ugyan vitatta ezen szakért6i vélemény megallapitasait a hasznalati dijak tekintetében, kérve
mezOgazdasagi szakértd kirendelését, figyelemmel arra, hogy ténylegesen mezdgazdasagi célokra
torténik az ingatlan hasznositasa.

A megyei birdsag ezen bizonyitasi inditvanyt elutasitotta, figyelemmel arra, hogy a perbeli ingatlan
bar jelenleg valdban 1. rendii alperes hasznalataban mezdgazdasagi célu ingatlanként miikodik,
azonban egyértelmuien beltertileti, kivett gazdasagi épiilet, és udvar megnevezésii ingatlanrdl van
sz6. E korben a megyei birosag elfogadta a felperes, illetve ... igazsagiigyi szakérto eléadasat a
tekintetben, hogy a perbeli ingatlan nem csak mezdgazdasagi célra, hanem szamos egyéb, a
tulajdonos akaratatol fiiggd célra hasznalhato, igy akar belteriileti épitési telekként, ipari teriiletként
egy¢b célra is felhasznalhato. Az igazsagiigyi szakértd a hasznalati dijat a szakértdi modszertani
utmutatasoknak megfeleléen un. megtériiléses modszerrel szamolta ki hosszabb megtériilési id6t
figyelembe véve, melyet a megyei birosag itélkezésének alapjaul elfogadott.

A perbeli ingatlan forgalmi értéke tekintetében ugyancsak aggalytalannak fogadta el a megyei
birdsag a szakértdi véleményt. E korben az . rendi alperes altal felhozott ingatlan adasvételi
szerzOdések 0sszehasonlitd adatként nem szolgalhatnak, mivel azok egyértelmiien kiilteriileti,
mezdgazdasagi céli hasznalatban 1év0 ingatlanok, a perbeli ingatlannal szemben.

A szakértd a szakértoi véleményében megfeleld 6sszehasonlitd adatokat hozott, és ezek
figyelembevételével hatarozta meg a perbeli ingatlan forgalmi értékét is.

A megyei birdsag az aggalytalannak elfogadott szakértdi vélemény alapjan az alabbi modon
szamolta ki az 1. rendl alperes hatralékos tobblethasznalat dijfizetési kotelezettségét, 2002. aprilis
hé 16. napjatol kezdédden, 2011. november 15. napjaig bezarolag.

A megyei birdsag figyelembe vette, hogy 1. rendii alperes kizar6lagosan haszndlja a régi istallot, az
I. rend alperesi lakrészt, a gazdasagi épiiletben 1évo masik lakrészt, a kocsiszint, a karamot, a
legeldt, a lovaspalyat, valamint 5%-nyi teriiletet tarolas céljabol. Ezen teriiletek évi

hasznalati dijat a szakértd altal megallapitott 20% koltséggel csokkentett értéken vette figyelembe a
birdsag.



Egyes ingatlanrészek havi hasznalati dija éves bontasban:

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
Régi istalld
27889.-
30630.-
32259.-
35074.-
37296.-
38444.-
39963.-
38815.-
37333.-
37333.-
Lr. ap.i lakrész
7185.-
7889.-
8296.-
9000.-
9593.-
9889.-
10296.-
10000.-
9630.-
9630.-
Gazd.ép.lakrész
4963.-
5444 .-
5741.-
6259.-
6667.-
6889.-
7148.-
6926.-
6667.-
6667.-
Kocsiszin
6556.-
7185.-



7556.-
8222.-
8741.-
9000.-
9370.-
9111.-
8778.-
8778.-
Karam
5963.-
6556.-
6889.-
7481.-
7963.-
8222.-
8556.-
8296.-
7963.-
7963.-
Lovak legeldje
31630.-
34741.-
36556.-
39741.-
42296.-
43593.-
45296.-
43963.-
42259.-
42259.-
Lovaspalya
9704.-
10667 .-
11222.-
12185.-
12963.-
13370.-
13889.-
13481 .-
12963.-
12963.-
Térolas 5%
3926.-
4296.-
4519.-
4926.-
5222.-
5370.-
5593.-



5444 -

5222.-

5222 .-
Osszesen
97816.-
107408.-
113038.-
122888.
130741.
134777 .-
140111.
136036.
130815.
130815.-

A megyei birésag a perbeli ingatlan egészének hasznalati dijahoz viszonyitottan megéllapitotta, az I.
rendil alperes tulajdoni hanyadara, illetve haszonélvezeti jogaval érintett tulajdoni hanyadra,
Osszesen 197/1000 részre esé hasznalati dijat, majd az 1. rendii alperes altal ténylegesen birtokolt
teriiletek hasznalati dijabol levonasba helyezte ezen 197/1000-edre es6 hasznalati dijat, megallapitva
az . rendl alperes tobblethasznalati dijfizetési kotelezettségét, évente, havi bontasban, az alabbi
adatok alapjan:

Tobblethasznalat havi dija éves bontasban:

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
Teljes ingatlan hasznalati dija
155556.-
170926.-
179926-
195556-
208037-
214481-
222963-
216481-
208148-
208148-
197/1000-re es6 hasznalati dij
30645.-
33672.-
35445.-



38525.-
40983.-
42253.-
43924 .-
42647 .-
41005.-
41005.-
Lr.alperes altal haszn. részre es6 haszn. dij
97816-
107408-
113038-
122888-
130741-
134777-
140111-
136036-
130815-
130815-
L.r. alperes talhasznalata
67171.-
73736.-
77593.-
84363 .-
89758.-
92524.-
96187.-
93389.-
89810.-
89810.-

Mindezekre figyelemmel 2002. aprilis 16. napjatol - december 31. napjaig havi 67.171,-Ft-al
szamolva I. rendl alperesnek 570.953,-Ft, 2003. évben havi 73.736,-Ft-al 884.832,-Ft, 2004. évben
77.593,-Ft havi 6sszeggel szamolva 931.116,-Ft, 2005. évben 84.363,-Ft/h6 6sszeggel szamolva
1.012.356,-Ft, 2006. évben 89.758,-Ft-al szamolva 1.077.096,-Ft, 2007. évben 92.524,-Ft havi
Osszeggel 1.110.288,-Ft, 2008. évben 96.187/h6 Ft 6sszeggel 1.154.244,-Ft, 2009. évben havi
93.389,-Ft -al szamolva 1.120.668,-Ft, 2010. évben havi 89.810,-Ft-al szamolva 1.077.720,-Ft, mig
2011. januar 1. napjatdl - 2011. november 15. napjaig havi 89.810,-Ft-al szdmolva 1.032.815,-Ft
minddsszesen 9.972.088,-Ft tobblethasznalati dijfizetési kotelezettsége keletkezett a felperes felé.

Ezt kdvetden a megyei birosag vizsgalta a felperes tulajdonk6zosség megsziintetésére iranyulo
kérelmét.

A felperes a tulajdonk6zosség megsziintetését akként kérte, hogy I. rendii alperes tulajdoni hanyadat
a megvaltasi arba az I. rendii alperes tobblethasznalati dijfizetését beszamitva kivanta magahoz
valtani.

A perbeli ingatlan forgalmi értéke 56.200.000,-Ft, I. rendi alperes 120/1000-ed tulajdoni
hanyadanak értéke 6.744.000,-Ft. Mivel az 1. rendii alperes hasznalati dijfizetési kotelezettsége joval



meghaladja ezt az 6sszeget, a megyei birosag helyt adott a felperes beszamitasi kérelmének, ez altal
az . rendu alperes tulajdoni hanyada felperes tulajdonaba keriil. A fennmarad6 3.228.088,-Ft
tobblethasznalati dij megfizetésére ugyanakkor a megyei birdsag az 1. rendii alperest kotelezte 15
napon belill a felperes felé.

A felperes a I'V. rendii alperes 77/1000-ed tulajdoni hanyadat szintén maghoz kivéanta véltani,
igazolta, hogy a megvaltasi ar fedezete kolcsonbol rendelkezésére all. Figyelemmel arra, hogy a
felperes tulajdoni hanyada joval meghaladja a I'V. rendi alperes tulajdoni hanyadat, a megyei
birosag a felperes keresetének helytadva felperest feljogositotta az értékmegvaltasra akként, hogy a
tulajdonk6zosség megsziintetése 1. rendii alperes haszonélvezeti jogara is kiterjedjen. E korben a
megyei birosag megallapitotta, hogy I. rendii alperes a per folyaman ugy szerzett haszonélvezeti
jogot a perbeli ingatlanra, hogy tudataban volt annak, hogy a felperes keresete a tulajdonk6zosség
megsziintetésére iranyul, igy szamitania kellett arra, hogy haszonélvezeti joga megvaltasra keriil. A
haszonélvezeti jog fenntartasa a felperes, ¢és I. rendii alperes kozotti elmérgesedett viszonyra
tekintettel sem indokolt.

Mindezekre figyelemmel a megyei birosag az 1. rendii alperes haszonélvezeti joga ellenértékét az
Iletéktorvény 72.§- alapjan megallapitotta, ennek megfizetésére kotelezte 1. rendii alperes felé a
felperest, mig a fennmaradd, a haszonélvezeti joggal csokkent forgalmi érték megfizetésére felperest
I'V. rendii alperes fel¢ kotelezte.

L. rendii alperes haszonélvezeti jog ellenértéke, az 1. rendii alperes €letkorara, valamint a tulajdoni
hanyad értékére figyelemmel 865.480,-Ft.

I'V. rendi alperes 77/1000-ed tulajdoni hanyadanak teljes forgalmi értéke 4.327.400,-Ft, ebbdl
levonasba helyezve a 865.480,-Ft haszonélvezeti jog ellenértékét, a IV. rendii alperesnek jard
megvaltasi ar 3.461.920,-Ft.

A megyei birdsag nem talalta megalapozottnak az I. rendii alperes utolso elétti targyalason
el6terjesztett, a tulajdonkozosség természetbeni megosztasara iranyulod ellenkérelmét, figyelemmel
arra, hogy a peres eljaras igen régen huzddik, a birdésag jogerds részitéletével mar 2008.
novemberében megallapitotta az I. rendii alperes tulajdoni hanyadat, és a felperes mar ezt
megeldzden nyilatkozott, hogy a peres felek kozott fennallo tulajdonk6zosséget meg kivanja
szlintetni.

A peres felek az eljaras soran tettek kisérletet a kozos megegyezéssel torténé megsziintetésre,
azonban ez a felek magatartdsa, rossz viszonya folytan nem vezetett eredményre.

Az 1. rendl alperes minimalis tulajdoni hanyada a perbeli ingatlan feliilépitményekkel torténd
ellatottsaga, természetbeni adottsagai a megyei birdsag megitélése szerint nem teszik lehetéveé a
természetbeni megosztast, illetve a megyei birdsag ugy értékelte, hogy 1. rendii alperes erre irdnyulo
nyilatkozata a per tovabbi elhuzasat szolgélja.

A megyei birdsag figyelemmel arra, hogy az . rendi alperesnek fizetendé megvaltasi ar elenyészett
a beszamitas folytan, 1. rendi alperes tulajdoni hanyadat az itélet jogerdre emelkedésével

egyidejlileg atjegyezni rendelte a felperes tulajdonéba.

I'V. rend alperes tekintetében a felperes tulajdonjoga akkor valik bejegyezhetové, ha a felperes a
fizetési kotelezettségének mind IV. rendii, mind I. rendi alperes felé eleget tesz.

Részben helyt adott a megyei birosag a felperesnek a jovore nézve eldterjesztett hasznalati dij iranti



igényének is. 1. rendii alperes tekintetében a tobblethasznalati dijfizetési kotelezettség 2011.
november 16. napjatol - az elséfoku itélet jogerdre emelkedéséig a 2011-es havi értéken

azaz 89.810,-Ft erejéig all fenn, mig az els6foku itélet jogerdre emelkedését kovetden, amikor is 1.
rendi alperes mar nem lesz a perbeli ingatlannak a tulajdonosa, ezen fizetési kotelezettsége kiterjed
az altala hasznalt 0sszes rész teljes hasznalati dijara, amely 2011. évben 131.815,-Ft.

A megyei birosag ezt meghaladdan a tobblethasznalati dij iranti felperesi igényt elutasitotta I. rendii
alperes vonatkozasadban, mivel nem nyert igazolast az, hogy a I'V. rendi alperest az 1. rendii alperes
jogositotta volna fel a kertmiivelés ald vont teriilet mivelésére, illetve az egyéb teriiletek
tekintetében a felperes a kizarélagos I. rendii alperesi haszndlatot bizonyitani nem tudta.

A TV. rendi alperes tekintetében a felperes kizardlag a I'V. rendii alperes tulajdonjoganak torlésétol
kezdve az ingatlan kiiiritéséig terjesztett eld a felperesi lakrész tekintetében hasznalati dij iranti
igényt. Ezt a megyei birdsag a szakérto altal 2011. évre meghatarozott 16.407,-Ft havi 6sszegben
allapitotta meg, melyet I'V. rendii alperesnek tulajdonjoga torlését kdvetden minden honap 30.
napjaig, az ingatlan kitiritéséig kell megfizetnie a felperes felé.

A megyei birésag nem adott helyt az I. rendii alperes egyéb, az ingatlan megszerzésére vonatkozd
bizonyitasi inditvanyainak sem, figyelemmel arra, hogy az I. rendii alperes szamos izben terjesztett
eld keresetet a felperessel szemben ajandék visszakdvetelése, illetve szerz6dés érvénytelensége
cimén annak érdekében, hogy a perbeli ingatlan tulajdonjogat megszerezze, amely eljarasok nem
vezettek eredményre, igy annak bizonyitdsa, hogy hogyan keriilt a perbeli ingatlan felperes
tulajdondba, jelen eljarasban relevanciaval nem bir.

A megyei birosag tehat itéletének meghozatalakor az ingatlan-nyilvantartasi allapotbol kiindulva, a
perben beszerzett, és aggalytalanként elfogadott szakértdi véleményt figyelembe véve hatarozott.

A megyei birdsag a perkdltség feldl a részitéltre is kiterjedd hatallyal dontott.

A felperes keresete egyrészt a tobblethasznalati dij fizetési kotelezettség megallapitasara iranyult,
melyben a felperes az 6sszegszerli kovetelésére figyelemmel 50%-ban lett pernyertes.

A tulajdonjog megallapitasa vonatkozasaban elGterjesztett I. rendii alperesi viszontkereset
tekintetében 1. rendii alperes 86%-ban pervesztes lett, mig a tulajdonkdzosség megsziintetése
tekintetében 50-50%-0s pernyertességi, pervesztességi aranyt allapitott meg felperes, illetve alperesi
oldalon a megyei birdsag.

A felperes az eljaras soran személyes koltségmentességben részesiilt, mely koltségmenteséget a
megyei birosag 2011. oktober hé 20. napjan megvont a felperestdl. Erre figyelemmel a felperesnek
illetékfizetési kotelezettsége keletkezett a tulajdonk6zosség megsziintetése vonatkozasaban
11.071.400,-Ft pertargy érteket figyelembe véve 50%-o0s pernyertességgel 332.200,-Ft erejéig, mig a
tobblethasznalati dij fizetési kotelezettség 50%-os perveszteségére figyelemmel 1.077.720,-Ft éves
tobblethasznalati dijfizetési kotelezettséget figyelembe véve 32. 300,-Ft illetékfizetési kotelezettsége
keletkezett.

Ezen tulmenden az 1. rendi alperesi viszontkereset korében 14%-ban lett pervesztes a felperes, a
pertargyérték a teljes ingatlan kilenc/ tized része volt igy e tekintetben 117.600,-Ft terheli a
felperest. Igy felperes mindosszesen 482.100,-Ft illetéket koteles az allamnak megfizetni.



Az 1. rendl alperes a tulajdonk6zosség megsziintetése tekintetében a 11.071.400,-Ft-os
pertargyértéket figyelembe véve a 664.300,-Ft illeték felébdl a raesd tulajdoni hanyad utan
202.300,-Ft illetéket koteles megfizetni, mig a hasznalati dijfizetési kotelezettség tekintetében
32.400,-Ft-ot, mig a tulajdonjog megallapitasa tekintetében eldterjesztett viszontkeresete 86%-0s
pervesztességére figyelemmel 840.000,-Ft 86%-at, azaz 722.400,-Ft-ot. Ezen fizetési
kotelezettségek 0sszege azonban meghaladja a maximalisan fizethetd 900.000,-Ft illetéket, igy a
megyei birosag 1. rendi alperes illetékfizetési kotelezettségét 900.000,-Ft-ban hatarozta meg.

I'V. rendi alperes illetékfizetési kotelezettsége a tulajdonkdzosség megsziintetése tekintetében
129.800,-Ft erejéig all fenn tulajdoni hanyadara tekintettel.

Az 1. rendli alperes az eljaras soran tulajdonjoga megallapitasa tekintetében 258.928,-Ft szakért6i
koltséget eldlegezett, mig ebben a kdrben az allam 68.138,-Ft koltséget eldlegezett meg a felperes
helyett.

A tobblethasznalat tekintetében 241.883,-Ft szakértdi koltséget eldlegezett az allam, mig 19.000,-Ft-
ot I. rendi alperes.

A pervesztesség, pernyertesség aranyat figyelembe véve a felperes, és alperes 50-50% -ban kdoteles
megtériteni az allam altal elélegezett szakért6i koltségeket, mely fejenként 155.000,-Ft-ot jelent.

Az 1. rendii alperes altal a tulajdonjog megallapitasa korében eldlegezett 258.928,-Ft 14%-at koteles
perkoltségként a felperes megfizetni az I. rendi alperesnek, illetve a tobblethasznalat tekintetében a

19.000,-Ft I. rendii alperes altal elolegezett 6sszeg felét, azaz 9.500,-Ft- ot, minddsszesen 55.290,-
Ft-ot.

A 1L rendii alperes tekinteteben eloterjesztett felperesi kereset elutasitasra keriilt, ezert a megyei
bir6sag a III. rendi alperes felé a felperest 100.000,-Ft Afaval novelt 6sszegli perkoltség
megfizetésére kotelezte a pertargyérétket és a III. rendii alperesi képviseld perben kifejtett
tevékenységét figyelembe véve.

A fellebbezési lehetdség a Pp. 233. §-4n, a tajékoztatas a Pp. 256/A, és 256. 73/A. §-an alapul.

.., 2011. november 22.

...sk.
eljaro biro

A kiadmany hiteléiil:

tisztviselo



