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A Kuria a dr.Sveda Gydérgy ligyvéd ... altal képviselt ... I.r.,...
IT.r.... és ...III.r. felpereseknek a dr.Reha Gabor jogtandcsos
altal képviselt a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatala (Nyiregyhdza, Bathori u. 13.) alperes ellen ingatlan-
nyilvantartdsi hatdrozat feliilvizsgdlata irdnt inditott perében -
amely perbe a ... Zrt. e az alperes pernyertességének
elémozditdsa érdekében beavatkozott - a Nyiregyhdzi Térvényszék
2012. szeptember 11. napjdan meghozott 5.K.20.442/2012/9. szamu
jogerds itélete ellen a felperesek részérdl 10. sorszdam alatt
benytjtott feliilvizsgdlati kérelem folytdn az alulirott helyen és
napon - tdrgyaldson kiviil - meghozta a kdévetkezd

iteletect

A Kdiria a Nyiregyhdzi Toérvényszék 5.K.20.442/2012/9. szamu itéletét
hatdlyon kiviil helyezi, az alperes 30.360/7/2011. szamu hatdrozatat
- az elsd8fokl hatdrozatra is kiterjedden - hatdlyon kiviil helyezi.

Kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a
felperesnek 50.000 (6tvenezer) forint egylittes elsdéfoku és
feliilvizsgdlati perkdéltséget.

A kereseti és feliilvizsgalati eljdrdsi illetéket az dllam viseli.

Az itélet ellen tovabbi feliilvizsgdlatnak nincs helye.

Indokolas

Az I.r. felperes és a beavatkozo kézétt 2004-ben és 2006-ban
létrejott folyészamlahitel-szerzddés, illetve kélcsbnszerzdédés
biztositdsdra zdlogszerzddéssel jelzalogjogot alapitotta, melynek
alapjan az I.r. felperes kizdrdlagos tulajdondt képezd nyiregyhdzi

helyrajzi szamui ingatlanra keretbiztositéki jelzalogjogot, a
nyiregyhdzi ... helyrajzi szamu 1ingatlanra jelzdlojogot jegyeztek
be a beavatkozo javara az ingatlan-nyilvdntartdsba. A



jelzdlogszerzddések 7. pontjdban régzitették a szerzddds felek, hogy
a zdalogkdételezett I.r. felperes a zdlogjog fenndalldasa alatt az
ingatlanonkat nem idegeniti el és nem terheli meg, tarktdzkodni
kételes tovdbbi zdlogjog, illetve hasznadlati jog alapitdsatol.

Az I.r. felperes a Nyiregyhdazdan 2011. februdr 10. napjdn megkdtott
ajandékozdsi szerzdédéssel a kizdrélagos tulajdondt képezd
nyiregyhdzi ... helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott, telephely
megnevezésd kiilteriileti  inglant, valamint a nyiregyhdzi
helyrajzi szdam alatt nyilvantartott lakds megnevezésd belteriileti,
tarsashdzi ingatlant az 6ndlld ingatlanhoz tartozdo és az alapitod
okiratban meghatdrozott helyiségekkel és eszmeli hdanyaddal egyiltt a
sziileinek ... ajandékozta. Az ingatlanokra holtig tarto
haszonélvezeti jogdt fenntartotta.

Az I.r. felperes 2011. november 16-dn a koOrzeti féldhivatalhoz
kérelmet nyuajtott be az ajandékozdsi szerzddésnek az 1ingatlan-
nyilvantartdsba térténd bejegyzésére. A tulajdonjog és a
haszonélvezeti jog a 38894/3/2011. szamu hatdrozattal bejegyzést
nyert, az 1ingatlant terheld, a beavatkozé javdra bejegyzett
keretbiztositéki jelzdlogjog valtozatlanul hagydsa mellett.

A bejegyzést a beavatkozo ... Zrt. fellebbezésében sérelmezte, hogy
hozzajdruldsa nélkiil kertilt bejegyzésre a megajandékozottak
tulajdonjoga és az ajdndékozdé holtig tartd haszonélvezeti joga,
annak ellenére, hogy az ingatlanokat keretbiztositéki jelzdlogjoga
terheli.

A Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Kormédnyhivatal Féldhivatala
végzésével a fellebbezésnek helyt adott és az elsdfoku hatdrozatot
megsemmisitette, a féldhivatalt uj eljdrdsra utasitotta.

A megismételt eljdrdasban a Nyiregyhdzi  Kdérzeti Féldhivatal
felhivta az I.r. felperest, hogy csatolja be a beavatkozo bank
hozzdajdruldé nyilatkozatdt a tulajdonjog és haszonélvezeti jog
bejegyzéséhez. A meghosszabbitott hatdrid8 alatt sem csatolta a

felperes a nyilatkozatot, ezért a 46617/12/2011. szamu
hatdrozatdaval az I.r. felperes bejegyzési kérelmét elutasitotta az
ingatlan-nyilvdantartdsrdl szolo 1997. évi CXLI. térvény (a

tovabbiakban: Inytv.) 40. §$-anak /1/ bekezdése alapjan.

A felperesek fellebbezése folytdn az alperes a 2011. december 16-dn
meghozott 30.360/7/2011. szamu hatdrozatdval az Inytv. 39. S$-dnak
/1/ bekezdése és 40. S-dnak /1/ bekezdése alapjdn helybenhagyta az
elséfoku kézigazgatdsi hatdarozatot.

A felperesek keresetiikben kérték az alperes hatdrozatdnak

megvaltoztatasat, és az ajandékozdsi szerzddés szerint a
tulajdonjog, valamint a holtig tarto haszonélvezeti jog
bejegyzését.

A Nyiregyhdzi Térvényszék itéletével a felperesek keresetét



elutasitotta. Itéletének indokoldsdban a Ptk. 266. §-dnak /2/
bekezdésére hivatkozva rdégzitette, hogy a jelzdalogjog alapitdsdhoz
a jelzdlognak az 1ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzése sziikséges,
ebbél nem kévetkezik, hogy e nélkiil az adodsszerzddésben foglalt
kbtelezettsége nem létezik. A tartozds fedezetéiil a szerzddésben
megjelélt ingatlanvagyon elidegenitésére vonatkozé tilalom nem a
jelzdlogjognak az 1ingatlan-nyilvdntartdsba valdé bejegyzésével,
hanem a szerzd8dés létrejottével kezdddik. Ezért minden alapot
nélkiiléz a felpereseknek arra hivatkozdsa, hogy az elidegenitési és
terhelési tilalom kiilén nem keriilt bejegyzésre az 1ingatlan-
nyilvantartdsba.

Megdllapitotta a tdérvényszék itélete indokoldsdban, hogy az I.r.
felperes a hidnypdtldsi kételezettségének nem tett eleget, ezért
ennek jogkévetkezményét mind az elsd, mind a masodfokd hatdsdg
helytalldéan vonta 1le, 1igy az alperes hatdrozata jogszabdlyt nem
sért.

A jogerds itélete ellen a felperesek nyujtottak be feliilvizsgalati
kérelmet, amelyben kérték annak hatdlyon kiviil helyezését, valamint
a kézigazgatdsi hatdrozatok hatdlyon kivil helyezését és az
elséfoku kézigazgatdsi szerv Uj eljdrdsra kételezését. Alldspontjuk
szerint a perbeli ajdndékozdsi szerz8dés minden @ tekintetben
megfelel az Inytv. 29. $-a rendelkezéseinek, semmi o0k nem volt
arra, hogy a hatésdg az Inytv. 39. S-dnak /1/ bekezdését
alkalmazza, hiszen sem a kérelemnek, sem a bejegyzés alapjdul
szolgdlé okiratnak nem volt hidnyossdga. A beavatkozd  bank
fellebbezését az Inytv. 39. § /4/ bekezdés b/ pontjabol fakaddan el
kellett volna utasitani, mert az olyan jogra vagy tényre
vonatkozott, amely nem tdrgya az ingatlan-nyilvantartasnak.

A felperesek megitélése szerint téves a térvényszék jogerds
itéletének indokoldsdban kifejtett azon &dlldspontja, mely szerint
helytdalldan jart el az alperes, amikor az ingatlan-nyilvdntartdsba
bejegyzett jelzdlogszerzddés alapjdn vizsgdlta az e szerzddés és az
ajdndékozdsi szerzd8dés kézott fenndllod ellentmondast és a
felpereseket hidnypotldsra hivta fel a bank hozzdajaruld
nyilatkozatdnak csatoldsa érdekében. A féldhivatal, mint
regisztrdcidés hatdésdg, nem vizsgalhatja, hogy a jelzdlogjog
jogosultjdnak érdekei tartalmdban olyan mértékben sériilnek-e, amely
alapjdn a bejegyzési kérelmet el kellene utasitani.

Hangsulyozzdk a felperesek, hogy az Inytv. végrehajtdsdrdl
rendelkezd8 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 28. §$-dnak /3/ bekezdés
kizdrdlag elidegenitési és terhelési tilalom Jjogosultjdnak a
hozzajdrulasat irja eld, szerzdédésen alapuld tovdbbi  jogok

bejegyzéséhez. Tekintettel arra, hogy sem a nyiregyhdzi
helyrajzi szam alatt nyilvdntartott 1ingatlan tulajdoni lapjan
bejegyzett jelzdlogjog, sem pedig a nyiregyhdzi ... helyrajzi szam

alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjédn bejegyzett
keretbiztositéki jelzdlogjog elidegenitési és terhelési tilalommal
biztositva nem lett, Jjogszabdlysértd a jogosultak hozzdjaruld



nyilatkozatdnak hidnydban tulajdonjoguk, illetve a holtig tarto
haszonélvezeti jog bejegyzése irdnti kérelem elutasitasa.

Az alperes ellenkérelmében a jogerds itélet hatdlydban fenntartdsdt
kérte.

A Kuiria a feliilvizsgalati kérelmet a Pp. 274. § /1/ bekezdése
alapjdn tdrgyaldson kiviil birdlta el.

A felililvizsgdlati kérelem alapos.

A Kuridnak a feliilvizsgalat kapcsan abban a jogkérdésben kellett
allast foglalnia, hogy az I.r. felperesnek a tulajdonjog és a
haszonélvezeti jog bejegyzéséhez be kellett-e szereznie a
beavatkozdé, mint zdlogjogosult hozzdjdruld nyilatkozatat.

A Kuria osztotta a felperesek felililvizsgdalati kérelmében kifejtett
azon alldspontjat,hogy az ajdndékozdsi szerzddés mindenben megfelel
az Inytv. vonatkozo rendelkezéseinek, sem a kérelemnek, sem a
bejegyzés alapjdul szolgdld okiratnak nem volt hidnyossdga.

A Kuria ramutat arra, hogy a zdlogszerzddések a jelen ligyben
feliilvizsgdlt 1ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzési eljdrdsnak nem
képezik tdrgyat. Az ajandékozdsi szerzd8dés alapjdn a valtozas
bejegyzéséhez a beavatkozo bank hozzdajaruld nyilatkozatdra nincs
sziikség, tehdt nincs hidnyossdga az okiratnak, amely a bejegyzés
akaddlya lenne. Az I.r. felperes a zdlogszerzddések 7. pontjdban
arra vallalt - egyebek mellett - kételezettséget, hogy az
ingatlanokat nem idegeniti el és nem terheli meg. Amennyiben e
kbtelezettségét megszegi, a zalogjogosult a szerzddésszegésbdl
eredetd igényét a polgdri jog szabdlyai szerint érvényesitheti a
zdlogkbtelezettel szemben.

A Kuria megjegyzi, amennyiben a beavatkozo a zdlogszerzddések
alapjdn az elidegenitési és terhelési tilalmat az 1ingatlan-
nyilvdntartdsba feljegyezteti, (Inytv. 17. § /1/ bek. n/ pontja),
akkor az ajandékozdsi szerzddés a Ptk. 114. § /3/ bekezdésének a/
pontja értelmében semmis, és a bejegyzési kérelmet az ingatlaniligyi
hatoésdg nyilvanvalo érvénytelenség miatt elutasitija.

A kifejtettekbdl kévetkezden a hozzajdruld nyilatkozat hidnyaban
hozott bejegyzési kérelmet elutasito kbzigazgatdsi hatdrozatok
térvénysértdek voltak. A térvényszék Iitéletének 1indokoldsdban a
Ptk. 266. $-dnak

/2/ bekezdésére hivatkozdsa az ingatlan-nyilvdntartdsi
kézigazgatdsi 1iigy megitélése szempontjdbdél nem relevdns, mert a
Ptk. e rendelkezésébdl nem kévetkezik a beavatkozo zdlogjogosult
hozzdjdruld nyilatkozatdnak sziikségéssége a bejegyzéshez.



Mindezek alapjan a Kdiria a jogerds itéletet a Pp. 275. S§-dnak /4/
bekezdése alapjdn hatdlyon kiviil helyezte, a kbzigazgatdsi
hatdrozatokat a Pp. 339. § /1/ ©bekezdésének alkalmazdsdval
ugyancsak hatdlyon kiviil helyezte.

A pervesztes alperest a Pp. 78. $§-dnak /1/ bekezdése alapjdn
kételezte a Kuria az I.r. felperes egylittes elsdfoku és
feliilvizsgdlati perkoltségének a megfizetésére.

A kereseti és a feliilvizsgdlati eljardsi 1illetéket az alperes
teljes személyes illetékmentessége  folytdan az allam viselil

(6/1986. (VI.26.) IM rendelet 14. $§-a).

, 2013. junius 25.

Dr.Karpati Zoltan sk. tanacselnék, eldadéd, Dr.Sperka Kalman sk.
biré, Dr.Fekete Ildiké sk. biréd

A kiadmany hiteléiil

birdésdgi irnok



