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A Kuiria a dr.Abrahdm Ldszlé tigyvéd ... 4dltal képviselt
felperesnek a Bakody Attila hivatalvezetd d4dltal képviselt Gydr-
Moson-Sopron Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatala (Gydr, Czuczor G.
u. 18-24.) alperes ellen ingatlan-nyilvdntartdsi  hatdrozat
birésdgi felililvizsgdlata irdant 1inditott perében - amely perbe az
alperes pernyertességének eldmozditdsa érdekében ... I.r.... és a

ligyvezetd 4dltal képviselt ... Kft. II.r. ... beavatkozdként
beavatkozott - a Gydri ToOrvényszék 2012. oktdéber 4. napjan
meghozott 9.K.27.237/2011/9. szami jogerds itélete ellen a felperes
részérél 10. sorszdm alatt benyujtott felililvizsgdlati kérelem
folytdan az alulirott helyen és napon - tdrgyaldson kiviil - meghozta
a kovetkezd

iteéeletedct

A Kairia a Gydri Térvényszék 9.K.27.237/2011/9. szamu itéletét
hatalyaban fenntartja.

Kételezi a felperest, hogy fizessen meg az d4allamnak - kiilén
felhivdsra - 70.000 (hetvenezer) forint felililvizsgdalati eljarasi
illetéket.

Az itélet ellen tovabbi feliilvizsgdlatnak nincs helye.

Indokolas

Az I. és II.r. beavatkozdk 2011. mdrcius 16. napjan addsvételi
szerzddést kététtek, a II.r. beavatkozé 1/2 résztulajdonat képezd
helyrajzi szdmon felvett, kivett sajdt haszndlatu udt 1/2
tulajdoni illetdéségére és a kizdrolagos tulajdonat képezd
helyrajzi szamon felvett, kivett beépitetlen teriilet vételére.
A szerzddés 9. pontjaban a szerz3dd felek rdgzitették, tudomasul
birnak arrél, hogy a Ptk. 145. § /2/ bekezdése alapjdn a ....
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonostarsat (a felperest)
eldvdsdrldsi jog illeti meg a szerzddés targyat képezd



ingatlanhdnyad vonatkozdsdban. Kérték az 1illetékes féldhivatalt,
hogy az eldvdsdrldsra vonatkozd nyilatkozat  csatoldsatdol a
109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) 75. § /3/
bekezdése alapjan tekintsen el, tekintettel arra, hogy a

tulajdonostars huzamosabb ideje az e tartozkodik
életvitelszerden, az 1ingatlan-nyilvdntartdsban megadott cimen nem
elérhetd, az ... cime nem ismert, igy a nyilatkozat beszerzése a

jogosult tartdzkoddasi helye 1ismeretlen és tavoli volta miatt
rendkiviili nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jdrna.

Az adasvételili szerzddés alapjdn a tulajdonjogot a Soproni Kérzeti
Féldhivatal hatdrozatdval bejegyezte az ingatlan-nyilvantartdsba az
I.r. alperesi beavatkozdé, vevd javara.

A felperes fellebbezése folytdn az alperes a 2011. junius 27.
napjdn meghozott 30.275/2011. szamu hatdrozatdval a Vhr. 75. §-dnak
/3/ bekezdése, illetdleg a PK 9. szamu d4llasfoglalds alapjéan
helybenhagyta az elsdfoku kbzigazgatdsi hatdrozatot.

A felperes keresetében kérte a kbézigazgatdsi hatdrozatok birdsagi
felililvizsgalatat.

A térvényszék itéletével a felperes keresetét elutasitotta.
Itéletének indokoldsdban régzitette, hogy az alperes az elsdéfoku
hatdrozat kézbesitését tanusito tértivevény masolatdt csatolta,
miszerint az elséfokd hatdsdg hatdrozatdt kézbesiteni a felperes
részére nem lehetett, a tértivevény ,elkdltézott"  jelzéssel
érkezett vissza. A felperes nem bizonyitotta azt, hogy a szerzddd
felek 4dltal 1ismert magyarorszagi tartdzkoddsi hellyel, 4llando
bejelentett lakcimmel rendelkezett volna. Megerdsitette azt, hogy a
felperes édesapjaval egylitt az ... tartdozkodik. Mindezek
ismeretében helytdllé volt az alperes déntése a Ptk. 145. § /2/
bekezdésében és a Vhr. 75. § /1/ és /3/ bekezdésében Iirtakra
térténd hivatkozdsa. A Pk. 9. szdamu 4lldsfoglalds I. pontja a
vételi ajdnlat kézlése aloli kivételt rdgziti, lényegében a Vhr.
75. § /3/ bekezdésében irtakkal egyezden.

A térvényszék itéletének indokoldsdban hivatkozott a 3/2007. szdmu
kbzigazgatdsi, polgari jogegységi hatdrozat V. pontjdra 1is, mely
régziti, hogy a jogilag védett érdekének a sérelme esetén az
eldvdsarldsra jogosultnak kell a birdsdghoz fordulnia és kérnie
annak megdllapitdsdt, hogy a sérelmére kotétt adasvételi szerzddés

vele szemben hatdlytalan. FEbbdl kdovetkezbden polgdri birdsagra
tartozik annak eldéntése, hogy az eldvdasdrldsi jog fenndll-e, az a
jogosultat illeti-e meg és jogszerden gyakorolta-e jogat. A

felperes nem bizonyitotta, hogy nem valds az adasvételli szerzddés
9. pontjaban foglalt eladdi és vevd nyilatkozat.

A jogerds itélet ellen a felperes nyujtott be felililvizsgalati
kérelmet, amelyben kérte annak hatdlyon kiviil helyezését, a
kézigazgatdsi hatdrozatok megvdltoztatdsdt és az I.r. alperesi



beavatkozo tulajdonjog bejegyzési kérelmének elutasitdsdat.
Masodlagosan kérte a jogerds itélet hatdlyon kiviil helyezését, a
kézigazgatdsi hatdrozatok hatdlyon kiviil helyezését és a elsdfoku
kézigazgatdsi szerv Uj eljdrdsra kételezését. Alldspontja szerint a
perbeli addsvételili szerzddés vele szemben a Ptk. 145. §-danak /2/
bekezdése és a Pk. 9. szamu 4alldasfoglalds értelmében hatdlytalan,
mert eldvasdrldasi joganak gyakorldsdra semmilyen modon nem hivtadk
fel, igy az I.r. beavatkozé  tulajdonjoganak  bejegyzése az
utilletdségre jogszabdlysértd. A beavatkozok Vhr. 75. $S-dnak /3/
bekezdésére hivatkozdsa akkor volna megalapozott, ha az addsvételi
szerz8dés megkdtését megeldzdben az ajanlatot teljes terjedelemben,
irasban, bizonyithaté modon megkiildik a felperes ismert, ingatlan-
nyilvdantartdsban 1s szerepld lakcimére. Ez a felhivds (ajdnlat
kézlése) a beavatkozdk és az eljard jogli képviseld részérdl minden
kétséget kizdrdan, megdllapithatdan elmaradt.

Az alperes és a beavatkozdok feliilvizsgalati ellenkérelmiikben a
jogerds itélet hatdlydban fenntartdsdt kérték.

A Kuiria a feliilvizsgalati kérelmet a Pp. 274. §-dnak /1/ bekezdése
alapjan targyaldson kiviil birdlta el.

A felililvizsgdlati kérelem nem alapos.

A Vhr. 75. S-danak /1/ bekezdés eldirja, ha az 1ngatlanra
eldvdsarldsi jog van bejegyezve, és a tulajdonjog bejegyzését vétel
jogcimén nem az eldvasdarldsi jog jogosultja javdra kérik, csatolni
kell a jogoult nyilatkozatat arrdl, hogy az eldévdsdrlds jogdaval nem
kivan élni.

A Vhr. 75. S$§-dnak /3/ bekezdése értelmében, ha a nyilatkozat
beszerzése a jogosult tartdzkoddsi helye, vagy mds kériilményel
miatt rendkiviili nehézséggel vagy szdmottevd késedelemmel jdrna, a
bejegyzéshez elegendd a szerzddd felek egylittes nyilatkozata,
amelyben eld kell adni a rendkiviili nehézséget, vagy a szamottevd
késedelmet, valdszinidsitd tényeket.

Az elsbfoku birdsdag bizonyitdsi eljardast folytatott le a jogosult
felperes magyarorszagi tartdozkoddsi helyének megallapitdsdra. Ennek
eredményeképp a bizonyitékok Pp. 206. S§S-dnak /1/ bekezdése szerinti
helyes mérlegelésével allapitotta meg, hogy a jogosulti nyilatkozat
beszerzése melld8zésének a Vhr. 75. $-dnak /3/ bekezdésében Iirt
feltételei fenndllnak, igy az alperes térvényes hatdrozatot hozott
a vevd tulajdonjoganak beszerzésérdl.

A Vhr. ezen rendelkezése tehdt éppen azt az esetet szabdlyozza,
amikor nem kell a jogosult nyilatkozatdt beszerezni az ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzéshez, ezért a felperes alaptalanul
hivatkozott feliilvizsgdlati kérelmében a felhivadas hidnydra.



A Kuria ramutat arra, hogy a felperes magyarorszdgi tartdzkoddsi
helyének megallapitdsdval d&sszefiiggésben bizonyitdsnak, a meglévd
bizonyitékok Ujraértékelésének felililvizsgalati eljardsban a Pp.
275. S-dnak /1/ bekezdése értelmében nincs helye.

A feliilvizsgdlati kérelemben eldadottakra utaldssal a Kuria
megjegyzi, hogy az elséfokd birdsdg helyesen d4dllapitotta meg
itélete 1indokoldsdban azt 1is -  hivatkozdssal a 3/2007. KPJE
jogegységi hatdrozat V. pontjdra, hogy az eldvdsdrlasi @ jog
gyvakorldsdanak jogszeriliségérdl vita esetén csak a polgdari peres
eljards adhat megalapozott valaszt.

Mindezek alapjan a Kdiria a jogerds itéletet a Pp. 275. S§-dnak /3/
bekezdése alakalmazdsaval hatdlyaban fenntartotta.

A pernyertes alperesnek és a beavatkozdoknak a feliilvizsgalati
eljdrsaban kéltsége nem meriilt fel, igy arrdl a Kuaridnak a Pp. 78.

§-dnak /2/ bekezdése értelmében nem kellett rendelkeznie.

A felperes 1illetékfizetési kételezettsége az 1illetékekrdl szolo
1990. évi XCIII. torvény 50. S$-dnak /1/ bekezdésén alapszik.

, 2013. szeptember 25.

Dr.Karpati Zoltan sk. tanacselnék, eldadéd, Dr.Sperka Kalman sk.
biré, Dr. Fekete Ildiké sk. bird
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