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A Pécsi itélétabla a dr. Komaromi Jozsef (igyvéd altal képviselt felperes neve (cime)
felperesnek - a dr. Bali-Papp Rita Ugyvéd altal képviselt l.rend( alperes neve
(l.rend( alperes cime ) |. rendid és a CLIENS Kft. altal képviselt alperes neve
(I.rendl alperes cime ) Il. rendd alperes ellen - tulajdonjog megallapitasa irant
inditott perében a .. Térvényszék 2013. februar 8. napjan kelt .... szamu részitélete
ellen a felperes részérdl 18. és 19. sorszam alatt el6terjesztett fellebbezés folytan
meghozta a kévetkezé

részitéletet:

A masodfoku birésag az elséfoku birdsag részitéletét helybenhagyja.

Kotelezi a felperest, hogy fizessen meg az |. rend( alperesnek 15 napon belll
100.000 (egyszazezer) forint masodfoku perkoltséget, az allamnak - Kkilén
felhivasra - 1.012.800 (egymillié-tizenkett6ezer-nyolcszaz) forint feljegyzett
masodfoku illetéket.

A részitélet ellen fellebbezésnek helye nincs.

Indokolas

Az els6foku birésag fellebbezéssel tdmadott részitéletével a felperes tulajdonjog
megallapitasa iranti keresetét - melyben a f........ hrsz. alatti ingatlan 2749/10000
illetésége raépités cimeén térténd megszerzése megallapitasat, illetve ennek tlrését
kérte - elutasitotta. Megallapitotta, hogy a felperes és Il. rend( alperes 2005.
oktdber 21-én az ingatlanra érvényes adasvételi szerzGdést kotott, melyben a
felperes bruttd 26.000.000 forintért megvasarolta a szerkezetkész allapotban 1évé
uzlethelyiséget, a tarsashazi kozdOs tulajdonbol hozzatartozo illetéséggel. A
szerz6dés szerint az alairas napjan a felperes 5.000.000 forint vételarrészletet
vallalt megfizetni, mig a fennmaradd részre az ingatlan per- és tehermentességéig,
de legfeljebb 120 hénap id6étartamra részletfizetést vallalt azzal, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba a tulajdonjog-fenntartassal torténé eladas ténye bejegyzésre kertil.
A 2006. januar 21-én a felperes a Il. rendli alperes, mint tulajdonos
hozzajarulasaval az Uzlet kialakitasahoz épitési engedélyt kapott, az engedély
szerinti munkakat elvégezte, és 2006. aprilis 19-én hasznalatba vételi engedélyt is
megkapta. A Il. rend(i alperes pert inditott hatralékos vételar megfizetése irant, mely
eljarasban a felperes viszontkeresetében annak megallapitasat kérte, hogy az
adasvételi szerz6dés elallasa, illetve felmondas miatt megszilint. A jogerds itélet a



felperest hatralékos vételar megfizetésére kotelezte, és viszontkeresetet, mint
alaptalant elutasitotta. Az els6foku birdsag allaspontja szerint a raépités Ptk. 137. §
(3) bekezdése szerint csak akkor keletkeztet k6zds tulajdont, ha a feleknek nincs
eltér6 megallapodasa, a megallapitott tényallasbol pedig arra a kdvetkeztetésre
jutott, hogy a felperes altal végzett épitkezés idején a felek kdzt az adasvételi
szerzb6dés szerint az volt a megallapodas, hogy a felperes a megvasarolt,
szerkezetkész ingatlanon Uzletet alakit ki, és a teljes ingatlan adasvétel jogcimén
keril a tulajdonaba, e megallapodas pedig a Ptk. 137. § (3) bekezdése
alkalmazasat kizarja.

A részitélet ellen annak megvaltoztatasa, és a tulajdonjog megallapitdsa irant a
felperes terjesztett el6 fellebbezést. Valtozatlanul arra hivatkozott, hogy nincs olyan
okirat, amely kizarna a felperes raépités cimén torténd tulajdonszerzését, az
adasvételi szerz6désben ugyanis ilyen rendelkezés nem szerepel. Utalt arra is,
hogy az épitkezéshez adott Il. rendl alperesi hozzajarulas sem tartalmaz semmi
olyan megallapodast, amely kizarna a kért jogcimen a felperesi tulajdonszerzést.

Az |. és Il. rendli alperes fellebbezési ellenkérelmében az elséfoku itélet
helybenhagyasat kérte.

A fellebbezés alaptalan.

Az els6foku birdsag a tényallast helyesen allapitotta meg, és abbdl érdemben
helyes jogi kdvetkeztetést is vont le, ezért a masodfoku birésag az elséfoku birdsag
részitéletét a Pp. 253. § (2) bekezdése alapjan helybenhagyta.

A felperes fellebbezésében foglaltakkal dsszefiiggésben a masodfoku birésag az
alabbiakat emeli ki:

A Ptk. 137.8.(3) bekezdése szerint ha valaki a mas tulajdonaban lévd éplletet
bdviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti raépitéssel - a felek eltérd6 megallapodasa
hianyaban - kdzo6s tulajdon keletkezik. A felperes a Ptk. 365. §-aban szabalyozott
eérvényes adasvételi szerzddést kotott a Il. rendl alperessel a perbeli ingatlan 1/1
tulajdoni illetéségére. E jogviszony alapjan kerllt a felperes a szerkezetkész
ingatlan birtokaba, és kezdte meg jogerb6s épitési engedély alapjan, a sajat
koltségén az ingatlan Uzletté bévitését. Ahhoz, hogy az érvényes adasvétel
szerz6désbél eredd kotelmi igénye alapjan - (az altala végzett beruhazassal egydtt)
- ingatlan egészére a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kertljon,
nincs szulkség masra, csupan a hatralékos vételar megfizetéséere. A szerz6déses
jogviszony fennallta alatt - a felek k6z6tti tulajdonatruhazasra iranyuld megallapodas
miatt - ahogy azt az els6foku birésag is helyesen megallapitotta, a felperes a sajat
beruhazasara hivatkozva semmilyen mas jogcimen, igy raépités cimén sem
érvényesithet igényt. Mell6zi a masodfoku bir6sag az elséfoku birésag itélete 9.
oldal alulrél a 3. bekezdésében foglaltakat, mert e perben nem kellett abban allast
foglalni, hogy a felperes az adasvételi szerz6dés esetleges megsziinése esetén
milyen (kotelmi vagy dologi) igénnyel Iéphet fel az alperessel szemben.



Az alaptalanul fellebbez6 felperes a Pp. 78. § (1) bekezdése alapjan koteles a
masodfoku eljarasban felmertlt kéltségeket megtériteni, mely all az I. rendi alperest
képviseld tgyvéd 32/2003. (VIII.22.) IM rendelet 3. § (2) és (6) bekezdése alapjan
megallapitott, a kifejtett tigyvéd tevékenységgel aranyban all6 munkadijabdl.

A felperes illetékfeljegyzési jog kedvezményében részesllt, igy az Itv. 74. § (3)
bekezdése alapjan alkalmazandd 6/1986. (VI.26.) IM rendelet 13. § (2) bekezdése
alapjan a feljegyzett masodfoku eljarasi illeték megfizetésére koteles.

Pécs, 2013. november 27.

. Kovacs lldiko s.k. a tan,écs elnoke, Dr. Berki Csilla s.k. el6ado biro, Dr.
Gyodngydsiné dr. Antok Eva s.k. bird



