Févarosi itéldtabla
10.Gf.40.346/2013/3.

A Févarosi itélétabla dr. ... igyvéd altal képviselt ... felperesnek a ... Ugyvédi Iroda
altal képviselt ... |. rend(i, a személyesen eljart dr. ll.rend(i alperes nevell. rendd,
[ll.rendd alperes nevelll. rend( és ifj. IV.rend( alperes nevelV. rend(i alperes ellen
megallapitas irant inditott perében a Févarosi Torvényszek 2013. januar 29-én kelt
12.G.41.487/2011/33. szamu itélete ellen az |. alperes részérdl 36. sorszamon
benyujtott fellebbezés folytan - targyalason kivil - meghozta a kdvetkezo

itéletet:

A Févarosi [télétabla az elséfoku birdsag itéletének nem fellebbezett részét nem
erinti, fellebbezett rendelkezését megvaltoztatja, és mellézi az |. rendl alperes
annak tlrésére kotelezését, hogy a felperes perbeli kdvetelését a .... helyrajzi
szamu ingatlan ... tulajdoni hanyadabdl az azon fennall6 jelzalogjoga alapjan
kielégitse;

kotelezi a felperest, hogy 15 napon belil fizessen meg az I. rend( alperesnek 7.500
(Hétezero6tszaz) forint + afa masodfoku perkdltséget, tovabba az allamnak kualén
felhivasra 48.000 (Negyvennyolcezer) forint jogorvoslati illetéket.

Az itélet ellen fellebbezésnek nincs helye.

Indokolas

Az els6foku birésag 2013. januar 29-én meghozott 12.G.41.487/2012/33. szamu
itéletével az I. rendl alperest a felperes részére 40.809.974 forint és 20009.
november 25. napjatol a kifizetésig jard torvényes mértékld késedelmi kamata
megfizetésére, tovabba annak tlirésére kotelezte, hogy a felperes kdvetelését
jelzalogjoga alapjan kielégitse a .... helyrajzi szamu ingatlan I. rendi alperes
tulajdonaban all6 ... tulajdoni hanyadabdl, ezt meghaladdan az |. rend( alperessel
szemben elbterjesztett keresetet elutasitotta; a Il., lll. és IV. rend( alpereseket
annak tlirésére kotelezte, hogy a felperes kdvetelését jelzalogjoga alapjan kielégitse
a .... helyrajzi szamu ingatlan tulajdonukban all6 1/3 - 1/3 tulajdoni hanyadabdl;
tovabba rendelkezett a perkoltség viselésérdl.Az itélet indokolasa szerint a perben
rendelkezésre all6 adatok és a felek nyilatkozatai alapjan megallapithaté volt, hogy
az |. rendu alperesnek a felperessel szemben szerz6désszegésbdl eredéen
O0sszesen 40.809.974 forint és jarulékai megfizetésére iranyulo fizetési



kotelezettsége all fenn. Az is megallapithaté volt tovabba, hogy ezen kdvetelése
biztositékaként felperest az alperesekkel kotott jelzalog szerz6dések alapjan
jelzalogjog illeti meg a .... helyrajzi szamu ingatlan I. rend( alperes tulajdonaban
allo, valamint a .... helyrajzi szdmu ingatlan Il., Ill. és IV. rendi alperesek
tulajdonaban allé tulajdoni illetéségén, amely zalogjog alapjan alperesek a Ptk. 251.
§ (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel tlirni kdtelesek, hogy felperes az I.
rendd alperessel szemben megitélt kdvetelését tulajdoni illetéséglkbdl kielégitse.

Az itéletnek az I. rendU alperest a kielégités tlirésére kotelezd rendelkezésével
szemben az |. rendl alperes terjesztett el fellebbezést, amelyben annak tartalma
szerint az itélet fellebbezéssel tAmadott rendelkezésének megvaltoztatasat, az I.
rendd alperes kielégités tirésére kotelezésének mell6zését kérte. A fellebbezés
szerint a per tartama alatt, 2011. szeptember 28. napjatdl felszamolas ala kerlt I.
rend(i alperes .... helyrajzi szamu ingatlanban fennall6 ... tulajdoni illetéségét a
felszamolo nyilvanos palyazat utjan értékesitette, a vevé tulajdonjoga a csatolt
tulajdoni lap masolatbol megallapithatéan az ingatlan-nyilvantartasba 2012. oktéber
5-én bejegyzésre kerlt az |. rendl alperes tulajdonjoganak, valamint a felperes
zalogjoganak egyidejl torlése mellett. A felperes zalogjoga a csddeljarasroél és a
felszamolasi eljarasrol szold 1991. évi XLIX. térvény (Cstv.) 38. § (4) bekezdése
alapjan kerult térlésre. Minderrdl az |. rend( alperes felszamoldja a fellebbezéshez
csatolt, 2012. augusztus 27-én kelt és a tértivevény tanusaga szerint a cimzettnek
2012. augusztus 29-én kézbesitett levelében tajékoztatta a felperest, aki a Cstv. 57.
§-aban meghatarozott kielégitési rangsornak megfeleléen jogosult a korabban
zalogjogaval biztositott kdvetelése kielégitésére, a zalogjog megszinésére
figyelemmel azonban a zalogtargybdl térténd kézvetlen kielégités joga nem illeti
meg, igy az |. rendl alperes sem kotelezhet6 ennek tlirésére.

A fellebbezésre a felperes nem terjesztett el6 ellenkérelmet.
A fellebbezés az alabbiak szerint megalapozott.

A Ptk. 251. § (1) bekezdése szerint zalogjog alapjan a jogosult a pénzben
meghatarozott vagy meghatarozhato kdvetelésének biztositasara szolgalo
zalogtargybdl - torvény eltérd rendelkezése hianyaban - mas koveteléseket
megeldz6 sorrendben kielégitést kereshet, ha a kbtelezett nem teljesit.

A zalogjog tehat a szerz6désbdl fakado kotelezettségek teljesitésének dologi
biztositéka, amely alapjan a zalogjogosult abban az esetben, ha a kbételezett nem
tesz eleget szerzddéses kotelezettségének, kdvetelését - a Ptk. szabalyai szerint - a
zalogtargybdl kielégitheti, ennek tlirésére a zalogtargy tulajdonosa koételes (dologi
kotelezett), aki a szerzGdés teljesitésére kdtelezettel azonos, illetve attol eltérd
személy is lehet.

A perbeli esetben a fellebbezéshez csatolt tulajdoni lap masolat adataibdl - a
felperes altal sem vitatottan - az kétséget kizaréan megallapithatd volt, hogy az |.
rendd alperes tulajdonat képezd, a felperes zalogjogaval terhelt ingatlanilletéség
tulajdonjogat az elsé foku itélet meghozatalat megel6zéen az I. rendd alperestol



adasvétel jogcimén harmadik személy szerezte meg. A mar kifejtettekre tekintettel
az |. rendd alperes zalogtargybol torténd kielégités tlirésére kdtelezésének
jogszabalyi feltételei 5Gnmagaban ezen okbdl mar az elsé foku itélet meghozatalakor
sem alltak fenn, amely tényre egyebekben az els6 foku iratok k6zott 28. sorszam
alatt talalhaté egyszertsitett foldhivatali hatdrozatban foglaltak is utalnak.

Mindezekre figyelemmel a Févarosi itél6tabla az elséfoku birdsag itéletének
fellebbezett rendelkezését a Pp. 253. § (2) bekezdése alapjan megvaltoztatta és
mellézte az itélet azon rendelkezését, amely az |. rend(i alperest annak tlrésére
kotelezte, hogy a felperes kovetelését zalogjoga alapjan kielégitse a .... helyrajzi
szamu ingatlan ... tulajdoni illetéségebdl.

Az |. rend( alperes fellebbezése eredményre vezetett, ezért a Févarosi itélétabla a
Pp. 239. §-a folytan alkalmazando Pp. 78. § (1) bekezdése alapjan felperest
kotelezte az |. rendi alperes 32/2003. (VIII. 22.) IM rendelet 3. § (4) és (5)
bekezdése alkalmazasaval megallapitott igyvédi munkadijbdl all6 masodfoku
perkoltsége medfizetésére, mig az I. rendl alperes illetékfeljegyzési joga folytan le
nem roétt jogorvoslati illeték viselésérdl a 6/1986. (VI. 26.) IM rendelet 13. § (2)
bekezdése alapjan rendelkezett.

Budapest, 2014. junius 12.
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