A KURIA
mint felulvizsgalati birésag

Kfv.III.37.462/2014/6.szam

A Kuria a Hangydl Ugyvédi Iroda &ltal képviselt (...) I.r., (...)
IT.r. felperesnek a (...) jogtandcsos dltal képviselt Pest Megyei
Kormanyhivatal I.r., dr. Keszthelyi Eleondra ligyvéd dltal képviselt
Nemzeti  Infrastruktira Fejlesztd Zrt. IT.r. alperesek ellen
kézigazgatdsi hatdrozat birdsdgi feliilvizsgdlata irdant inditott
perében a Budapest Koérnyéki Kbézigazgatdsi és Munkaligyi Birdsdg
2013. december 12. napjan kelt 8.K.28.575/2013/4. szamon hozott
itélete ellen a II.r. alperes részérdl sorszdam alatt benyujtott
feltilvizsgalati kérelem folytan meghozta a kévetkezd

itéletet

A Kuria a Budapest Kornyéki Kézigazgatdsi és Munkaligyi Birdsdg
8.K.28.575/2013/4. szamu itéletét hatdlyaban fenntartja.

A Kuria kételezi a II. r. alperest, hogy fizessen meg a I-II. r.
felpereseknek tizenbt napon bellil egylittesen 20.000 (huszezer)
forint feliilvizsgdlatl eljardasi kéltséget.

A Kuria kételezi a II. r. alperest, hogy fizessen meg az &dllamnak -
kiilén felhivdsra - 70.000 (hetvenezer) forint feliilvizsgalati
eljardsi illetéket.

Az itélet ellen tovabbi feliilvizsgdlatnak nincs helye.

Indokolas

A (...) kiilteriilet (...) hrsz-u 1 ha 232 m2 teriletd gyep, legeld
mivelési d4dgu ingatlannak az I.r. felperes volt a tulajdonosa, a
ITI.r. felperes a haszonélvezdje. Az 1ingatlant bdnyaszolgalmi 7jog
terhelte. Az ingatlan egy részét érintette az MO kérgyldrd cséméri
szakaszdnak épitése. Az 1ingatlanbdél a jelen peres eljdrds eldtt
(...) sorszdamu 1ingatlant kialakitva 914 m2 kisajdtitdsra keriilt,
majd kiilénbdz48 ilitemezésben nem Ondlldan benyujtott jelen eljdrds
iddétartama alatt végzett tovdbbi kisajdatitdsok zajlottak. A (...)-
as 1ingatlanbdél igy a (...)-6s 1ingatlan kialakitdasat kévetden egy
(...) hrsz-u 3622 mZ2-es és egy (...) hrsz-u 5696 mZ2-es 1ingatlan
alakult ki. A (...) hrsz-u ingatlan utdbb egy (...) hrsz-u 3377 és
eqgy (...) hrsz-u 345 m2-es részre oszlott, melyeket a megismételt
eljdards sordn az alperes azokat egylitt kezelve kisajatitott. A



(...) hrsz-u 1ingatlanbol egy (...) hrsz-u 74 m2-es, 1iddkdzben
kisajdtitott ingatlan, egy /(...)hrsz-u, 5632 m2-es ingatlan Jjott
létre. Ez utdbbi is megosztdsra keriilt, (...) hrsz. alatt egy 150
m2-es kisajatitott, és egy (...) hrsz-u 5478 m2-es visszamarado
ingatlan részre. A kisajatitdsok sziikségképpen mas jogszabaly
alapjan kellett, hogy térténjenek, és az egyes kamatfizetési
idépontok is ennek megfeleld eltérést kellene mutatniuk. Az egymdst
kévetd, parhuzamos, a birdsag 4altal egy itélettel elbirdlt
ligyekben, mely az egylittes kezelés miatt joszerivel kezelhetetlenné
valt, a kdbzigazgatdsi és munkaligyi birdsdg kordbban itéletet
hozott, mely itéletet az alperesek nem tamadtak.

Fentiek eldrebocsdtdsa mellett megdallapithatd, hogy jelen pernek a
(...) hrsz-u 5478 m2 teriiletd ingatlan a tdrgya, melyre vonatkozdan
az volt eldéntendd kérdés, hogy az ingatlan visszamaradd részének
mekkora az értékvesztesége, illetve hogy ez az ingatlanrész, aminek
teriilete még az eredeti ingatlan felénél  toébb, a korabbi
kisajatitdsokra tekintettel haszndlhatatlannd valt-e és ezért
szintén kisajatitando-e.

Az ligyben a kbzigazgatadsi és munkatligyi birésdag a jelen
feliilvizsgdalattal érintett megismételt eljdrdsdban hozott jogerds
itéletével az alperes hatarozatat, a (...) hrsz-u ingatlant
illetden hatdlyon kiviil helyezte, és az I.r. alperest uj eljdrds
lefolytatdsara kételezte. A megismételt eljdrdsra vonatkozodan
eldirta az I.r. alperes szamdra az 1ngatlan kisajatitdsdnak
kbtelezettségét.

A jogerds itélet ellen a II.r. alperes nyujtott be felililvizsgalati
kérelmet, kérve az itélet hatdlyon kiviil helyezésével a kereset
elutasitasdt, illetdleg a birdsdag uj eljdrdsra és Uj hatdrozat
hozataldra utasitasdt. A II. r. alperes - szemben a felperessel,
aki a kisajatitdst az 1idékézi tébb kisajatitds ellenére a (...)
hrsz-u ingatlan eredeti 4llagahoz ké6ti -, annak az ingatlannak a
figyelembevételét kéri, melyet a legutolsd kisajatitdsi hatdrozat
érintett. A feliilvizsgdlati kérelem jogszabdlysértésként a Pp. 275.
§-at jelslte meg, eldadva, hogy a legutolsd ingatlan tekintetében a
kisajatitds csak az ingatlan 2,7%-4t érintette, szemben a szakértd
altal megallapitott 68,2%-kal.

A felperes felililvizsgdlati ellenkérelmében a jogerds itélet
hatdlydban fenntartdsdt kérte.

A felililvizsgdlati kérelem az alabbiak miatt nem alapos.

A Kuridnak a feliilvizsgdlati kérelem és ellenkérelem elbirdldsandal
arrol kellett déntést hozni, hogy a kbzigazgatdsi és munkaligyil
birdsag nem folytathato gyvakorlaton alapulo, részben  hibas
itéletére - figyelemmel az ligy eqgy részét illetd korabbi jogerds



itéletre - hivatkozva helye lehet-e az itélet megvdltoztatdsanak.

A Kuria a Kfv.III.337.565/2012/9. szamu végzésében mdr kimondta,
hogy ha egy kisajatitdsi eljdrdsban, annak befejezése utdn
ugyanarra az 1ingatlanra annak visszamaradd részében  tovabbi
kisajatitdsi kérelmet adnak be, ezeket a kérelmeket egyesitésiiktdl
fliggetleniil 6nalloé kérelemként kell kezelni és elintézni. A
visszamaradd ingatlanrész értékcsékkenésére tovabba kiilénleges
esetekben van hatdssal egy olyan kisajatitds, ami az egész
ingatlant c¢sekély ardnyban érinti. Jelen ligyben ugyanakkor a
Budapest Kérnyéki Térvényszék korabbi, az alperesek dltal nem
tamadott itéletében kivdnatosnak tartotta azt a megolddst, hogy
egyazon 1ngatlanra vonatkozo tébb egymdst kévetd kisajdatitdst egy
ligyként kezelje. Ez a helytelen 4alldspont ekként  jogerdre
emelkedett, attol a Kairia nem térhet el, ezért a II.r. alperes
felitilvizsgalati kérelme nem vezethetett eredményre.

A kisajdatitdsrdél szolo 2007. évi CXXIII. térvény (a tovabbiakban:
Ktv.) az ingatlan kisajdtitdsdardl rendelkezik, nem tartalmaz olyan
eldirdst, ami szerint ennél a kordbban kisajatitott ingatlant 1is
figyelembe kellene venni. A kisajdtitdsi hatdrozat mindig egy
ingatlant érintett, fiiggetleniil attdél, hogy azt eqgy kordbbi
kisajatitds alakitotta-e ki.

Az ingatlan értékének megdllapitdsdra vonatkozdan a Ktv. 9. $-dnak
(3) bekezdés a) pontja ad irdnymutatdst, melyben a kisajdtitott
ingatlan tulajdonosat kdartalanitds 1illeti meg, mely J&sszegének
megallapitdsa sordn az &6sszehasonlitdsra alkalmas  ingatlanok
helyben kialakult forgalmi értékét kell alapul venni. Nyilvdnvalod,
hogy (...) volt olyan ingatlan, ami a perbeli ingatlannal azonos
méretild, aminek a forgalmi értéke figyelembe vehetd lett volna, ha a
birdésdg korabban nem helytelen joggyakorlatot kévetve hozza meg
itéletét. Ugyancsak figyelembe kell venni a 19. § (1) bekezdésének
c) pontjat, ami értékveszteségként elszdmolandonak tartja az
ingatlan eqgy részének kisajatitdsa esetén a visszamaradt

ingatlanrész értékének csbkkenését. Az ingatlan részleges
kisajatitdsdrol a Ktv. 6. $-dnak (4) bekezdése rendelkezik, amely a
megengedett legkisebb teleknagysdaghoz, a visszamarado rész

haszndlhatatlannda vdldsdahoz foglalkozds gyakorldsa lehetetlenné
vdldsdahoz, vagy gazdasdgos értékesités lehetdségének elvesztéséhez
flizi az egész 1ingatlan visszamaradd részének a kisajatitdsat. A
Ktv. 21. § (4) bekezdése szerint a kdrtalanitdsi Osszeg a hatdrozat
jogerdre emelkedésével esedékes, ettdl az iddéponttdl kezdddden Far
a Polgari Térvénykényv szerinti késedelmi kamat. Jelen lgyben sem a
meghozott hatdrozatbdl, sem a birdsdg itéletébdl nem Aallapithatd
meg a régebben kisajdatitott ingatlanokrol, hogy mely jogszabdlyhely
alapjan mekkora késedelmi kamat 1illeti meg a felperest, a fent
eldadott a kordbban hozott birdsdg itéletben kifejtett helytelen
alldspont miatt azonban a Kuria ezeket a szabdlyokat itélete



meghozataldndl nem vehette figyelembe.

Ezért a Kuiria a jogerds itéletet a Pp. 275. § (3) bekezdése alapjdn
hatdalydban fenntartotta.

A IT.r. alperes feliilvizsgalati kérelme a fentiek miatt
eredménytelen volt, ezért & koteles a felpereseknek az eljardsi
kéltségei Pp. 79. §-a szerint felszdmolhatd részének a Pp. 78. §-a
alapjan valo megfizetésére.

A II.r. alperes az d&dllamnak az illetékfeljegyzési jog folytan le
nem rott feliilvizsgdlati eljardsi illetéket az illetékekrdl szdlo
1990. évi XCIII. térvény alapjan koételes megfizetni.

Budapest, 2014. november 18.

Dr. Kovacs Andrds s.k. a tandcs elnéke, Dr. Kovacs Akos s.k. eldadéd
biré, Dr. Minya Krisztian s.k. bird



