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A Kuria Polgéari Kollégiumdnak O0sszevont Polgdri-Gazdasagi
Jogegységi Tandcsa, a Karia Polgari Kollégiumdanak Kollégiumvezetdje
dltal a birdsagok szervezetérdl és igazgatasdrol szolo 2011. évi
CLXI. toérvény (Bszi.) 34.§ (1) bekezdése és 32.§ (1) bekezdésének
a) pontja alapjan eldterjesztett jogegységi 1inditvdany folytan
indult jogegységi eljdrasban meghozta a kévetkezd

jogegységi hatarozatot:

A csédeljdrdasrol és a felszamoldsi eljdrdsrdl szolo 1991. évi XLIX.
térvény (Cstv.) 49/D.S (1) bekezdésében szabalyozott, a zalogtdrgy
megdrzésének, 4allagmegovdsanak, értékesitésének kéltségei kdbrébe
tartozik, és igy a zdlogtdrgy értékesitése sordn befolyt vételdrbol
levonhaté, a zdlogtdrggyal kapcsolatban a felszdmolds kezdd
iddépontjdt kdvetden keletkezett addkdtelezettség, illetve egyéb
kozteher.

Indokolas

I.

A Kuria Polgdri Kollégiumdnak Kollégiumvezetdje a kialakult eltérd
joggyvakorlat miatt jogegységi eljdrds lefolytatdsdt inditvdnyozta
abban a kérdésben, hogy a Cstv. 49/D.§ (1) bekezdése alkalmazdsa
sordn ,a zdlogtdrgy megdrzésének, allagmegovasanak, értékesitésének
kbltségeli” kbrébe vonhatdk-e - és 1igy a zdlogtdrgy értékesitése
sordan befolyt vételdrbol levonhatdk-e - a zdlogtdrgyra vonatkozo,
azzal szoros kapcsolatban 1évé, a felszdamolds kezdd8 iddépontjat
kévetden keletkezett addékdtelezettségek, illetve egyéb kdzterhek.

A kérdésben eddig meghozott felsébirdsagi hatdrozatok alapjan
megdllapithato egyik dllaspont szerint, az egyébként a felszdamoldsi
kbltségek kézdétt szerepld, a vagyonmegovdssal kapcsolatos kéltségek
kére szélesebb, a zdlogtdrgy  allagmegdvasaval, megdrzésével
kapcsolatos kéltségeknél. A felszdmoldsi vagyon l1létével Osszefliggd
kbzterhek, adok - mint felszdmoldsi koéltségek - esetenként a
vagyon megoévdsdahoz kapcsolodd kdltségek  tdgabb  kategdridjaba
tartoznak, de nem esnek a zdlogtdrgy 4dllaganak megovasaval,



megdrzésével felmeriilé kiaddsok szikebb kérébe, ezért ezek a
kbzterhek az értékesités sordn befolyt drbevételbdl nem vonhatdk le
(Févdrosi Itéldétdbla 12.Fpkf.44.232/2013/2; 11.Fpkf.44.621/2012/2;
IH2014.40; 12.Fpkf.44.095/2013/2).

A masik 4dlldspont szerint a Cstv. 49/D.§ (1) bekezdésében
meghatdarozott, a zalogtdrgy értékesitése sordn befolyt vételdr
terhére elszamolhato felszdmoldsi kbéltségek (a zdlogtdrgy
megdrzésének, allagmegovasdnak, értékesitésének kéltségei, valamint
a felszamold dija) mind felszdmoldsi koéltségnek mindsiilnek (57.8
(2) bekezdés). Ezek a zdlogjoggal terhelt ingatlan értékesitésébdl
befolyo vételdrbdél éppen azért vonhatdk 1le a zdalogjogosult
kielégitését megeldzden (szemben az egyéb felszdmoldsi
kéltségekkel), mert szorosan kapcsolddnak a zdlogtdrgyhoz. E
szempont a zdlogjoggal terhelt ingatlanra vonatkozd épitményaddra
is jellemzd8, hiszen az addkivetés alapjdul szolgald targy maga az
ingatlan. Ebbdél az &sszefiiggésbhbdl kévetkezden az értékesitett
ingatlant terheldé épitményadd 1is olyan, a zalogtdrggyal sSzoros
6sszefliggésben 1évs, koéltségnek mindsiil, amely a vagyontdrgy (a
zdlogtdrgy) megdrzésével kapcsolatos kb6ltségnek szamit, tehat a
zdlogtdrgy értékesitésébdl befolyd vételdrbdél a zdlogjogosult
kielégitését megeldzden levonhato.

A Cstv.49/D.§S  szabdlyozdsi logikdija az, hogy a specidlis
felszamoldsi vagyonnak mindsitett zdlogjoggal terhelt  vagyon
esetében, a zdlogjogosult kielégitését csupdan azok a (egyébként 1is
felszdamolasi kéltségnek mindsiilé) kéltségek elbzhetik meg, amelyek
szorosan a zalogjoggal terhelt vagyontdrgyhoz, 1illetve annak
értékesitéséhez tartoznak. E szabdlyozdsi logikdaval a fenti
értelmezés ail 6sszhangban (Févarosi Itéldétabla
15.Fpkf.44.152/2013/3) .

II.

A Legfdbb Ugyész dllaspontja szerint a felszamold a Cstv. 49/D.S
(1) bekezdésének alkalmazdsa soran a zdlogtdrgy értékesitésébdl
befolyt bevételekbdl a zdalogtdrgyat terheld adot kizdrdlag abban az
esetben vonhatja le, ha az adofizetési kételezettség keletkezése
bizonyitottan szoros és sziikségszerd kapcsolatban van a zdlogtdrgy
megdbrzésével, 4dllagmegdévasaval vagy értékesitésével. A jogegységi
eljdrds sordn vizsgalt végzésekkel érintett addok - épitményado,
telekadso, gépjarmiadé - a szoros és sziikségszerd Jsszefiliggés
hidanydban az 4dllagmegdvds, 1illetve megdrzés kbéltségeként nem
vonhatdk le.

III.

A Cstv. 49/D.§ (1) bekezdése ugy rendelkezik, hogy ,ha a zdlogjog a
felszamoldas kezdd iddépontja eldtt keletkezett, a felszamold a
zdlogtdrgy értékesitése sordan befolyt vételarbdél kizardlag a



zdlogtdargy megdrzésének, allagmegdévdasanak, értékesitésének
kéltségeit” vonhatja le kéltségként.

Tébb zalogtargy esetén a felmeriilt kéltségeket egyenként kell
elszdmolni, a zdlogtdrgyak egyenként ,Vviselik” a sajat
kéltségeiket.

Kiilén szabdlyozdsra keriilt a zalogtdrgy értékesitésébdl befolyd
vételdr utdn elszamolhatd, felszdamolot megilletd dij mértéke,
kielégitése is (39/2009. (IX.3.) IRM. rendelet).

Az 1inditvdnyban feltett kérdés a zdlogtdrgyhoz kapcsolddo, a

felszdamolds tartama alatt keletkezd, az adost terheld
addékotelezettségek viselésére vonatkozik, mert a felszdmolds kezdd
idépontjat megeldzden keletkezett és ki nem fizetett

pénzkéveteléseket a jogosultaknak hitelezdi igényként kell
bejelenteniiik, és azokat nem a zdlogtdrgy értékesitése soran
befolyt vételdrbol, hanem az addsnak az ezen kivil esd, a
felszdmoldas hatdlya ala tartozo vagyonrészébdl kell kiegyenliteni.

A jogegységi tandcs allaspontja szerint, a tdrvény a zdlogjogosult
hitelezdk igényének a felszdmoldsi kéltségeket megeldzd kielégitése
biztositdsdval nemcsak a kielégitési sorrendet modositotta oly
modon, hogy a zdlogtdrgy értékesitése sordn befolyt vételdrbdl
elsdéként - a Cstv. 57.8 (1) bekezdésben foglaltakat megeldzden - a
Cstv. 49/D.S$-a alapjdn besorolt kéveteléseket rendelte kielégiteni,
hanem egyuttal a felszdmolds  kezdd  iddépontjatol lényegében
elkiilénitett  két vagyontémeget egymastol és a zdlogtdrgyak
értékesitésébdl befolyo vételdrra, 1illetve a zdlogjoggal nem
terhelt vagyonbdl befolyd Ssszegre kiilén elszamoldsi és kielégitési
szabdalyokat irt eld.

A zdlogtdrgy értékesitésébdl befolyt vételdrat a felszamoldsi
kbltségeket 1s megeldzden, a zdlogjogosultak részére rendelte
kifizetni azzal a korlatozassal, hogy a felszamolds kezdd
idépontjat kévetden keletkezett azokat a kdltségeket, amelyek
kifejezetten a zalogtdrgy megdrzéséhez, megdévasahoz,
értékesitéséhez kapcsolodnak, a zdlogtdrgy értékesitése soran
befolyt vételdrbdl tette levonhatdva.

Az adds zdlogjoggal nem terhelt, a felszdmoldas hatdlya ala esd
vagyonabdl, illetve a zdlogjogosultak kielégitését koévetden
megmaradt Osszegbdl kell a felszdmoldsi kéltségeket, illetve a
hatdridében bejelentett, zdalogjoggal nem biztositott hitelezdi
igényeket kifizetni, a Cstv. kielégitési sorrendje szerint. Ebben a
csoportban azonban a Cstv. nem rendelkezik a konkrét
vagyontdrgyakhoz kétddd kbltségviselésrdl. A felszamolds kezdd
idépontjat koévetden keletkezett, a zalogtdrgynak nem mindsiild
vagyontargyak megdévdsdnak, megdrzésének, értékesitésének valamennyi
kbéltségét felszdmoldsi kéltségként (Cstv. 57.8 (1) bekezdés a)
pont) kell kiegyenliteni.



A jogegységl eljdrdsban eldéntendd jogkérdés valdéjdban az, hogy a
,megdrzés, dllagmegdvds, értékesités kéltségel” fogalomkdSr ala csak
a fizikai 4&dllag megodvdasanak, megdrzésének a kdltségei tartoznak,
vagy 1ide sorolhatdk azok a kd&ltségek 1is, amelyek a zdlogtdrgy
értékének bdarmilyen mddon tdérténd megdrzését, megdovdsat szolgaljak,
illetve a zadlogtdrgy tulajdonjoganak fennallasdahoz Szorosan
kapcsolddnak.

A jogegységi tandcs dlldspontja szerint a ,megdrzés” fogalmi kdbrébe
azok a koltségek is beletartoznak, amelyek a zdlogtdrgy értékének,
tulajdonjogdnak a megdrzésére 1irdnyulnak, tehdt nem kizdrdlag a
zdlogtdrgy fizikai dllaganak megovdsdval, megdrzésével kapcsolatban
felmeriild koltségeket lehet a zalogtdrgy értékesitésébdl befolyt
vételdrral szemben elszdmolni.

A zdlogtdrgy értékének a megdrzése elsdsorban a zdalogjogosult
érdekét szolgdlja, ezért az emiatt kifizetett koltségeket a
zdlogtdrgy értékesitése sordn befolyt vételdrbol kell fedezni.

A zdlogtdrgynak - az értékesitésbdl befolyd vételdrnak - kell
viselnie a zdlogtdrgy tulajdondhoz kapcsoldédsd és a felszdmolds
tartama alatt keletkezett valamennyi  kételezettséget is. A
szabalyozas logikdja alapjan ugyanis a felszamolds kezdds
iddépontjdban kettévdlasztott vagyontémeghez szorosan - a régi Ptk.
99.8-a, illetve az uj Ptk.5:22.8-a 4dltal meghatdrozottan a
tulajdonjoghoz - kapcsolodd terhek az elvdlasztott, privilegizalt
kielégitést lehetdvé tevd vagyontémegbdl fizetenddk ki.

A jogegységi tandcs ezért arra a jogl kévetkeztetésre jutott, hogy
a Cstv. 49/D.§ (1) bekezdésében szerepld, a zdlogtdrgy
megdbrzésének, 4dllagmegdvdsanak, értékesitésének kbltségei kdbrébe
tartozik a zdlogtdrgyra vonatkozdan a felszamolds kezdd iddépontjat
kévetden keletkezett adokételezettség, illetve egyéb kézteher.

Iv.

A kifejtett indokok alapjdan a jogegységi tandcs a birdsagi
jogalkalmazds egységének biztositdsa érdekében (Bszi.25.8§) a
rendelkezd részben foglaltak szerint hatdrozott és a hatdrozatdt a
Bszi. 42. $-dnak (1)  bekezdése alapjan a Magyar Kézldényben
kbzzéteszi.

Budapest, 2015. janudr 22.

Dr. Térok Judit s.k.
a jogegységi tandcs elndke
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