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A Pécsi {tél6tabla a dr. Gyore Laszloné tigyvéd (iigvéd cime) altal képviselt felperes neve (felperes
cime) felperesnek - Lrendii alperes neve (I. rendli alperes cime) I. rendi, Il.rendi alperes neve
(IT. rend alperes cime) II. rend, IIL.rendii alperes neve (IIl.rendi alperes cime) III. rendii, a Dr.
Nagy Ugyvédi Iroda (iigyintéz6: dr. Nagy Robert iigyvéd, iigyvéd cime) altal képviselt IV.rendii
alperes neve (IV.rendl alperes cime) IV. rendli, V.rendii alperes neve (V. rendii alperes cime) V.
rendii, W. Z. A. altal képviselt VLrendii alperes neve (VI.rendi alperes cime) VI. rendt, W. Z. A.
altal képviselt VILrendii alperes neve (VILrendi alperes cime) VII. rendli, VIILrendi alperes
neve (VIILrend{i alperes cime) VIIIL rendd, a Dr. Sarkany Ugyvédi Iroda (iigyintézd: dr. Sarkany
Gyorgy tigyvéd, iigyvéd cime) altal képviselt IX.rendi alperes neve (IX. rendii alperes cime) [X.
rendii, a X.rendii alperes neve (X.rendii alperes cime) X. rendli, XL.rendii alperes neve (XI. rendi
alperes cime) XI. rendli, XIL.rendii alperes neve (XII. rendi alperes cime) XII. rendd, dr. Futo
Tamas jogtanacsos altal képviselt XIIL.rendi alperes neve (XIII.rendl alperes cime) XIII. rendi, a
Dr. Arvai Ugyvédi Iroda (iigyintézé: dr. Arvai Roland iigyvéd, tigyvéd cime) altal képviselt
XIV.rendii alperes neve (XIV. rendii alperes cime) XIV. rendfi, dr. Sz6ke Akos jogtanacsos altal
képviselt XV.rendii alperes neve (XV.rendii alperes cime) XV. rendii, XVLrendii alperes neve
(XVI. rendt alperes cime) XVI. rendii, XVIlL.rendi alperes neve (XVII. rendii alperes cime) XVII.
rendl, a XVIILrendii alperes neve (XVIILrendl alperes cime) XVIIL. renddi, a XIX.rendii alperes
neve (XIX. rendi alperes cime) XIX. rendii és a dr. Szabady Attila Endre jogtanacsos altal képviselt
XX.rendii alperes neve (XX. rendli alperes cime) XX. rendii alperesek ellen tulajdonjog
megallapitdsa irant a Torvényszéken inditott perében a 2015. junius 19. napjan kelt 56. sorszamu
itélet ellen a felperes részérdl 57. sorszam alatt benyujtott fellebbezés folytan - targyalason kiviil -
meghozta a kdvetkezo

itéletet:

A masodfoku birdsag az elséfoku birdsag itéletét - fellebbezett részében - helybenhagyja.

Az itélet ellen fellebbezésnek helye nincs.

Indokolas

Az elséfoku birosag altal megéllapitott tényallas szerint a b-i, korabban 038/3. helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott gyep, sz616 és egyéb épililet miivelési gt 4676 m2 nagysagu kiilteriileti ingatlan az I-
II. rendi alperesek tulajdonat képezte, édesapjuk, a felperes haszonélvezeti jogaval terhelten. A
felperes 1994-ben részben sajat anyagi eréforrasbol, részben vissza nem téritendd allami timogatas
felhasznaldsaval az ingatlan alatt élménypincét és pincemuzeumot épitett, amelyet 2003. és 2004.



évben bovitett. Az I-II. rendi alperesek nem ellenezték, hogy a felperes raépités jogcimén
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, amelyre azonban nem keriilt sor.

A felperes a Megyei Birdsagon 2009. januar 15. napjan eldterjesztett keresetében kérte az
épitmények onalld helyrajzi szam alatti feltiintetését, tulajdonjoganak réépités jogcimén torténd
bejegyzését, valamint a 038/3. helyrajzi szdm alatti ingatlan tulajdonba adasat arra figyelemmel,
hogy az épitmények értéke jelentdsen meghaladja a foldtertilet értékét.

A perbeli ingatlan tulajdoni lapjan a perinditas tényének feljegyzése 2009. oktdber 27. napjan tortént
meg.

A Jarési Hivatal Jaréasi Foldhivatala ........ /2013.08.21. szamu hatdrozataval a perbeli ingatlant a b-i
3777/18. helyrajzi szam alatti belteriiletbe csatolta.

A perinditas tényének feljegyzését megeldzden keriilt bejegyzésre a perbeli ingatlanra a III-IV.
rendi alperesek jelzalogjoga, valamint a IV. rendl alperes végrehajtasi joga, tovabba az I. rendil
alperest megilletd 2 tulajdoni hanyad tekintetében az V-VII. rendd, a IX. rendll és a XVI. rendii
alperesek végrehajtasi joga, valamint a VIII. rendii alperes jelzdlogjoga. A tovabbi alpereseket
megilletd jelzalogjogot és végrehajtasi jogot a perinditas tényének feljegyzését kovetden jegyezték
be.

Az elséfoku birosag itéletében megallapitotta, hogy a felperes raépités jogcimén megszerezte a B.
beltertilet 3777/18. helyrajzi szam alatti 4676 m2 nagysagu beépitett teriilet, a 3777/18/A. helyrajzi
szam alatti 268 m2 nagysagu pince, a 3777/18/B. helyrajzi szdm alatti 359 m2 nagysagu pince,
valamint a 3777/18/C. helyrajzi szamu 16 m2 nagysagu gazdasagi épiilet, mint 6nall6 ingatlanok 1/1
aranyu tulajdonjogat a III-IV. rendii alperesek ....../2/2007.03.28. szdmu hatérozattal és a VIIIL. rendii
alperes ....... /2009.07.03. szamu hatéarozattal bejegyzett jelzalogjogaval, valamint a I'V. rendii alperes
...... /2008.09.11. szamu hatérozattal, az V. rendi alperes ...../2008.05.30 szamu hatarozattal, a VI.
rendl alperes ........ /2009.02.09. szam hatdrozattal, a VII. rendli alperes ....... 2009.02.09. szamu
hatérozattal, a IX. rendii alperes ........ /2/2009.09.24. szamu hatarozattal és a XVI. rendl alperes
........ /2015.01.13. szamu hatéarozattal bejegyzett végrehajtasi jogaval terhelten. Kotelezte a felperest,
hogy tizen6t napon beliil fizessen meg az I-1I. rendii alpereseknek 1.280.000 forintot. Megkereste az
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a csatolt vazrajz alapjan a B. belteriilet 3777/18. helyrajzi szam alatti
kivett udvar, egyéb miivelési 4gi 4676 m?2 teriiletli ingatlanbdl 6nall6 ingatlanként jegyezze be a
3777/18/A. helyrajzi szamu 268 m2 alaptertiletli pincét, a 3777/18/B. helyrajzi szam alatti 359 m2
alapteriiletli pincét és a 3777/18/C. helyrajzi szdmi 16 m2 alapteriiletli gazdasagi épiiletet. Az
ingatlan-nyilvantartasban igy feltiintetett ingatlanokra elrendelte a felperes 1/1 aranyut
tulajdonjoganak bejegyzését raépités jogcimén a III-IV. rendl és VIIIL. rendd alperesek - megjelolt
szamu foldhivatali hatdrozatokkal bejegyzett - jelzédlogjogéaval, valamint a IV-VIL. rendd, illetve a
IX. és XVI. rendi alperesek - ugyancsak a korabban részletezett foldhivatali hatarozatokkal
bejegyzett - végrehajtasi jogaval terhelten, mig a perinditas tényének feljegyzését kdvetden
bejegyzett végrehajtasi és jelzalogjogok torlését rendelte el.

Az elséfoku birdsag a felperes raépités jogcimén torténd tulajdonszerzését - ideértve a foldteriiletet
is - az alperesek elismerése alapjan allapitotta meg, a foldteriilet haszonélvezeti joggal csokkentett
forgalmi értékét pedig a végrehajtasi eljarasban késziilt értékbecslés alapjan hatarozta meg. A
perbeli ingatlanra bejegyzett terhekkel kapcsolatosan a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény 5:175.§-a, illetve az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 5.§-



anak (4) bekezdése alapjan azt az allaspontot foglalta el, hogy a perfeljegyzés elrendeléséig az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett johiszemil jogszerzék védelemben részesiilnek, igy a felperes
raépités jogcimén mind a felépitmények, mind a foldteriilet tekintetében tulajdonjogat a III-1X.
rendd, valamint a XVI. rendli alperes bejegyzett jogaval terhelten szerzi meg. Az ezt kovetd
jogszerzOk azonban mar nem mindsiilnek johiszeminek, ezért a javukra bejegyzett jelzalogjog,
illetve végrehajtasi jog torlésének van helye.

Az els6foku birosdg itéletével szemben a felperes fellebbezett, amelyben annak részbeni
megvaltoztatasaval annak megallapitast kérte, hogy az V-IX. rendli, valamint a XVI. rendi
alperesek jelzalogjoga, illetve végrehajtasi joga csak a perbeli ingatlanok 2 tulajdoni illetdsége
tekintetében all fenn. Kérte az ingatlaniigyi hat6sag megkeresésének modositasat, és a nevezett
alpereseket megilletd végrehajtasi jognak, illetve jelzdlogjognak kizérolag az ingatlanok 2 tulajdoni
illetésége tekintetében torténd bejegyzésének elrendelését. A fellebbezésben foglaltak szerint az V-
IX. rendii és a XVI. rendii alperesek javara bejegyzett végrehajtasi jog, valamint a VIII. rendi
alperes javara bejegyzett jelzalogjog a b-i 3777/18. helyrajzi szdmu ingatlan 1. rendii alperest
megilletd 2 tulajdoni hdnyadat terhelte. A végrehajtasi jogok és a jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartéasi
bejegyzésénél a I1/2. pontra utalds minden esetben szerepel, a XVI. rendli alperesre vonatkozdan a
2015. januar 9. napjan kelt tulajdoni lappal igazoltan. Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat minddssze
a III. és IV. rendli alperesek bejegyzett jelzalogjoga, valamint a IV. rendii alperes bejegyzett
végrehajtasi joga terhelheti.

Hasonl6 tartalmu fellebbezést terjesztett elé a IV. rendii alperes is, amelyet utobb fellebbezési
ellenkérelemként tartott fenn.

A VIIIL. rendi alperes fellebbezési ellenkérelmében az elséfoku itélet helybenhagyasat kérte.
A fellebbezés nem alapos.

Az iranyad¢é tényallas szerint az I-II. renda alperesek egyenld aranyu kozos tulajdonat képezd B.
belteriilet 3777/18. helyrajzi szam alatti 4676 m2 nagysagu ingatlan 1. rendd alperest megilletd
tulajdoni hanyadat - egyéb terhek mellett - az V-VII. rendd, a IX. rendi és a XVI. rendi alperesek
végrehajtasi joga, valamint a VIII. rendl alperes jelzalogjoga terhelte. Az elséfoku birdsag
itéletének fellebbezéssel nem érintett rendelkezésével a Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala altal 2014.
november 27. napjan E....../2014. szdm alatt zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan 6nall6 ingatlanként
a 3777/18. helyrajzi szam alatti 4676 m2 teriiletl kivett beépitett teriilet, a 3777/18/A. helyrajzi
szam alatti 268 m2 nagysagu pince, a 3777/18/B. helyrajzi szam alatti 359 m2 nagysagu pince,
valamint a 3777/18/C. helyrajzi szam alatti 16 m2 nagysagi gazdasagi épiilet feltiintetésérdl
rendelkezett. Megéllapitotta, hogy valamennyi ingatlan kizarélagos tulajdonjogat a felperes szerezte
meg raépités jogcimén, ¢és megkereste az ingatlanligyi hatosdgot a felperes 1/1 arényu
tulajdonjoganak bejegyzése végett. A felperes fellebbezése kizardlag a fent nevezett alpereseket
megilletd jelzalogjog és végrehajtasi jog korlatozott, az ingatlanok 2 tulajdoni hényadat terheld
bejegyzésének elrendelését célozta.

Az Inytv. végrehajtasarol szold 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet (Vhr.) 17.§-anak (2) bekezdése
szerint az ingatlant terheld jelzélogjogot az ingatlan egészére vagy kozos tulajdonban allo
ingatlannak a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni illetéségére lehet bejegyezni. A Vhr. 21.§-anak (1)
bekezdése értelmében a végrehajtasi jogot a birdsagi végrehajtdsra, valamint a koztartozas
behajtasara vonatkoz6 jogszabalyok korlatai kozott az egész ingatlanra vagy egész tulajdoni
illetéségre lehet bejegyezni.



Az elséfokt birosag itélete alapjan a felperes valamennyi Ujonnan kialakitott és az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetni rendelt 6nallé ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogat megszerezte. Az idézett
jogszabalyi rendelkezésekbdl kovetkezOen igy nincsen helye az elséfokd itélet részbeni
megvaltoztatasaval az ingatlanligyi hatdsag olyan tartalmi megkeresésének, amely a végrehajtasi
jog, illetve a jelzdlogjog bejegyzését csak a felperest megilletd tulajdoni hanyad egy részére
rendelné el (Kuria Kfv.37.334/2007/5. szam). Az els6foku birosag itélete a végrehajtasi jogok,
illetve a jelzdlogjog bejegyzésérdl rendelkezd foldhivatali hatdrozatok megjeldlésével pontosan
meghatarozta az egyes terhek terjedelmét, amely - ahogy arra az elsdfokl birdsag is ramutatott -
kell6 iranymutatasul szolgél az ingatlaniigyi hatosag szdmara azok bejegyzését illetden.

Mindezekre figyelemmel a méasodfok birosag az els6foku birdsag itéletét - fellebbezett részében - a
Pp. 256/A.§-4nak (6) bekezdése folytdn alkalmazand6 Pp. 253.§-danak (2) bekezdése alapjan
helybenhagyta.

A felperes az eljarési illeték viselésére kiterjedd részleges koltségmentességben részesiilt, ezért a
fellebbezési eljarasi illetéket a koltségmentesség alkalmazasarol szolo 6/1986.(VI.26.) IM rendelet
13.§-4nak (7) bekezdése és 14.§-a alapjan az allam viseli.

A masodfoku birdsag a fellebbezést a Pp. 256/A.§-a (1) bekezdésének f) pontja alapjan targyalason
kiviil biralta el, figyelemmel arra, hogy targyalés tartasat a felek egyike sem kérte.

Pécs, 2016. aprilis 7.

Dr. Szentpéteriné dr. Ban Erzsébet s.k. a tanacs elnoke, Dr. Kutasi Tiinde s.k. eléadé biro, Dr. Hrubi
Adrienn s.k. bir6

A kiadmany hiteléiil:



