Nograd Megyei Birosag
15. P. 21.170/2004/112. szdm

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN!

A Nograd Megyei Birosag ...ligyvéd altal képviselt ... 1. - LXX. rendii felpereseknek
- ... lgyvéd altal képviselt ... alperes ellen kartérités megfizetése irant inditott
perében meghozta a kovetkezo

itéletet:

A megyei birdsag kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg

- 1L rendii felperesek kezeihez egyetemlegesen 275.000.-
(Kettészazhetvenodtezer) forintot,

- II-IV. rendi felpereseknek egyetemlegesen 350.000.- (Haromszazotvenezer)
forintot.

- V-VL. rendii felpereseknek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszazezer)
forintot,

- VII-VIIL. rendt felperesnek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszazezer)
forintot,

- IX- X. rendli felpereseknek egyetemlegesen 400.000.- (Négyszazezer)
forintot,

- XI-XII. rendli felpereseknek egyetemlegesen 200.000.- (Kettdszazezer)
forintot,

- XHI-XIV. rendii felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettészazotvenezer) forintot,

- XV-XVL rendt felperesnek egyetemlegesen 350.000.- (Haromszazdtvenezer)
forintot,

- XVII-XVIIL rendi felpereseknek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszéazezer)
forintot,

- XIX-XX. rendii felperesnek egyetemlegesen 250.000.- (Kettdszazotvenezer)
forintot



- XXI-XXIL rendll felperesnek egyetemlegesen 350.000.-
(Haromszazotvenezer) forintot,

- XXII-XXTV. rendii felpereseknek egyetemlegesen 350.000.-
(Haromszazotvenezer) forintot,

- XXV-XXVL rendii felpereseknek egyetemlegesen 300.000.-
(Haromszazezer) forintot,

- XXXI-XXXII-XXXIIL.  rendii  felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettdszazotvenezer) forintot,

- XXXIV-XXXV. rendii  felpereseknek  egyetemlegesen  300.000.-
(Haromszézezer) forintot,

- XXXVI-XXXVII. rendii felpereseknek  egyetemlegesen  400.000.-
(Négyszazezer) forintot,

- XLII rendi felperesnek 150.000.- (Egyszazotven-ezer) forintot,

- XLII-XLIV. rendii felpereseknek egyetemlegesen 175.000.-
(Egyszazhetvenotezer) forintot,

- XLV. rendi felperesnek 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,

- XLIX. rendi felperesnek 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,

- L-LI rendt felpereseknek egyetemlegesen 200.000.- (Kettészazezer) forintot,

- LII-LIIL. rendii felpereseknek egyetemlegesen 225.000.-
(Kettdszazhuszonotezer) forintot,

- LIV.rendl felperesnek 300.000.- (Haromszazezer) forintot,

- LVII-LVIII. rendii felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettészazotvenezer) forintot,

- LIX. rendi felperesnek 75.000.- (Hetvendtezer) forintot,

- LXIII. rendi felperesnek 225.000.- (Kettdszazhuszonotezer) forintot,

- LXIV-LXV. rendii felperesnek egyetemlegesen 200.000.- (Kettdszazezer)
forintot,

valamint ezen 0sszegek utan 2007. augusztus 1. napjatdl 2007. oktodber 30. napjaig évi
7,75 %, mig 2007. oktober 31. napjatdl a kifizetés napjaig jardo az esedékességet
megeldzd naptari félév utolsod napjan érvényben 1évo jegybanki alapkamat mértékével
megegyezd 0sszegl kamatat.

Fentebb felsorolt felperesek keresetét ezt meghaladéan a megyei birosag elutasitja,
tovabba elutasitja a XX VII-XXVIII. rendii, XL-XLI. rendd,

XLVI-XLVII-XLVIII. rendt, LV-LVI. rendl, LX-LXI. rendii, LXVI. rendti, LXVII-
LXVIIL rendi, ¢s LXIX-LXX. rendii felperesek keresetét.

Kotelezi az alperest, hogy az allamnak kiilon felhivasra fizessen meg 427.500.-
(Négyszazhuszonhétezer-6tszaz) forint feljegyzett illetéket.

Kotelezi, hogy az alperesnek 15 napon beliil fizessenek meg perkoltségként.



I-11. rendi felperesek egyetemlegesen 36.000.- (Harminchatezer) forintot,
III-IV. rendi felpereseknek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer)
forintot,

V-VI. rendii felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettéezer) forintot,
VII-VIIIL rendii felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettéezer) forintot,
IX-X. rendi felperesek egyetemlegesen 14.400.- (Tizennégyezer) forintot,
XI-XII. rendii felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettéezer) forintot,
XIII-XIV. rendii felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harminchdromezer)
forintot,

XV-XVI. rendii felperesek egyetemlegesen 51.000.- (Otvenegyezer) forintot,
XVII-XVIIIL. rendii felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincezer)
forintot,

XIX-XX. rendli felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

XXI-XXII. rendl felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

XXIHI-XIV. rendli felperesek egyetemlegesen 36.000.- (Harminchatezer)
forintot,

XXV-XXVI. rendi felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harminchdromezer)
forintot,

XVII-XXVIII. rendl felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

XXXI-XXXII-XXXIII.  rendii  felperesek  egyetemlegesen  18.000.-
(Tizennyolcezer) forintot,

XXXIV-XXXV. rendli felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

XXXVI-XXXVII. rendl felperesek egyetemlegesen 60.000.- (Hatvanezer)
forintot,

XL-XLI. rendli felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

XLII. rendi felperes 12.000.- (Tizenkettezer) forintot,

XLIII- XLIV. rendi felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

XLV. rendu felperes 24.000.- (Huszonnégyezer) forintot,
XLVI-XLVII-XLVIII.  rendi  felperesek  egyetemlegesen  40.000.-
(Negyvenezer) forintot,

XLIX. rendii felperes 27.000.- (Huszonhétezer) forintot,

L-LI. rendii felperes egyetemlegesen 15.000.- (Tizenotezer) forintot,

LII-LIII. rendd felperesek egyetemleges 18.000.- (Tizennyolcezer) forintot,
LIV. rendii felperes 39.000.- (Harminckilencezer) forintot,



- LV-LVLI. rendi felperesek egyetemlegesen 40.000.- (Negyvenezer) forintot,

- LVII-LVIII. rendl felperesek egyetemlegesen 24.000.- (Huszonnégyezer)
forintot,

- LIX. rendi felperes 15.000.- (Tizendtezer) forintot,

- LX-LXI. rendi felperesek egyetemlegesen 76.000.- (Hetvenhatezer) forintot,

- LXIIL rendt felperes 15.000.- (Tizenotezer) forintot,

- LXIV-LXV. rendii felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer)
forintot,

- LXVI rendi felperes 40.000.- (Negyvenezer) forintot,

- LXVII-LXVIIL rendii felperesek egyetemelegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- LXIX-LXX. rendii felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot.

Kotelezi, hogy az allamnak kiilon felhivasra feljegyzett illetékként fizessenek meg

- I-II. rendi felperesek egyetemlegesen 37.000.- (Harminchétezer) forintot,

- XI. rendi felperes 5.000.- (Otezer) forintot,

- XV-XVI. rendi felperesek egyetemlegesen 51.000.- (Otvenegyezer) forintot,
- XVII-XVIIL. rendi felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincezer)

forintot,

- XIX-XX. rendu felperes egyetemlegesen 33.000.- (Harminchiromezer)
forintot,

- XXI-XII. rendii felperesek egyetemlegesen 35.100.- (Harmincotezer-egyszaz)
forintot,

- XXV-XXVI. rendii felperesek egyetemlegesen 32.000.- (Harminckettoezer)
forintot,

- XXXIV-XXXV. rendil felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

- XLIII-XLIV. rendl felperesek egyetemlegesen 29.000.- (Huszonkilencezer)
forintot,

- LII-LII. rendli felperesek egyetemlegesen 19.000.- (Tizenkilencezer)
forintot,

- LIV.rendl felperes 39.600.- (Harminckilencezer-hatszaz) forintot,
- LXIIL rendt felperes 17.600.- (Tizenhétezer-hatszaz) forintot.

Ezt meghaladdan felmeriilt koltségeiket a peres felek maguk, mig az allam 4altal
ellegezett koltségeket €s a le nem rott illetéket az dllam viseli.

Az itélet ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil fellebbezésnek van helye a
Févarosi [télotablahoz cimzetten, melyet a Nograd Megyei Birdsagon lehet irasban, 3
példanyban benyujtani.



Az [télétabla elotti eljarasban a fellebbezést eldterjesztd fél szamara a jogi képviselet
kotelezO.

A birosag tajékoztatja a feleket, hogy a Fvarosi [tél6tabla a fellebbezést targyalason
kiviil birdlja el, ha az kizardlag a perkoltség viselésére, Osszegére, vagy az itélet
indokoldsara iranyult.

A felek kérelmére a birdsag targyalast tart.

A megyei birdsag tajékoztatja a feleket, hogy a fellebbezési hataridd lejarta elott
eléterjesztett erre irdnyuld kérelmiikre a FOvarosi Itélotabla fellebbezésiiket
targyalason kiviil biralja el.

Indokolas:

A megyei birdsag az eljaras adatai alapjan az alabbi tényallast allapitotta meg:

2000. 8szén az alperes a ...-1 ingatlan-nyilvantartdsban ... hrsz-u ingatlanon GSM
bazisallomast és 60 méter magas antennatarto tornyot létesitett.
Az Eszak-magyarorszagi Hirkozlési Feliigyelet az épitési engedélyt 2000. julius 26.
napjan az antennatorony létesitésére kiadta, még a Hirkozlési Feliigyelet 2002. februar
21-én megadta a hasznalatbavételi engedélyt az alperes részére.

A felperes felek egyezd eldadast tettek a tekintetben, hogy a torony
2000. szeptemberében elkesziilt.

A felperesek ingatlanjai ...kozségben a ... Gton, a ... Gton az ... Gton, az ... Uton, a
...uton, az ... uton, a ... uton, valamint a ... Gton talalhatoak.
A legkozelebbi ingatlan a toronytdl 170 méterre, a legtavolabbi 770 méterre talalhato.

A torony a ... ut, ... Gt sarkatdl szamitva a ... Ut vonaldban a mez6n, mintegy 170
méter tavolsagban 4ll.

A torony szemtdl szemben kozvetleniil, csak a ... utcai hdzakbol lathato, az ... Gtrél a
perbeli torony csak a hdzak el6tt oldalt tekintve, vagy a mellékhelyiségekbdl lathato,
mivel az uttengely kb. ép a toronynak irdnyul.

A ...utcan végigtekintve a torony az Uttengelyben lathato, ezen ingatlanok esetében a
torony akadalymentesen tobbnyire csak a keritéskaputol lathato.



A tovabbi utcdk perben szerepld ingatlanaibdl csak egyéb épiiletektdl, valamint
novényzettdl nagyrészt takartan lathato a torony, tobbnyire annak csak a felsd vége.

Az I-11. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... belteriilet

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatt talalhat6 ingatlannak.

A perbeli ingatlanra tulajdonjogukat 1974-ben vétel jogcimén szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 5.500.000.- forint volt a torony
nélkiil. Az ingatlan tavolsaga a perbeli ingatlant6l 330 méterre tehetd.

A TI-IV. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szdm alatti lakoh4dznak. Az ingatlanra tulajdonjogukat 1980-ban vétel
jogcimén szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.500.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 200 méter.

Az V-VI. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben .... szam alatt talalhat6 ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1982-ben szerezték meg.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 200 méter.

VII-VIIL. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt taldlhato ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1986-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 3.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 220 méter.

[X-X. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1994-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 250 méter.

XI-XII. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .. .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1981-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 2.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 190 méter.

XIII-XIV. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.
Tulajdonjogukat 1974-ben szerezték.



Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 5.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 290 méter.

XV-XVI. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... .. hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1973-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 7.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 330 méter.

XVII-XVIIIL. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt taldlhato ingatlannak.

Tulajdonukat 1973-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 6.000.000.- forint, toronyt6l mért
tavolsaga 340 méter.

XIX- XX. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 340 méter.

XXI-XXII. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz alatti,
természetben .... szam alatt talalhat6 csaladi hdznak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1976-ban szerezték.

A forgalmi értéke az ingatlannak 2007. augusztusdban 7.000.000.- forint, a toronytol
mért tavolsaga 360 méter.

XXII-XXIV. rendii felperesek 1/4 - 3/4 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1997-ben, illetve 1999-ben vétel, még 2000-ben 6roklés jogcimén
szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 7.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 380 méter.

XXV-XXVI. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1972-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 470 méter.

XXVII-XXVIIIL. rendi felperesek 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a
...hrsz. alatti, természetben ... szdm alatti ingatlannak.



Az ingatlan tulajdonjogat 2001. marciusaban vétel jogcimén szerezték.
Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.500.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 170 méter.

XXXI-XXXII. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ...hrsz. alatti,
természetben ... szdm alatt talalhatdo ingatlannak, mely ingatlanra XXXIII. rendii
felperesnek haszonélvezeti joga all fenn.

Az ingatlan tulajdonjogat 1988-1989-ben szerezték a felek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 260 méter.

XXXIV-XXXV. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben .... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1979-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 6.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 330 méter.

XXXVI-XXXVII. rendii felperesek 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a

... szam alatti, természetben ... szam alatt talalhat6 ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 8.000.000.-forint 2007. augusztusdban, toronytdl mért
tavolsaga 230 méter.

XL-XLI. rendt felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz-u, természetben ...
szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 2001. decemberében szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.500.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 470 méter.

XLII. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti természetben ... szdm
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1987-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 3.000.000.- forintra tehetd, a
toronytdl mért tavolsaga 450 méter.

XLHI-XLIV. rendt felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ....szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1972-ben szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 3.500.000.- forint, tavolsaga a
toronytol 420 méter.



XLV. rendii felperes 1/1 részben tulajdonosa a .... hrsz. alatti, természetben .... szdm
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1999-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, toronytol mért
tavolsaga 350 méter.

XLVI-XLVII-XLVIII. rendii felperesek 1/4 - 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a .... hrsz.
alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 2001. marciusdban, illetve augusztusadban szerezték meg a
peres felek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2.000.000.- forint, toronytol mért tavolsadga

370 méter.

XLIX. rendll felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szam
alatt talalhat6 ingatlannak.

A tulajdonjogat 2004. évben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.000.000.-forint, a toronytol mért
tavolsaga 400 méter.

L-LI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti ingatlannak,
mely természetben ... szdm alatt talalhato.

Az ingatlan tulajdonjogat 1980-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 390 méter.

LII-LII. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1970-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi érteke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint.

A toronytdl mért tavolsaga 350 méter.

LIV. rendl felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben .... szdm
alatt taldlhato ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1982-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 320 méter.

LV-LLVL rendi felperesek nem tulajdonosai az ingatlan-nyilvantartas bejegyzése
szerint a keresetiikben tulajdonukként megjelolt .... hrsz. alatti természetben .... szam
alatt talalhato ingatlannak.



LVII-LVIIIL. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogukat 2000. aprilisaban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 260 méter.

LIX. rendi felperes 1/10 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1988-ban szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 1.500.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 330 méter.

LX. rendii felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatti ingatlannak, mely ingatlanra LXI. rendli felperesnek haszonélvezeti joga all
fenn.

Az ingatlan tulajdonjogat a LX. rendll felperes 2000. decemberében szerezte meg,
vétel jogcimén.

A forgalmi értéke az ingatlannak 2007. augusztusaban 7.000.000.- forint, a toronytol
mért tadvolsaga 280 méter.

LXIII. rendl felperes 1/2 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti természetben ... szam
alatt talalhat6 ingatlannak.

Tulajdonjogat 1980-ban szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint, a toronytol 290
méterre talalhato.

LXIV-LXV. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhat6 ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1979-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, toronytdél mért
tavolsaga 310 méter.

LXVI. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogat 2001, illetve 2002-ben szerezte ajandék és 6roklés jogecimén.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 1.500.000.-forint, toronytdl mért
tavolsaga 370 méter.

LXVII-LXVIIL. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a
... hrsz. alatti, természetben ... szam alatt talalhatd ingatlannak.
Tulajdonjogukat 1977-ben szerezték.



Az ingatlan forgalmi értéke 2007. év augusztusaban 3.500.000.- forint, a toronytol
mért tavolsaga 770 méter.

LXIX-LXX. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

.... hrsz. alatti, természetben ...szam alatt talalhatd ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1977-ben szerezték meg.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 560 méter.

A perben beszerzett ... igazsagiligyi szakértd altal készitett szakértdi vélemény
leszogezte, hogy az alperes altal a ...-ban létesitett antenna hatassal van a felperesi
ingatlanok forgalmi értékére.

A 60 méter magas €pitmény latvanya nem szokhatdé meg, a kornyezetbe nem illik
bele.

Az ingatlantulajdonosok nap mint nap latjak a tornyot, okkal, vagy ok nelkiil félelmet
éreznek, az ingatlanokra palyazo esetleges vevok a koriilményt, nevezetesen a torony
szomszédsagot okkeént tudjak felhaszndlni az alacsonyabb vételi ar elérésére.

A kornyezeti szomszédsag hatasa az ingatlanok kozismert esztétikai értékelemei kozé
tartozik, ezért a toronyszomszédsag éErtékmoddositdé hatdsanak figyelembevétele
indokolt.

A szakértd leszogezte, hogy az ingatlanokra palydzo esetleges vevdok a torony
meglétét ki tudjak hasznalni alacsonyabb vételar elérésére, amely a kereslet és kinalati
arak 10 %-os arkiillonbozetével szamszerlsithetd, igy az ingatlanok értékcsokkenését
a torony miatt egységesen 10 %-ban hatarozta meg, minden perbeli ingatlan esetében.

. 1gazsagiigyi szakértd a perbeli ingatlanok értékét miiszaki értéken, az avultsag
figyelembevételével hatdrozta meg, figyelmen kiviil hagyva az ingatlan-nyilvantartasi
forgalmi adatokat az értékmeghatarozasnal.

A szakértd megitélése szerint a torony tavolsdganak az adott perbeli ingatlantol
jelentOsége az értékcsokkenés szazalékos aranya tekintetében nincs.

Ezen megaéllapitasa ellenkezik a birosag altal is koztudomdsu egyéb szakértdi
véleményben foglalt megallapitasokkal, amelyek az értékcsokkenés szazalékos
mértékét a toronynak az adott ingatlantél mért tavolsaga, illetve az ingatlanrol valo
lathatosaga figyelembevételével hatarozzak meg.



Leszogezte ugyanakkor a szakérto - a birdsag egyéb szakértdi véleményekbdl szerzett
tudomasaval egyezden - azt, hogy a torony kizarolag 500 méteres tavolsagban bir
értékcsOkkentd hatassal, 500 méteren tal a ralatds mar nem kelthet félelmet az
emberekben, az itt elhelyezkedd ingatlanok esetében ebbdl az okbol nem keletkezik
értékcsokkenés.

Kiegészitd szakértdi véleményében a szerzddéses atlagarak alapjan a szakértd az
értékcsokkenést a ...-ban értékesitésre keriild ingatlanok forgalmi adatai alapjan is
kimutathatonak latta.

Az alperes altal az iratokhoz csatolt, a ...-1 Varosi Birosag P. .... szamu perében ...
igazsagiigyl szakért6tdl beszerzett szakvéleményben, amely ugyanazon torony
tekintetében késziilt, mint jelen per alapjat képezd torony, a szakérté ugyancsak
kimutatta az atjatszotorony értekcsokkentd hatasat, vizsgalva a létesites elotti s utani
1d6szak ingatlanforgalmi adatait.

A torony okozta érteékcsokkenés nagysagat a szakertd 5-9 % kozé teszi, a
1étesitménytdl valo tavolsag fiiggvényeben.

Jelen perben beszerzett, ... igazsagiigyi szakértd altal készitett igazsagiigyi ellenérzo
szakértd vélemény megallapitotta, hogy az ingatlanok forgalmi értékére hatdsa
elsédlegesen a keresletnek, az infldcionak és a kereslet tényezdin beliil, kiilondsen a
kedvezményes lakashitelezési konstrukcidknak

van. Az adott helyiségben az ingatlanforgalom csekély ahhoz, hogy az antennatorony
¢s csakis a torony hatisa miatt vélt arcsOkkentd hatiast a forgalom adataibol ki
lehessen szilirni.

Altalanos 6vezetre kiterjedé értékcsokkend hatas felismerése a rendelkezésre allo
adatokbol nem lehetséges, a bizonyitdsa még kevésbé.

A szakértd megitéléses szerint a zavardnak vélt latvany zavarédsi hatdsa objektiv
modon becsiilhetd bizonyos mértékig azzal, hogy a torony latvanya a szemlélo teljes
latoterébdl mennyit foglal el. Ez az ardny 0 azon ingatlanok esetében ahonnét nem is
lehet ralatni a toronyra.

Amennyiben a szomszédban, vagy takaras nélkiil nagyon kozel van, és a kdrnyezet
kifejezetten lakdkornyezet, akkor a racsos acélszerkezet latvanya a kornyezetét, quazi
ipari  kornyezett¢ alakitja, 1ilyen esetben lehetséges tovabbi, jelentOsebb
értékcsokkenés is.

Amennyiben jogi mérlegelés alapjan a latvany komfortjdnak csokkenése
értékcsokkenés, akkor az ezzel a fenti értékkel mérheto.



Egyébként a vizsgalt kornyezet latképe kiilonds értékkel nem bir, nincs kilatas, nincs
az utcaképben értékes épiilet, jelentds varoskép, vagy barmi, ami egy szokvanyos
falusi kornyezetbdl kiemelné ezt a helyet. A ...utcai ingatlanok esetében 5 %-ban
hatdrozhat6 meg az értékcsokkenés, a ... €s ... utcak ingatlanait tekintve, amelyekbdl
rendszerint csak a keritéskapubol lathatd a torony, legfeljebb 2 % értékcsokkenés
vélelmezhetd.

A tObbi ingatlanok esetében, amelyekrél a toronynak rendszerint csak a cslcsa
lathatd, az is csak kiilonféle akadalyok, hazak és fak mellett, vagy felett, legfeljebb 1
% értékcsokkenés vélelmezhetd, de esetenként 0 %, ha nagy a tavolsag, és takart a
torony.

A szakérté megjelolte, hogy ... szakértéi véleményétdl jelen szakértdi véleménye
azért tér el, mert az elézményi alapszakvéleményben a szakértd6 nem szerzett be
ingatlanforgalmi tényadatokat. A vizsgalt ingatlanok értékét nem forgalmi érték
Osszehasonlitdssal, hanem az avultatott utanpotlasi értékkel allapitotta meg. Az
utanpotlasi arbecslés kiindulasi alapja a vallalkozasok érai alapjan kialakult targyévi
¢pitdipari fajlagos ar volt.

Ez jellemzden cégek, ingatlanberuhdzok és épitdipari vallalatok kozott kialakult piaci
ar, ami azonban nem jellemz6 a kozségi, jorészt hazilagos, st nem egyszer részen
bontott anyagbdl késziilt kis épitkezésekre. A miiszaki arbecslés joval

magasabb eredményt ad, mint a tényleges ingatlanforgalmi adatokbol becsiilhetd
érték, a két kozelités egymast nem igazolja.

Nem lehet ellendrizni az 1. szdmu kiegészitésben megallapitott csokkend ingatlanar
tendenciat, mert a szakvéleménybe flizve sem adatokat, sem szamitdsokat nem
mellékelt a szakérto.

Jelen szakvéleményben a nyilvantartott tényleges ingatlanforgalmi drakhoz illesztve
tortént az ingatlanok értékbecslése, masrészt a komfortérzet csokkenés szubjektiv
becslés helyett a panordma zavards mértékének geometriai szamitds utjan becsiilte a
szakeértd az értékcsokkenést.

[.és II. rendii felperesek modositott kereseti kérelmiikben elsédlegesen 892.500.-
forint, masodlagosan 432.750.- forint megfizetésére kértek kotelezni kartérités
jogcimén az alperest.



II-IV. rendii felperesek elsddleges keresete egyetemlegesen 544.300.- forint,
masodlagos keresete 335.362.- forint megfizetésére iranyult.

V-VI. rendii felperesek elsédlegesen 360.640.- forint, masodlagosan 247.740.- forint
megteéritését kértek.

VII-VIII. rend(i felperesek elsddlegesen 403.200.- forint, masodlagosan 263.700.-
forint megfizetésére kérték kotelezni alperest.

IX-X. rendii felperesek elsddlegesen kereseti kérelme 640.000.- forint, masodlagos
kereseti kérelme 312.000.- forint megfizetésére iranyult.

XI-XII. rendi felperesek elsddlegesen 352.800.- forint, masodlagosan 207.300.- forint
megfizetésére kérték kotelezni az alperest.

XIII-XIV. rendi felperesek elsddlegesen 834.300.- forint, masodlagosan 366.932.-
forint megfizetésére keértek kotelezni alperest.

XV-XVI. rendl felperesek elsddleges kereseti kérelme egyetemlegesen 1.200.000.-
forint, masodlagos kereseti kérelmet 567.000.- forint megtéritésére iranyult.

XVII-XVIII. rendli felperesek elsodlegesen kereseti kérelme 800.000.- forint,
masodlagos kereseti kérelme 420.000.- forint megfizetése volt.

XIX-XX. rendli felperesek elsdédlegesen 800.000.- forint, masodlagosan 390.000.-
forint megfizetésére kérték kotelezni alperest.

XXI-XXII. rendi felperesek elsddlegesen 935.000.- forint, masodlagosan 490.500.-
forint megfizetésére kérték kotelezni az alperest.

XXII-XXIV. rendii felperesek kereseti kérelme elsddlegesen 975.000.- forint,
masodlagosan 502.500.- forint megtéritésére iranyult.

XXV. ¢és XXVI. rendii felperesek elsddlegesen 836.200.- forint, mésodlagosan
430.800.- forint megtéritesére keértek kotelezni alperest.

XXVII-XXVIIIL. rendli felperesek elsddleges kereseti kérelme 691.200.- forint,
masodlagos kereseti kérelme 390.450.- forint megfizetésére iranyult.



XXXI-XXXII-XXXIII. rendii felperesek elsddlegesen 576.000.- forint, masodlagosan
295.900.- forint megfizetésére kertek kotelezni az alperest.

XXXIV. ¢s XXXV. rendii felperesek elsddleges keresete 756.200.- forint, masodlagos
keresete 406.800.- forint megfizetésére iranyult.

XXXVI-XXXVII. rendt felperesek elsédlegesen 1.458.000.- forint, masodlagosan
846.750.- forint megfizetését kérték.

XL-XLI. rendi felperesek elsédleges keresete 640.000.- forint, masodlagos keresete
299.750.- forint megtéritésére irdnyult.

XLII. rendii felperes elsddlegesen 288.000.- forint, masodlagosan 176.400.- forint kar
megteéritését keérte.

XLIII-XLIV. rendl felperesek elsdédlegesen 661.500.-forint, masodlagosan 303.450.-
forint megtéritésére kérték kotelezni az alperest.

XLV. rendii felperes keresete elsddlegesen 628.600.- forint, masodlagosan 282.860.-
forint megtéritésére iranyult.

XLVI-XLVII. rendii ¢és XLVIIIL. rendli felperesek keresete elsOdlegesen 254.800.-
forint, masodlagosan 125.070.- forint megtéritésére iranyult.

XLIX. rendii felperes keresetében elsddlegesen 697.200.- forint, masodlagosan
329.100.- forint megtéritését kérte.

L-LI. rendii felperesek keresete elsddlegesen 450.500.- forint, mdasodlagosan
255.150.- forint karmegtéritésére iranyult.

LII-LII. rendi felperesek elsddlegesen 544.000.- forint, masodlagosan 298.200.-
forint 0sszegben kérték marasztalni alperest.

LIV. rendl felperes keresete elsddlegesen 960.000.- forint, masodlagosan 468.000.-
forint megtéritésére iranyult.

LV-LVI. rendii felperesek elsdédlegesen 105.000.- forint, masodlagosan 95.627.- forint
megtéritését kérték.



LVII-LVIII. rendl felperesek elsddleges keresete 663.400.- forint, masodlagos
keresete 319.935.- forint megtéritéseét kerte.

LIX. rendii felperes elsdleges keresete 97.500.- forint, masodlagos keresete 68.062.-
forint megtéritésére iranyult.

LX. rendl felperes elsédlegesen 864.000.- forint, masodlagosan 430.100.- forint
megtéritésére kérte kotelezni az alperest.

LXIII. rendii felperes 518.400.- forint elsddleges, 290.520.- forint, masodlagos
Osszegben jelolte meg kereseti igényét.

LXIV-LXV. rendi felperesek elsOdleges keresete 415.800.- forint, masodlagos
keresete 244.740.- forint megfizetésére kérte kotelezni alperest.

LXVI. rendii felperes elsddlegesen 218.000.- forint, masodlagosan 110.520.- forint
megtéritését kérte.

LXVII-LXVIIL. rendli felperesek elsédlegesen 445.000.- forint, masodlagosan
217.525.- forint megtéritését kérték.

LXIX-LXX. rendli felperesek elsddleges keresete 514.800.- forint, masodlagos
keresete 251.570.- forint megfizetésére irdnyult.

A felperesek a keresetiik jogcimét kartéritésben jelolték meg, ezen Osszegek utan
2001. aprilis 1. napjatol torvényes mértékli kamat megfizetésére is kérték kotelezni az
alperest.

A felperesek kérték, hogy a birdsag itélkezésének alapjaul ... szakértd
szakvéleményét fogadja el. Elsddleges kereseti kérelmiiket

... szakért6i véleményében 2005. évben megallapitott forgalmi értékek utan a 10 %-
os értékcsokkenés figyelembevételével hataroztak meg.

Masodlagos kereseti kérelmiik pusztdn matematikai szamitason alapul, mely szerint
az ligyben beszerzett két szakértdi vélemény kdzéparanyos €rtékét szamoltak el, mind

0sszegszerliségében, mind szadzalékaban.

A felperesek kereseti kérelmiik jogalapjat a Ptk. 100 §-ban, illetve a



Ptk. 339. §-ban jel6lték meg.

Az alperes a felperesi kereset elutasitasat kérte.

Megitélése szerint a felpereseknek a kartérités iranti igény tekintetében azt kellett
volna bizonyitania, hogy a perbeli atjatszotorony az adott ingatlanok kozvetlen
kozelében az ingatlanok forgalmi értékét ténylegesen csokkentette.

A felperesek a beszerzett igazsagiigyi szakértéi véleményekkel ezen értékcsokkenést
alatdmasztani nem tudtak.

Az ingatlanforgalom adataibol a torony értékcsokkentd hatasa egyértelmiien nem
mutathatd ki. Egyéb szubjektiv koriilményekre torténd hivatkozds pedig az
értékcsokkenés megallapitasara alapot nem adhat.

A szakeértoi vélemenyekben foglaltakat aggalytalannak egyik esetben sem fogadta el.

... igazsagligy1 szakértd forgalmi érték megallapitasait vitatta, figyelemmel arra, hogy
az Illetékhivatalnal nyilvantartott forgalmi értékkel azok nem harmonizalnak.

. 1gazsagiigyi szakértd szakvéleménye ugyan teljeskorli, az objektivitds irdnyaba
mutatd modszerekkel késziilt, azonban aggilyokat vet fel alperes szamara az
értékcsokkenés megallapithatosdga kérdésében.

Maga a szakértd i1s akként fogalmaz, hogy mérlegelés alapjan kell eldonteni azt, hogy
egyaltalan a latvany komfortjanak csokkenése értékcsokkenés-e, avagy sem.

Inditvanyozta a helyszini targyalas megtartasat, illetve a szakértéi vélemény
kiegészitését is.

igazsagiigyi szakértdi véleményét a felperesi ingatlanok forgalmi értéke
tekintetében helytallonak tartotta.

Hivatkozott az alperes a ... Megyei Birésag mint masodfoku birosadg kovetkezetes
itélkezési gyakorlatara a tekintetben, hogy amennyiben az ingatlanforgalom adatai
nem tamasztjak ald az értékcsokkenést, illetve objektiven mérhetd zavard hatasok
nem igazoltak, ugy értékcsokkenés nem allapithaté meg.



A Ptk. 100. §-a értelmében a tulajdonos a dolog hasznalata soran kdteles tartozkodni
minden olyan magatartastol, amellyel masokat, kiilondsen szomszédait sziikségteleniil
zavarna, vagy amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné.

A Ptk. 339. § (1) bekezdése értelmében, aki masnak jogellenesen kart okoz, koteles
azt megtériteni. Mentestil a feleldsség aldl, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy az az
adott helyzetben altaldban elvarhato.

A megyei birosag a felperesi kartéritési kovetelés jogalapja tekintetében az alabbiakat
allapitotta meg:

A megyei birdsag megitélése szerint az ligyben beszerzett szakértdi vélemények és
egy¢b adatok alapjan tényként allapithaté meg az, hogy az alperes a torony
létesitésével mar onmagdban megvaldsitotta a felperesi ingatlanok tekintetében a
sziikségtelen zavarast akként, hogy a felperesi ingatlanokra olyan hatast gyakorolt,
amely az ingatlan ar forgalmi értékét csokkenti. Onmagéban azon pszichés tényez,
amely az ingatlanok eladhatésagat nagyban befolyasolja, megvalositja ezen forgalmi
értékcsokkenést.

A szomszédjogi szabalyok ezen megsértése jogellenes magatartasnak mindstil.

A forgalmi értékcsokkenés valamilyen mértékét a perben beszerzett, illetve csatolt
valamennyi szakértéi vélemény megallapitja, 0 %-ban kizarolag azon ingatlanok
tekintetében allapitjdk meg az értékcsokkenést, ahol az ingatlannak a toronytol mért
tavolsaga nagyobb, mint 500 méter, illetve amely ingatlanrdl a torony egyaltalan nem
lathato.

Mindezek alapjan a perben beszerzett szakértdi vélemények egyértelmiien igazoltak,
hogy az alperes altal 1étesitett atjatszotoronnyal Osszefliggden a felpereseket kar érte,
amely az ingatlanon keletkezett értékcsokkenés formdjaban realizalddott.

Ez az értékvesztés egyrészt a piacképesség visszaesésére, masrészt a latvany
komfortjanak csokkenésére vezethetd vissza.

A felperesi ingatlanok forgalmi értékcsokkenése magaval a torony megeépitésével
bekovetkezett, amely 2000. szeptember honapra tehetd.

A kar bekovetkezte a torony Iétesitésével egyidoben tortént, hiszen az értékcsokkenés
nem Onmagaban a torony milkddésével, hanem magaval a torony Iétével,
felépitésével, annak lathatosagaval fligg Ossze.



Ezt tamasztotta ala a perben beszerzett ... szakért6i véleménye is, aki megallapitotta,
hogy a torony sugarzasa messze a jogszabalyban eldirt veszelyessegi meértekek alatt
marad, azaz miitkodesével bizonyithatéan kart nem okoz.

A becsatolt tulajdoni lapok tantisaga szerint megallapithatok, hogy

XVII-XXVIII. rendii felperesek, LX-LXI. rendii felperesek,

LXVI-LXVII-XLVIII. rendl felperesek, valamint LX-LXI. rendii felperesek, illetve
LXVI. rendii felperes a perbeli ingatlanaikat a torony létesitését kdovetden vasaroltak
csak meg, illetve szereztek a perbeli ingatlanon tulajdonjogot, azaz az ingatlan
tulajdonosava a torony 1étének tudataval valtak.

Ennek ellenkezdjét az eljards soran az érintett ingatlanok tulajdonosai nem
bizonyitottdk. Erre tekintettel megallapithato, hogy fenti felperesek ingatlanaikat mar
értekcsokkenten szerezték meg, mivel a torony kordbban Iétesiilt, mint ahogy az
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére sor kertilt.

Igy az alperest ezen felperesek vonatkozasaban kartéritési felel6sség nem terheli.

Az LV-LVIL rendll felperesek birdi felhivéas ellenére sem bizonyitottdk azt, hogy a
perbeli ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviil tulajdonosai lennének, igy kereseti
kérelmiik jogalapja hianyzik.

LXVII-LXVIIIL., valamint LXIX-LXX. rendii felperesek ingatlananak a toronytol mért
tavolsaga az 500 métert meghaladja, ezen ingatlanokr6l a torony egyaltalan nem
lathato, igy az zavaro hatast sem fejt ki.

A megyei birdsag fentiekre tekintettel XX VII-XXVIII., XL-XII.,
LXVI-XLVII-LXVIIL., LV-LVI., LX-LXI., LXVI-LXVII-LXVIII-LXIX-LXX. rend
felperesek keresetét jogalap hidnyaban teljes egészében elutasitotta.

Az egyéb felperesek vonatkozasaban a Ptk. 339. §-ban foglalt kartéritési felelosség
valamennyi feltétele megvaldsult, figyelemmel arra, hogy az alperes a felrbhatosag
korében kimentésére megfeleld bizonyitast nem ajanlott fel.

Az alperesnek ugyanis a Ptk. 100. §-a szerint mindsiilé feleldsség aldli mentesiilése
érdekében azt kellett volna igazolni, hogy a torony a szomszédokat, illetve a
kornyezetet sziikségteleniil nem zavarja, ilyen bizonyitast pedig eredménnyel alperes
felajanlani nem tudott.

A kartérités 0sszegszerliségét a megyei birosag megitélése szerint a perbeli ingatlanok
piaci forgalmi értékébdl kiindulva %-os mértékben ugy kell meghatarozni, hogy ezen



szazalékos mérték ardnyban legyen a toronynak az ingatlanrdl vald lathatdsagaval,
valamint a toronynak az ingatlant6l mért tavolsagaval.

A megyei birdsadg ... igazsagiigyi szakertd szakértdi véleményét nem fogadta el a
perbeli ingatlanok forgalmi érték megallapitasa tekintetében, figyelemmel arra, hogy
az valéban nem a piaci forgalmi értékviszonyokat tiikrozi, nincs 6sszhangban az
illetékhivataltdl beszerzett ingatlanforgalmi adatokkal, az miiszaki értékbecslésen
alapul az avultsagot figyelembevéve.

A megyei birdsag a perbeli ingatlanok forgalmi értékét ... igazsagiigyi szakértd altal
2007. augusztusaban készitett szakértdi véleményben megallapitottak szerint fogadta
el, a szakértéi vélemény elkészitésekori forgalmi értéket véve a Kkartérités
Osszegszerliségének megallapitasa alapjaul.

A megyel birdsdg azért nem a torony létesitésekori, hanem a jelenlegi forgalmi
értékbdl indult ki, mivel a felperesek pontositott kereseti kérelmiikben nem a 2000.
évi forgalmi értékekbdl, hanem az 1wjabb a per sordn érvénybenlévd forgalmi
értékekbdl kiindulva terjesztették eld kereseti kérelmiiket.

Az értékecsokkenés szdzalékos mértékét a megyei birdsdg a perben beszerzett
szakértor vélemények mindegyikét, valamint a birosdg hivatalos tudomasat is
figyelembevéve egyéb hasonld perekbol, akként hatarozta meg, hogy annak
szazalékos aranya 5 %-t6l 10 %-ig terjed, attol fiiggden, hogy a perbeli ingatlan a
toronytol milyen tavolsagra van, €s onnan a torony miképpen latszik.

Elfogadta a megyei birdsag ... igazsagiigyi szakértd szakértéi véleményét annyiban,
hogy ahol a torony 250 méterre, vagy attol kisebb tavolsagra van az adott ingatlantdl,
ott az értékcsokkenés eléri a 10 %-ot, ez Osszhangban 4ll dr. ... szakérté azon
megallapitasdval is, hogy ezen kozelebbi ingatlanok tekintetében ... magasabb
szdzalékos aranyra, 5 %-ra tette a panordma vizsgalat alapjan is az értékcsokkenést.

A megyei birésdg megitélése szerint azonban Onmagéban a panorama vizsgalat
alapjan megallapitott szdzalékos érték nem tiikrozi az ingatlan forgalomképességének
visszaesésébol eredd ertékcsokkenést is, igy

. szakértO altal megallapitott szazalékos aranynal a birésag magasabb %-os aranyt
allapitott meg, mérlegelés utjan.

gy a megyei birosag mindazon ingatlanok tekintetében, ahol az ingatlan



250 méterre, vagy anndl kozelebb talalhato a toronytol, a forgalmi értékcsokkenést 10
%-ban, mig minden olyan ingatlan esetében, ahol a tavolsag 251-t6l 500 méter
tavolsagra talalhato, 5 %-ban hatarozta meg.

fgy I-I1. rendii felperesi ingatlan esetében 5 %, 275.000.- forint az értékcsokkenés,
III-IV. rendt felperes esetében 10 %, 350.000.- forint,

V-VI. rendi felperesnél 10 %, 300.000.- forint,

VII-VIIIL. rendi felperesnél 10 %, 300.000.- forint,

IX-X. rendi felperesnél 10 %, 400.000.- forint,

XI-XII. rendt felperesnél 10 %, 200.000.- forint,

XIII-XIV. rendi felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

XV-XVLI. rendt felperesnél 5 %, 350.000.- forint,

XVII-XVIIL. rendt felperesnél 5 %, 350.000.- forint,

XIX-XX. rendu felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

XXI-XXII. rendii felperesnél 5 %, 350.000.- forint,
XXII-XXIV. rendii felperesnél 5 %, 350.000.- forint,
XXV-XXVI. rendii felperesnél 5 %, 300.000.- forint,
XXXI-XXXII-XXXIII. rendt felpereseknél 5 %, 250.000.- forint,
XXXIV-XXXV. rendt felperesnél 5 %, 300.000.- forint,
XXXVI-XXXVII. rendt felperesnél 10 %, 400.000.- forint,
XLII. rendi felperesnél 5 %, 150.000.- forint,

XLIH-XLIV. rendi felperesnél 5 %, 175.000.- forint,

XLV. rendi felperesnél 5 %, 200.000.- forint,

XLIX. rendii felperesnél 5 %, 200.000.- forint,

L-LI. rendt felperesnél 5 %, 200.000.-forint,

LII-LIIIL. rendi felperesnél 5 %, 225.000.- forint,

LIV. rendt felperesnél 5 %, 300.000.-forint,

LVII-LVIII. rendii felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

LIX. rendi felperesnél 5 %, 75.000.- forint,

LXIII. rendt felperesnél 5 %, 225.000.- forint,

LXIV-LXV. rendi felperesnél 5 %, 200.000.- forint.

Figyelemmel arra, hogy az értékcsokkenést a megyei birdsag 2007. augusztusi szinten
vette figyelembe, igy a kartérités Osszegszerisége ezen arszinvonalon keriilt
megallapitasra a birosadg részérdl. Ezért a megyei birésdg a kamatfizetés kezdd
1dOpontjat is ezen id6ponttol hatarozta meg minden ingatlan esetében.

A felperesek ezt meghalado kereseti kérelmét mint alaptalan elutasitotta.



A megyei birosdg megallapitotta, hogy a felperesi illetve az alperesi oldal egyenld
osszegben eldlegezett szakértdi koltségeket. A megyei birdsag a pervesztesség €s
pernyertesseg aranyat figyelembe véve allapitotta meg a perkoltség viselését, a Pp. 81.
§-a alapjan.

A teljes egészében pervesztes felpereseknek meg kell tériteniiik az alperes ligyvédi
munkadijat, melyet a bir6sdg minden esetben a felperesi kereseti kérelem 5 %-anak
megfeleld 6sszegben hatarozott meg és 20 % AFA-val ndvelt.

Meg kell tériteniiik tovabba az alperes 4altal eldlegezett, ingatlanonként 28.000
forintos szakértdi koltséget is.

Amely pervesztes felperesek nem rendelkeztek koltségmentességgel, csak
illetékfeljegyzési jog kedvezménnyel, ott a megyei birdsadg kotelezte felpereseket a
kereseti kérelemben foglaltak szerint, a pervesztett 6sszeg utani

6 % eljarasi illetéknek az allam felé torténd megfizetésére.

A személyes koltségmentességben részesiilt pervesztes felperesek helyett a le nem rott
illetéket, valamint az 4llam altal el6legezett szakértdi koltséget az allam viseli.

Ahol a felperesek részben lettek pervesztesek, figyelemmel arra, hogy nagyobb
aranyban veszitettek pert, mint amilyen 0sszeg megfizetésére alperest feléjiik a
birdsag kotelezte, ott a pervesztességiik aranyaban kotelezte felpereseket a birdsag
alperes felé 20 %-al novelt 6sszegli ligyvédi munkadij megtéritésére is.

Alperest a marasztalasi Osszeg 6 %-a tekintetében kotelezte a birosdg illeték
megfizetésére az allam felé.

Figyelemmel arra, hogy felperesek mindegyike esetében nagyobb mértékli volt a
pervesztesség, mint a pernyertesség, a megyei birosadg felperesek javara tligyvédi
munkadijat nem allapitott meg.

A megyel birdsag az alperes altal elGterjesztett tovabbi bizonyitasi inditvanyokat
elutasitotta, figyelemmel arra, hogy a megyei bir6sag megitélése szerint a szakértdi
vélemények megfeleld adattal szolgilnak a tekintetben, hogy a perbeli ingatlanokrol
milyen mértékben és hogyan lathatdo a torony, milyen tadvolsagra helyezkedik el az
ingatlanoktodl, a helyszini szemlétdl tovabbi eredmény varhatd nem volt.



A megyei birosag pedig az ligyben beszerzett szakértdi vélemények alapjan az érdemi
dontés meghozatalara modot latott, nem latta sziikségességét a beszerzett szakértdi
vélemények tovabbi kiegészitésének, amely a per tovabbi elhlizasdhoz vezetett volna.

Megjegyzi a megyei birdsag, hogy a ...Megyei Birosag elott

. P. .... szdm alatt folyt eljards ... kozség mas teriiletén, nem az alperes altal
1etesnett atjatszo torony teklnteteben kartérités megfizetése irant, mely perben
beszerzett ¢és a birosag altal iranyadonak elfogadott szakértéi vélemény értelmében az
ingatlanok forgalmi értékcsokkenése

5-10 %-o0s mértékben allapithaté meg attol fiiggden, hogy a toronytol meért tdvolsag a
250 méteren beliil, avagy kiviil van-e.

A fellebbezési lehetdség a Pp. 233. §-an, a tdjékoztatas a Pp. 256/A. és
73/A. §-an alapul.
Balassagyarmat, 2007. oktober 30.
Kunné dr. Sandor Krisztina sk.
eljaro bird
Nograd Megyei Birosag
15. P. 21.170/2004/112. szam

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN!

A Nograd Megyei Birdsag ...ligyvéd altal képviselt ... I. - LXX. rendii felpereseknek
- ... ugyvéd altal képviselt ... alperes ellen kartérités megfizetése irant inditott
perében meghozta a kovetkezd

itéletet:



A megyei birdsag kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg

- IHL rendii felperesek kezeihez egyetemlegesen 275.000.-
(Kettészazhetvendtezer) forintot,

- II-IV. rendi felpereseknek egyetemlegesen 350.000.- (Haromszazotvenezer)
forintot.

- V-VL. rendli felpereseknek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszéazezer)
forintot,

- VII-VIIL. rendt felperesnek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszazezer)
forintot,

- IX- X. rendi felpereseknek egyetemlegesen 400.000.- (Négyszazezer)
forintot,

- XI-XII. rend felpereseknek egyetemlegesen 200.000.- (Kettdszazezer)
forintot,

- XII-XIV. rendii felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettészazotvenezer) forintot,
- XV-XVL rendii felperesnek egyetemlegesen 350.000.- (Haromszaztvenezer)

forintot,

- XVII-XVIIL. rendi felpereseknek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszazezer)
forintot,

- XIX-XX. rendii felperesnek egyetemlegesen 250.000.- (Kettészazotvenezer)
forintot

- XXI-XXII. rendii felperesnek egyetemlegesen 350.000.-

(Haromszazotvenezer) forintot,

- XXII-XXTV. rendi felpereseknek egyetemlegesen 350.000.-
(Haromszazotvenezer) forintot,

- XXV-XXVL rendii felpereseknek egyetemlegesen 300.000.-
(Haromszazezer) forintot,

- XXXI-XXXII-XXXIIL.  rendii  felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettészazotvenezer) forintot,

- XXXIV-XXXV. rendi  felpereseknek  egyetemlegesen  300.000.-
(Haromszazezer) forintot,

- XXXVI-XXXVII.  rendii felpereseknek  egyetemlegesen  400.000.-
(Négyszazezer) forintot,

- XLIL rendi felperesnek 150.000.- (Egyszazotven-ezer) forintot,

- XLII-XLIV. rendii felpereseknek egyetemlegesen 175.000.-
(Egyszazhetvenotezer) forintot,

- XLV. rendi felperesnek 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,



- XLIX. rendi felperesnek 200.000.- (Kettészazezer) forintot,

- L-LI rendt felpereseknek egyetemlegesen 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,

- LII-LIL rendii felpereseknek egyetemlegesen 225.000.-
(Kettdszazhuszonotezer) forintot,

- LIV. rendi felperesnek 300.000.- (Haromszazezer) forintot,

- LVII-LVIIL rendii felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettdszazotvenezer) forintot,

- LIX. rendi felperesnek 75.000.- (Hetvendtezer) forintot,

- LXIIIL rendt felperesnek 225.000.- (Kettdszdzhuszondtezer) forintot,

- LXIV-LXV. rendl felperesnek egyetemlegesen 200.000.- (Kettészazezer)
forintot,

valamint ezen 6sszegek utan 2007. augusztus 1. napjatol 2007. oktober 30. napjaig évi
7,75 %, mig 2007. oktober 31. napjatdl a kifizetés napjaig jard az esedékesseget
megeldzd naptari f€lév utolsod napjan €rvényben 1€vo jegybanki alapkamat mértékével
megegyezd 0sszegll kamatat.

Fentebb felsorolt felperesek keresetét ezt meghaladéan a megyei birdsag elutasitja,
tovabba elutasitja a XX VII-XXVIII. rendii, XL-XLI. rendd,

XLVI-XLVII-XLVIII. rendti, LV-LVI. rendli, LX-LXI. rendii, LXVI. rendii, LXVII-
LXVIIL. rendi, és LXIX-LXX. rendl felperesek keresetét.

Kotelezi az alperest, hogy az allamnak kiilon felhivasra fizessen meg 427.500.-
(Négyszazhuszonhétezer-6tszaz) forint feljegyzett illetéket.

Kotelezi, hogy az alperesnek 15 napon beliil fizessenek meg perkoltségként.

- I-IL rendi felperesek egyetemlegesen 36.000.- (Harminchatezer) forintot,

- II-IV. rendli felpereseknek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer)
forintot,

- V-VI rendi felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer) forintot,

- VII-VIIL rendi felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettéezer) forintot,

- IX-X. rendi felperesek egyetemlegesen 14.400.- (Tizennégyezer) forintot,

- XI-XII. rendt felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer) forintot,

- XHI-XIV. rendti felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

- XV-XVL. rendii felperesek egyetemlegesen 51.000.- (Otvenegyezer) forintot,

- XVII-XVIIIL. rendli felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincezer)
forintot,

- XIX-XX. rendii felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harminchiaromezer)
forintot,



- XXI-XXII. rendl felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

- XXII-XIV. rendli felperesek egyetemlegesen 36.000.- (Harminchatezer)

forintot,

- XXV-XXVI. rendi felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harminchdaromezer)
forintot,

- XVII-XXVIIL rendii felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- XXXI-XXXI-XXXIIL.  rendli  felperesek  egyetemlegesen  18.000.-
(Tizennyolcezer) forintot,
- XXXIV-XXXV. rendii felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)

forintot,

- XXXVI-XXXVIIL. rendt felperesek egyetemlegesen 60.000.- (Hatvanezer)
forintot,

- XL-XLI. rendii felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- XLIL rendi felperes 12.000.- (Tizenkettéezer) forintot,

- XLIII- XLIV. rendl felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

- XLV. rendi felperes 24.000.- (Huszonnégyezer) forintot,

- XLVI-XLVII-XLVIII. rendii  felperesek  egyetemlegesen  40.000.-
(Negyvenezer) forintot,

- XLIX. rendi felperes 27.000.- (Huszonhétezer) forintot,

- L-LI rendi felperes egyetemlegesen 15.000.- (Tizendtezer) forintot,

- LII-LIIIL rendt felperesek egyetemleges 18.000.- (Tizennyolcezer) forintot,

- LIV. rendi felperes 39.000.- (Harminckilencezer) forintot,

- LV-LVLI. rendi felperesek egyetemlegesen 40.000.- (Negyvenezer) forintot,

- LVII-LVIII. rendl felperesek egyetemlegesen 24.000.- (Huszonnégyezer)
forintot,

- LIX. rendi felperes 15.000.- (Tizendtezer) forintot,

- LX-LXI. rendi felperesek egyetemlegesen 76.000.- (Hetvenhatezer) forintot,

- LXIIL rendt felperes 15.000.- (Tizenétezer) forintot,

- LXIV-LXV. rendii felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettoezer)
forintot,

- LXVL rendi felperes 40.000.- (Negyvenezer) forintot,

- LXVII-LXVIIL. rendi felperesek egyetemelegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- LXIX-LXX. rendli felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot.

Kotelezi, hogy az allamnak kiilon felhivasra feljegyzett illetékként fizessenek meg



- I-IL rendi felperesek egyetemlegesen 37.000.- (Harminchétezer) forintot,

- XI. rendi felperes 5.000.- (Otezer) forintot,

- XV-XVI. rendi felperesek egyetemlegesen 51.000.- (Otvenegyezer) forintot,
- XVII-XVIIL. rendli felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincezer)

forintot,

- XIX-XX. rendli felperes egyetemlegesen 33.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

- XXI-XII. rendi felperesek egyetemlegesen 35.100.- (Harmincotezer-egyszaz)
forintot,

- XXV-XXVI. rendii felperesek egyetemlegesen 32.000.- (Harminckettéezer)
forintot,

- XXXIV-XXXV. rendii felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

- XLIII-XLIV. rendl felperesek egyetemlegesen 29.000.- (Huszonkilencezer)
forintot,

- LII-LHII. rendli felperesek egyetemlegesen 19.000.- (Tizenkilencezer)
forintot,

- LIV. rendii felperes 39.600.- (Harminckilencezer-hatszaz) forintot,
- LXIIL rendt felperes 17.600.- (Tizenhétezer-hatszaz) forintot.

Ezt meghaladdan felmeriilt koltségeiket a peres felek maguk, mig az allam 4&ltal
eldlegezett koltségeket €s a le nem roétt illetéket az allam viseli.

Az itélet ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil fellebbezésnek van helye a
Fovarosi Itelotablahoz cimzetten, melyet a Nograd Megyei Birosagon lehet irasban, 3
példanyban benytjtani.

Az [tél6tabla elotti eljarasban a fellebbezést elbterjesztd fél szamara a jogi képviselet
kotelezo.

A birésag tajékoztatja a feleket, hogy a Fvarosi [tél6tabla a fellebbezést targyalason
kiviil birdlja el, ha az kizarolag a perkoltség viselésére, Osszegére, vagy az itélet
indokolésara iranyult.

A felek kérelmére a birdsag targyalast tart.
A megyei birdsag tajékoztatja a feleket, hogy a fellebbezési hataridd lejarta elott

eloterjesztett erre iranyuld kérelmiikre a Fovarosi [télétabla fellebbezésiiket
targyalason kiviil biralja el.



Indokolas:

A megyei birdsag az eljaras adatai alapjan az alabbi tényallast allapitotta meg:

2000. 6szén az alperes a ...-1 ingatlan-nyilvantartdsban ... hrsz-u ingatlanon GSM
bazisallomast €¢s 60 méter magas antennatartd tornyot létesitett.
Az Eszak-magyarorszagi Hirkozlési Feliigyelet az épitési engedélyt 2000. julius 26.
napjan az antennatorony létesitésére kiadta, még a Hirkozlési Feliigyelet 2002. februar
21-én megadta a hasznalatbavételi engedélyt az alperes részére.

A felperes felek egyezo eldadast tettek a tekintetben, hogy a torony
2000. szeptemberében elkésziilt.

A felperesek ingatlanjai ...kozségben a ... Gton, a ... Uton az ... Gton, az ... Uton, a
...uton, az ... uton, a ... uton, valamint a ... Gton talalhatdak.
A legkdzelebbi ingatlan a toronytol 170 méterre, a legtavolabbi 770 méterre talalhato.

A torony a ... Ut, ... ut sarkatdl szamitva a ... Gt vonaldban a mezdén, mintegy 170
méter tavolsagban all.

A torony szemtdl szemben kozvetleniil, csak a ... utcai hazakbol lathato, az ... utrol a
perbeli torony csak a hdzak el6tt oldalt tekintve, vagy a mellékhelyiségekbdl lathato,
mivel az uttengely kb. ép a toronynak iranyul.

A ...utcan végigtekintve a torony az uttengelyben lathatd, ezen ingatlanok esetében a
torony akadalymentesen tobbnyire csak a keritéskaputol 1athato.

A tovabbi utcdk perben szerepld ingatlanaibol csak egyéb épiiletektdl, valamint
novényzettdl nagyrészt takartan lathato a torony, tobbnyire annak csak a felsd vége.

Az I-1I1. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... beltertilet

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatt talalhato ingatlannak.

A perbeli ingatlanra tulajdonjogukat 1974-ben vétel jogcimén szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.500.000.- forint volt a torony
nélkiil. Az ingatlan tavolsaga a perbeli ingatlantol 330 méterre tehetd.

A TI-IV. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti lakbhaznak. Az ingatlanra tulajdonjogukat 1980-ban vétel
jogcimeén szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 3.500.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 200 méter.



Az V-VI. rendil felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben .... szam alatt talalhato ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogét 1982-ben szerezték meg.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 3.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 200 méter.

VII-VIII. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhatd ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1986-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 220 méter.

IX-X. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1994-ben szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 4.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 250 méter.

XI-XII. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .. .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1981-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 2.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 190 méter.

XII-XIV. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 290 méter.

XV-XVI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... .. hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1973-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 7.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 330 méter.

XVII-XVIIIL. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonukat 1973-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 6.000.000.- forint, toronytol mért
tavolsaga 340 méter.



XIX- XX. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 5.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 340 méter.

XXI-XXII. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz alatti,
természetben .... szam alatt talalhat6 csaladi hdznak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1976-ban szerezték.

A forgalmi értéke az ingatlannak 2007. augusztusaban 7.000.000.- forint, a toronytol
mért tavolsaga 360 méter.

XXI-XXIV. rendi felperesek 1/4 - 3/4 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1997-ben, illetve 1999-ben vétel, még 2000-ben 6roklés jogcimén
szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 7.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 380 méter.

XXV-XXVI. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szdm alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1972-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 470 méter.

XXVII-XXVIIL. rendii felperesek 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a

...hrsz. alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 2001. marciusaban vétel jogcimén szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.500.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 170 méter.

XXXI-XXXII. rendti felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ...hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt taldlhaté ingatlannak, mely ingatlanra XXXIII. rendi
felperesnek haszonélvezeti joga 4ll fenn.

Az ingatlan tulajdonjogat 1988-1989-ben szerezték a felek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 5.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 260 méter.

XXXIV-XXXV. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a
... hrsz. alatti, természetben .... szam alatti ingatlannak.
Tulajdonjogukat 1979-ben szerezték.



Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 330 méter.

XXXVI-XXXVII. rendl felperesek 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a

... szam alatti, természetben ... szdm alatt talalhat6 ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 8.000.000.-forint 2007. augusztusaban, toronytdl mért
tavolsaga 230 méter.

XL-XLI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz-1, természetben ...
szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 2001. decemberében szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 470 méter.

XLII. rendti felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti természetben ... szam
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1987-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 450 méter.

XLII-XLIV. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ....szdm alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1972-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 3.500.000.- forint, tavolsdga a
toronytol 420 méter.

XLV. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a .... hrsz. alatti, természetben .... szam
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1999-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, toronytdél mért
tavolsaga 350 méter.

XLVI-XLVII-XLVIIL. rendt felperesek 1/4 - 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a .... hrsz.
alatti, természetben ... szdm alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogéat 2001. marciusaban, illetve augusztusdban szerezték meg a
peres felek.

Az ingatlan forgalmi érteke 2.000.000.- forint, toronytol mért tavolsaga

370 méter.

XLIX. rendil felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatt talalhato ingatlannak.



A tulajdonjogét 2004. évben szerezte.
Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.-forint, a toronytol mért
tavolsaga 400 méter.

L-LI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti ingatlannak,
mely természetben ... szdm alatt talalhato.

Az ingatlan tulajdonjogat 1980-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 390 méter.

LII-LII. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1970-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi érteke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint.

A toronytdl mért tavolsaga 350 méter.

LIV. rendil felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben .... szdm
alatt talalhato ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1982-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 6.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 320 méter.

LV-LLVI rendi felperesek nem tulajdonosai az ingatlan-nyilvantartas bejegyzése
szerint a keresetiikben tulajdonukként megjeldlt .... hrsz. alatti természetben .... szam
alatt talalhato ingatlannak.

LVII-LVIII. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogukat 2000. aprilisaban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 5.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 260 méter.

LIX. rendii felperes 1/10 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1988-ban szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 1.500.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 330 méter.

LX. rendll felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szam
alatti ingatlannak, mely ingatlanra LXI. rendli felperesnek haszonélvezeti joga all
fenn.



Az ingatlan tulajdonjogat a LX. rendii felperes 2000. decemberében szerezte meg,
vétel jogeimén.

A forgalmi értéke az ingatlannak 2007. augusztusaban 7.000.000.- forint, a toronytol
mért tadvolsaga 280 méter.

LXIII. rend felperes 1/2 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti természetben ... szdm
alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogat 1980-ban szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.500.000.- forint, a toronyt6l 290
méterre talalhato.

LXIV-LXV. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhato ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1979-ben szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, toronytol mért
tavolsaga 310 méter.

LXVI. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogat 2001, illetve 2002-ben szerezte ajandek és 6roklés jogcimén.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 1.500.000.-forint, toronytél mért
tavolsaga 370 méter.

LXVI-LXVIIL rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatt talalhatd ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1977-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. év augusztusaban 3.500.000.- forint, a toronytol
mért tadvolsaga 770 méter.

LXIX-LXX. rend felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

.... hrsz. alatti, természetben ...szadm alatt taldlhat6é ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1977-ben szerezték meg.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 560 méter.

A perben beszerzett ... igazsagiigyi szakértd altal készitett szakértéi vélemény
leszogezte, hogy az alperes 4ltal a ...-ban létesitett antenna hatassal van a felperesi
ingatlanok forgalmi értékére.

A 60 méter magas €pitmény latvanya nem szokhatdé meg, a kornyezetbe nem illik
bele.



Az ingatlantulajdonosok nap mint nap latjak a tornyot, okkal, vagy ok nélkiil félelmet
éreznek, az ingatlanokra palyazo esetleges vevok a koriilményt, nevezetesen a torony
szomszeédsagot okkent tudjak felhasznalni az alacsonyabb vételi ar elérésere.

A kornyezeti szomszédsag hatdsa az ingatlanok kozismert esztétikai értékelemei kozeé
tartozik, ezért a toronyszomszédsag <Ertékmoddositd hatdsanak figyelembevétele
indokolt.

A szakértd leszogezte, hogy az ingatlanokra palydzo esetleges vevOk a torony
meglétét ki tudjak hasznalni alacsonyabb vételar elérésére, amely a kereslet és kinalati
arak 10 %-os arkiillonbozetével szamszerlsithetd, igy az ingatlanok értékcsokkenését
a torony miatt egységesen 10 %-ban hatarozta meg, minden perbeli ingatlan esetében.

. 1gazsagiigyi szakértd a perbeli ingatlanok értékét miiszaki értéken, az avultsag
figyelembevételével hatdrozta meg, figyelmen kiviil hagyva az ingatlan-nyilvantartési
forgalmi adatokat az értékmeghatarozasnal.

A szakértd megitélése szerint a torony tavolsdganak az adott perbeli ingatlantol
jelentésége az értékcsokkenés szazalékos aranya tekintetében nincs.

Ezen megaéllapitasa ellenkezik a birosag altal is koztudomdsu egyéb szakértdi
véleményben foglalt megallapitdsokkal, amelyek az értékcsokkenés szazalékos
mértékét a toronynak az adott ingatlantél mért tavolsaga, illetve az ingatlanrdl valo
lathatosaga figyelembevételével hatarozzak meg.

Leszogezte ugyanakkor a szakértd - a birésag egyeb szakértdi véleményekbdl szerzett
tudomasaval egyezden - azt, hogy a torony kizarolag 500 méteres tavolsagban bir
értékcsokkentd hatassal, 500 méteren tal a ralatds mar nem kelthet félelmet az
emberekben, az itt elhelyezkedd ingatlanok esetében ebbdl az okbol nem keletkezik
értékcsokkenés.

Kiegészité szakértdi véleményében a szerzddéses atlagarak alapjan a szakérté az
értékcsokkenést a ...-ban értékesitésre keriild ingatlanok forgalmi adatai alapjan is
kimutathatonak latta.

Az alperes altal az iratokhoz csatolt, a ...-1 Varosi Birosag P. .... szamu perében ...
1gazsagiigyi szakért6tdl beszerzett szakvéleményben, amely ugyanazon torony
tekintetében késziilt, mint jelen per alapjat képezd torony, a szakértd ugyancsak
kimutatta az atjatszotorony értékcsokkentd hatasat, vizsgalva a létesités elotti és utani
1ddszak ingatlanforgalmi adatait.



A torony okozta értékcsokkenés nagysagat a szakértd 5-9 % kozé teszi, a
l1étesitmeénytdl valo tavolsag fiiggvényeben.

Jelen perben beszerzett, ... igazsagiigyi szakértd altal készitett igazsagiigyi ellenérzo
szakértd vélemény megallapitotta, hogy az ingatlanok forgalmi értékére hatdsa
elsddlegesen a keresletnek, az inflacionak €s a kereslet tényezdin beliil, kiillondsen a
kedvezményes lakashitelezési konstrukcidoknak

van. Az adott helyiségben az ingatlanforgalom csekély ahhoz, hogy az antennatorony
¢s csakis a torony hatasa miatt vélt arcsokkentd hatdst a forgalom adataibol ki
lehessen sziirni.

Altaldnos 6vezetre kiterjedé értékcsokkend hatas felismerése a rendelkezésre allo
adatokbol nem lehetséges, a bizonyitdsa még keveésbe.

A szakértd megitéléses szerint a zavarOnak vélt latvany zavardsi hatdsa objektiv
modon becsiilhetd bizonyos mértékig azzal, hogy a torony latvanya a szemlélo teljes
latoterébdl mennyit foglal el. Ez az arany 0 azon ingatlanok esetében ahonnét nem is
lehet ralatni a toronyra.

Amennyiben a szomszédban, vagy takaras nélkiil nagyon kozel van, és a kornyezet
kifejezetten lakdkornyezet, akkor a racsos acélszerkezet latvanya a kornyezetét, quazi
ipari  kornyezetté alakitja, ilyen esetben Iehetséges tovabbi, jelentdsebb
értekcsokkenés is.

Amennyiben jogi mérlegelés alapjan a latvany komfortjdnak csokkenése
értékcsokkenés, akkor az ezzel a fenti értékkel mérheto.

Egyébkeént a vizsgalt kornyezet latképe kiilonos értékkel nem bir, nincs kilatas, nincs
az utcaképben értékes épiilet, jelentds varoskép, vagy barmi, ami egy szokvanyos
falusi kornyezetbdl kiemelné ezt a helyet. A ...utcai ingatlanok esetében 5 %-ban
hatdrozhat6 meg az értékcsokkenés, a ... €s ... utcak ingatlanait tekintve, amelyekbdl
rendszerint csak a keritéskapubdl lathaté a torony, legfeljebb 2 % értékcsokkenés
vélelmezhetd.

A tobbi ingatlanok esetében, amelyekrdl a toronynak rendszerint csak a cstcsa
lathato, az is csak kiilonféle akadalyok, hazak és fak mellett, vagy felett, legfeljebb 1
% értékcsokkenés vélelmezhetd, de esetenként O %, ha nagy a tavolsag, és takart a
torony.

A szakértd megjelolte, hogy ... szakértdir véleményétdl jelen szakértéi véleménye
azért tér el, mert az elézményi alapszakvéleményben a szakértdé nem szerzett be
ingatlanforgalmi tényadatokat. A vizsgélt ingatlanok értékét nem forgalmi érték



Osszehasonlitdssal, hanem az avultatott utdnpotlasi értékkel allapitotta meg. Az
utanpotlasi arbecslés kiindulasi alapja a vallalkozasok arai alapjan kialakult targyévi
¢pitdipari fajlagos ar volt.

Ez jellemzben cégek, ingatlanberuhazok és épitdipari vallalatok kozott kialakult piaci
ar, ami azonban nem jellemzd a kozségi, jorészt hazilagos, s6t nem egyszer részen
bontott anyagbol késziilt kis épitkezésekre. A miszaki arbecslés joval

magasabb eredményt ad, mint a tényleges ingatlanforgalmi adatokbdl becsiilhetd
értek, a két kozelités egymast nem igazolja.

Nem lehet ellendrizni az 1. szamu kiegészitésben megallapitott csokkend ingatlanar
tendenciat, mert a szakvéleménybe flizve sem adatokat, sem szamitisokat nem
mellékelt a szakeérto.

Jelen szakvéleményben a nyilvantartott tényleges ingatlanforgalmi drakhoz illesztve
tortént az ingatlanok értékbecslése, masrészt a komfortérzet csokkenés szubjektiv
becslés helyett a panordma zavards mértékének geometriai szamitas atjan becsiilte a
szakeértd az értékcsokkenést.

[.és II. rendii felperesek moddositott kereseti kérelmiikben elsédlegesen 892.500.-
forint, masodlagosan 432.750.- forint megfizetésére kérték kotelezni kartérités
jogcimén az alperest.

II-IV. rendli felperesek elsOdleges keresete egyetemlegesen 544.300.- forint,
masodlagos keresete 335.362.- forint megfizetésére iranyult.

V-VI. rendii felperesek elsédlegesen 360.640.- forint, masodlagosan 247.740.- forint
megtéritését kérték.
VII-VIIIL. rendi felperesek elsddlegesen 403.200.- forint, méasodlagosan 263.700.-

forint megfizetésére kérték kotelezni alperest.

IX-X. rendi felperesek elsddlegesen kereseti kérelme 640.000.- forint, mésodlagos
kereseti kérelme 312.000.- forint megfizetésére iranyult.

XI-XII. rendii felperesek elsddlegesen 352.800.- forint, masodlagosan 207.300.- forint
megfizetésére kérték kotelezni az alperest.



XII-XTV. rendl felperesek elsédlegesen 834.300.- forint, masodlagosan 366.932.-
forint megfizetésére kertek kotelezni alperest.

XV-XVI. rendl felperesek elsddleges kereseti kérelme egyetemlegesen 1.200.000.-
forint, masodlagos kereseti kérelmet 567.000.- forint megtéritésére iranyult.

XVII-XVIIL. rendli felperesek elsddlegesen kereseti kérelme 800.000.- forint,
masodlagos kereseti kérelme 420.000.- forint megfizetése volt.

XIX-XX. rendli felperesek elsddlegesen 800.000.- forint, masodlagosan 390.000.-
forint megfizetésére kertek kotelezni alperest.

XXI-XXII. rendi felperesek elsddlegesen 935.000.- forint, masodlagosan 490.500.-
forint megfizetésére kérték kotelezni az alperest.

XXII-XXIV. rendii felperesek kereseti kérelme elsddlegesen 975.000.- forint,
masodlagosan 502.500.- forint megtéritésére iranyult.

XXV. és XXVI. rendi felperesek elsddlegesen 836.200.- forint, masodlagosan
430.800.- forint megtéritésére kérték kotelezni alperest.

XXVII-XXVIIIL. rendli felperesek elsddleges kereseti kérelme 691.200.- forint,
masodlagos kereseti kérelme 390.450.- forint megfizetésére iranyult.

XXXI-XXXII-XXXIII. rendii felperesek elsédlegesen 576.000.- forint, masodlagosan
295.900.- forint megfizetésére kérték kotelezni az alperest.

XXXIV. és XXXV. rendii felperesek elsddleges keresete 756.200.- forint, mésodlagos
keresete 406.800.- forint megfizetésére irdnyult.

XXXVI-XXXVII. rendt felperesek elsédlegesen 1.458.000.- forint, méasodlagosan
846.750.- forint megfizetését kértek.

XL-XLI. rendii felperesek elsddleges keresete 640.000.- forint, masodlagos keresete
299.750.- forint megtéritésére iranyult.

XLII. rendii felperes elsddlegesen 288.000.- forint, masodlagosan 176.400.- forint kar
megtéritését kérte.



XLIII-XLIV. rendl felperesek elsodlegesen 661.500.-forint, masodlagosan 303.450.-
forint megtéritésére kertek kotelezni az alperest.

XLV. rendii felperes keresete elsddlegesen 628.600.- forint, masodlagosan 282.860.-
forint megtéritésére iranyult.

XLVI-XLVII. rendi és XLVIII. rendi felperesek keresete elsddlegesen 254.800.-
forint, masodlagosan 125.070.- forint megtéritésére iranyult.

XLIX. rendii felperes kereseteében elsddlegesen 697.200.- forint, mésodlagosan
329.100.- forint megtéritéset kerte.

L-LI. rendli felperesek keresete elsddlegesen 450.500.- forint, madasodlagosan
255.150.- forint kdrmegtéritésére iranyult.

LII-LIII. rendii felperesek elsddlegesen 544.000.- forint, masodlagosan 298.200.-
forint 6sszegben kérték marasztalni alperest.

LIV. rendi felperes keresete elsddlegesen 960.000.- forint, masodlagosan 468.000.-
forint megtéritésére iranyult.

LV-LVLI. rendii felperesek elsddlegesen 105.000.- forint, masodlagosan 95.627.- forint
megtéritését kértek.

LVII-LVIII. rendl felperesek elsddleges keresete 663.400.- forint, masodlagos
keresete 319.935.- forint megtéritését kérte.

LIX. rendii felperes elsdleges keresete 97.500.- forint, masodlagos keresete 68.062.-
forint megtéritésére iranyult.

LX. rendl felperes elsédlegesen 864.000.- forint, masodlagosan 430.100.- forint
megtéritésére kérte kotelezni az alperest.

LXIII. rendii felperes 518.400.- forint elsddleges, 290.520.- forint, masodlagos
osszegben jelolte meg kereseti igényét.

LXIV-LXV. rendii felperesek elsOdleges keresete 415.800.- forint, masodlagos
keresete 244.740.- forint megfizetésére kérte kotelezni alperest.



LXVI. rendii felperes elsddlegesen 218.000.- forint, masodlagosan 110.520.- forint
megteéritését keérte.

LXVII-LXVIII. rendii felperesek elsddlegesen 445.000.- forint, mdasodlagosan
217.525.- forint megtéritését kérték.

LXIX-LXX. rendt felperesek elsddleges keresete 514.800.- forint, masodlagos
keresete 251.570.- forint megfizetésére irdnyult.

A felperesek a keresetiik jogcimét karteritésben jelolték meg, ezen Osszegek utan
2001. aprilis 1. napjatol torvényes mértékli kamat megfizetéseére is kérték kotelezni az
alperest.

A felperesek keérteék, hogy a birdsag itélkezésének alapjaul ... szakértd
szakvéleményét fogadja el. Elsddleges kereseti kérelmiiket

.. szakértdi véleményében 2005. évben megallapitott forgalmi értékek utan a 10 %-
os értékcsokkenés figyelembevételével hataroztak meg.

Masodlagos kereseti kérelmiik pusztdn matematikai szamitason alapul, mely szerint
az ligyben beszerzett két szakértéi vélemény kozépardnyos értékét szamoltak el, mind
Osszegszerliségében, mind szdzalékaban.

A felperesek kereseti kérelmiik jogalapjat a Ptk. 100 §-ban, illetve a
Ptk. 339. §-ban jeloltek meg.

Az alperes a felperesi kereset elutasitasat kérte.

Megitélése szerint a felpereseknek a kartérités iranti igény tekintetében azt kellett
volna bizonyitania, hogy a perbeli atjatszotorony az adott ingatlanok kozvetlen
kozelében az ingatlanok forgalmi értékét ténylegesen csokkentette.

A felperesek a beszerzett igazsagiigyi szakértéi véleményekkel ezen értékcsokkenést
alatdmasztani nem tudtak.

Az ingatlanforgalom adataibol a torony értékcsokkentd hatasa egyértelmlien nem
mutathato ki. Egyéb szubjektiv koriilmeényekre torténd hivatkozas pedig az

ertékcsokkenés megallapitasara alapot nem adhat.

A szakért6i véleményekben foglaltakat aggalytalannak egyik esetben sem fogadta el.



... 1igazsagligy1 szakértd forgalmi érték megallapitisait vitatta, figyelemmel arra, hogy
az llletékhivatalnal nyilvantartott forgalmi értékkel azok nem harmonizalnak.

. 1gazsagiigyi szakértd szakvéleménye ugyan teljeskorii, az objektivitds irdnyaba
mutatd modszerekkel késziilt, azonban aggalyokat vet fel alperes szamara az
értékcsokkenés megallapithatosdga kérdésében.

Maga a szakérto is akként fogalmaz, hogy mérlegelés alapjan kell eldonteni azt, hogy
egyaltalan a latvany komfortjanak csokkenése értékcsokkenés-e, avagy sem.

Inditvanyozta a helyszini targyalas megtartasat, illetve a szakértéi vélemény
kiegészitéseét is.

igazsagligyi szakértéi véleményét a felperesi ingatlanok forgalmi értéke
tekintetében helytallonak tartotta.

Hivatkozott az alperes a ... Megyei Birésag mint méasodfoku birdsadg kovetkezetes
itélkezési gyakorlatara a tekintetben, hogy amennyiben az ingatlanforgalom adatai
nem tadmasztjak ald az értékcsokkenést, illetve objektiven mérhetd zavard hatdsok
nem igazoltak, ugy értékcsokkenés nem allapithaté meg.

A Ptk. 100. §-a értelmében a tulajdonos a dolog hasznalata soran kételes tartozkodni
minden olyan magatartastol, amellyel masokat, kiilondsen szomszédait sziikségteleniil
zavarna, vagy amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné.

A Ptk. 339. § (1) bekezdése értelmében, aki masnak jogellenesen kart okoz, koteles
azt megtériteni. Mentesiil a feleldsség aldl, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy az az
adott helyzetben altaldban elvarhato.

A megyei birdsag a felperesi kartéritési kovetelés jogalapja tekintetében az alabbiakat
allapitotta meg:

A megyei birdsag megitélése szerint az ligyben beszerzett szakértdi vélemények és
egyeb adatok alapjan ténykeént allapithatd6 meg az, hogy az alperes a torony
létesitésével mar Oonmagaban megvalositotta a felperesi ingatlanok tekintetében a
sziikségtelen zavarast akként, hogy a felperesi ingatlanokra olyan hatast gyakorolt,
amely az ingatlan ar forgalmi értékét csokkenti. Onmagéban azon pszichés tényez,



amely az ingatlanok eladhatosagat nagyban befolydsolja, megvalositja ezen forgalmi
értékcsokkenést.

A szomszédjogi szabalyok ezen megsértése jogellenes magatartasnak mindsiil.

A forgalmi értékcsokkenés valamilyen mértékét a perben beszerzett, illetve csatolt
valamennyi szakért6éi vélemény megallapitja, 0 %-ban kizarolag azon ingatlanok
tekintetében allapitjak meg az értékcsokkenést, ahol az ingatlannak a toronytol mért
tavolsaga nagyobb, mint 500 méter, illetve amely ingatlanrdl a torony egyaltalan nem
lathato.

Mindezek alapjan a perben beszerzett szakértdi vélemények egyértelmiien igazoltak,
hogy az alperes altal 1étesitett atjatszotoronnyal Osszefiiggden a felpereseket kar érte,
amely az ingatlanon keletkezett értékcsokkenés formajaban realizalodott.

Ez az értékvesztés egyrészt a piacképesség visszaesésére, masrészt a latvany
komfortjanak csokkenésére vezethetd vissza.

A felperesi ingatlanok forgalmi értékcsokkenése magaval a torony megépitésével
bekdvetkezett, amely 2000. szeptember honapra tehetd.

A kar bekovetkezte a torony 1étesitésével egyidében tortént, hiszen az értékcsokkenés
nem Onmagaban a torony mikodésével, hanem magéaval a torony Ilétével,
felépitésével, annak lathatosagaval fligg Ossze.

Ezt tdmasztotta ala a perben beszerzett ... szakértdi véleménye is, aki megallapitotta,
hogy a torony sugarzasa messze a jogszabalyban eldirt veszélyessegi mértékek alatt
marad, azaz miitkodésével bizonyithatéan kart nem okoz.

A becsatolt tulajdoni lapok tantisdga szerint megallapithatok, hogy

XVII-XXVIII. rendii felperesek, LX-LXI. rendi felperesek,

LXVI-LXVII-XLVIIL. rendl felperesek, valamint LX-LXI. rendli felperesek, illetve
LXVI. rendii felperes a perbeli ingatlanaikat a torony létesitését kovetden vasaroltak
csak meg, illetve szereztek a perbeli ingatlanon tulajdonjogot, azaz az ingatlan
tulajdonosava a torony 1étének tudataval valtak.

Ennek ellenkezdjét az eljaras sordn az ¢érintett ingatlanok tulajdonosai nem
bizonyitottak. Erre tekintettel megallapithatod, hogy fenti felperesek ingatlanaikat mar
értékcsokkenten szerezték meg, mivel a torony korabban létesiilt, mint ahogy az
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére sor kertilt.

fgy az alperest ezen felperesek vonatkozasaban kartéritési felel3sség nem terheli.



Az LV-LVI rendi felperesek biroi felhivas ellenére sem bizonyitottdk azt, hogy a
perbeli ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviil tulajdonosai lennének, igy kereseti
kérelmiik jogalapja hidnyzik.

LXVII-LXVIIIL., valamint LXIX-LXX. rendii felperesek ingatlananak a toronytol mért
tavolsdga az 500 métert meghaladja, ezen ingatlanokrol a torony egyaltalin nem
lathato, igy az zavard hatast sem fejt ki.

A megyei birésag fentiekre tekintettel XX VII-XXVIII., XL-XII.,
LXVI-XLVII-LXVIIL., LV-LVI., LX-LXI., LXVI-LXVII-LXVII-LXIX-LXX. rendi
felperesek keresetét jogalap hianyaban teljes egészeben elutasitotta.

Az egyéb felperesek vonatkozdsiban a Ptk. 339. §-ban foglalt kartéritési felelosség
valamennyi feltétele megvaldsult, figyelemmel arra, hogy az alperes a felrohatosag
korében kimentésére megfeleld bizonyitast nem ajanlott fel.

Az alperesnek ugyanis a Ptk. 100. §-a szerint mindsiilé felelésség aloli mentesiilése
érdekében azt kellett volna igazolni, hogy a torony a szomszédokat, illetve a
kornyezetet sziikségteleniil nem zavarja, ilyen bizonyitast pedig eredménnyel alperes
felajanlani nem tudott.

A kartérités 0sszegszerliségét a megyei birdsag megitélése szerint a perbeli ingatlanok
piaci forgalmi értékébdl kiindulva %-os mértékben ugy kell meghatarozni, hogy ezen
szazalékos mérték aranyban legyen a toronynak az ingatlanrol vald lathatosagaval,
valamint a toronynak az ingatlant6l mért tavolsagaval.

A megyei birdsdg ... igazsagiigyi szakeértd szakértdi véleményét nem fogadta el a
perbeli ingatlanok forgalmi érték megallapitasa tekintetében, figyelemmel arra, hogy
az valéban nem a piaci forgalmi értékviszonyokat tiikrdzi, nincs 6sszhangban az
illetékhivataltdl beszerzett ingatlanforgalmi adatokkal, az miiszaki értékbecslésen
alapul az avultsagot figyelembevéve.

A megyei birdsag a perbeli ingatlanok forgalmi értékét ... igazsagiigyi szakértd altal
2007. augusztusaban készitett szakértéi véleményben megallapitottak szerint fogadta
el, a szakértéi vélemény elkészitésekori forgalmi érteket véve a Kkartérités
osszegszerliségének megallapitasa alapjaul.



A megyei birdsdg azért nem a torony létesitésekori, hanem a jelenlegi forgalmi
ertékbdl indult ki, mivel a felperesek pontositott kereseti kérelmiikben nem a 2000.
évi forgalmi értékekbdl, hanem az wjabb a per soran érvénybenlévd forgalmi
értékekbdl kiindulva terjesztették eld kereseti kérelmiiket.

Az értékcsokkenés szazalékos mértékét a megyei birdsdg a perben beszerzett
szakértéi vélemények mindegyikét, valamint a birosdg hivatalos tudomaésat is
figyelembevéve egyéb hasonld perekbdl, akként hatarozta meg, hogy annak
szdzalékos ardnya 5 %-t6l 10 %-ig terjed, attol fliggden, hogy a perbeli ingatlan a
toronyt6l milyen tavolsagra van, és onnan a torony miképpen latszik.

Elfogadta a megyei birdsag ... igazsagiigyi szakértd szakérti véleményét annyiban,
hogy ahol a torony 250 méterre, vagy attol kisebb tavolsagra van az adott ingatlantol,
ott az értekcsokkenés eléri a 10 %-ot, ez Osszhangban all dr. ... szakérté azon
megallapitasdval 1s, hogy ezen kozelebbi ingatlanok tekintetében ... magasabb
széazalékos aranyra, 5 %-ra tette a panorama vizsgalat alapjan is az értékcsokkeneést.

A megyei birosag megitélése szerint azonban Onmagaban a panorama vizsgalat
alapjan megallapitott szazalékos érték nem tiikrdzi az ingatlan forgalomképességének
visszaesésébdl eredd értékcsokkenést is, igy

... szakértd altal megallapitott szazalékos ardnyndl a birdsdg magasabb %-os aranyt
allapitott meg, mérlegelés utjan.

Igy a megyei birosag mindazon ingatlanok tekintetében, ahol az ingatlan

250 méterre, vagy annal kozelebb talalhato a toronytdl, a forgalmi értékcsokkenést 10
%-ban, mig minden olyan ingatlan esetében, ahol a tavolsag 251-t6l 500 méter
tavolsagra talalhato, 5 %-ban hatarozta meg.

fgy I-I1. rendii felperesi ingatlan esetében 5 %, 275.000.- forint az értékcsokkenés,
III-IV. rendti felperes esetében 10 %, 350.000.- forint,

V-VI. rendi felperesnél 10 %, 300.000.- forint,

VII-VIII. rendt felperesnél 10 %, 300.000.- forint,

IX-X. rendi felperesnél 10 %, 400.000.- forint,

XI-XII. rendt felperesnél 10 %, 200.000.- forint,

XIII-XIV. rendt felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

XV-XVLI. rendi felperesnel 5 %, 350.000.- forint,

XVII-XVIIL. rendi felperesnél 5 %, 350.000.- forint,

XIX-XX. rendi felperesnel 5 %, 250.000.- forint,



XXI-XXII. rendi felperesnél 5 %, 350.000.- forint,
XXHI-XXIV. rendi felperesnél 5 %, 350.000.- forint,
XXV-XXVI. rendii felperesnél 5 %, 300.000.- forint,
XXXI-XXXTII-XXXIII. rendl felpereseknél 5 %, 250.000.- forint,
XXXIV-XXXV. rendii felperesnél 5 %, 300.000.- forint,
XXXVI-XXXVII. rendii felperesnél 10 %, 400.000.- forint,
XLII. rendi felperesnél 5 %, 150.000.- forint,

XLII-XLIV. rendti felperesnél 5 %, 175.000.- forint,

XLV. rendi felperesnél 5 %, 200.000.- forint,

XLIX. rendt felperesnél 5 %, 200.000.- forint,

L-LI. rendt felperesnél 5 %, 200.000.-forint,

LII-LIIIL. rend felperesnél 5 %, 225.000.- forint,

LIV. rendi felperesnél 5 %, 300.000.-forint,

LVII-LVIIIL. rendt felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

LIX. rendi felperesnél 5 %, 75.000.- forint,

LXIII. rendt felperesnél 5 %, 225.000.- forint,

LXIV-LXV. rendi felperesnél 5 %, 200.000.- forint.

Figyelemmel arra, hogy az értékcsokkenést a megyei birdosag 2007. augusztusi szinten
vette figyelembe, igy a kartérités Osszegszeriisége ezen arszinvonalon Kkertilt
megallapitasra a birosdg részérdl. Ezért a megyei birésdg a kamatfizetés kezdd
1dépontjat is ezen idOponttol hatarozta meg minden ingatlan esetében.

A felperesek ezt meghalado kereseti kérelmét mint alaptalan elutasitotta.

A megyei birosag megallapitotta, hogy a felperesi illetve az alperesi oldal egyenl6
osszegben eldlegezett szakértdi koltségeket. A megyei birdsag a pervesztesség €s
pernyertesseg aranyat figyelembe véve allapitotta meg a perkoltség viselését, a Pp. 81.
§-a alapjan.

A teljes egészében pervesztes felpereseknek meg kell tériteniiik az alperes ligyvédi
munkadijat, melyet a birosdg minden esetben a felperesi kereseti kérelem 5 %-anak
megfeleld 6sszegben hatarozott meg és 20 % AFA-val novelt.

Meg kell tériteniiik tovabba az alperes altal eldlegezett, ingatlanonként 28.000
forintos szakért6i koltséget is.



Amely pervesztes felperesek nem rendelkeztek koltségmentességgel, csak
illetékfeljegyzési jog kedvezménnyel, ott a megyei birdsag kotelezte felpereseket a
kereseti kérelemben foglaltak szerint, a pervesztett 6sszeg utani

6 % eljarasi illetéknek az allam felé torténd megfizetésére.

A személyes koltségmentességben részesiilt pervesztes felperesek helyett a le nem rott
illetéket, valamint az allam altal eldlegezett szakértdi koltséget az allam viseli.

Ahol a felperesek részben lettek pervesztesek, figyelemmel arra, hogy nagyobb
aranyban veszitettek pert, mint amilyen 0Osszeg megfizetésére alperest feléjik a
birésag kotelezte, ott a pervesztességiik aranyaban kotelezte felpereseket a birdsag
alperes fel¢ 20 %-al novelt 6sszegii tigyvédi munkadij megtéritésére is.

Alperest a marasztalasi Osszeg 6 %-a tekintetében kotelezte a birosag illetek
megfizetésére az allam felé.

Figyelemmel arra, hogy felperesek mindegyike esetében nagyobb meértékli volt a
pervesztesség, mint a pernyertesség, a megyei birosag felperesek javara iigyvédi
munkadijat nem allapitott meg.

A megyei birdsag az alperes altal elbterjesztett tovabbi bizonyitasi inditvanyokat
elutasitotta, figyelemmel arra, hogy a megyei birésag megitélése szerint a szakértdi
vélemények megfeleld adattal szolgalnak a tekintetben, hogy a perbeli ingatlanokrol
milyen mértékben és hogyan lathatdé a torony, milyen tavolsdgra helyezkedik el az
ingatlanoktol, a helyszini szemlétdl tovabbi eredmény véarhatd nem volt.

A megyei birdsag pedig az ligyben beszerzett szakértdi vélemények alapjan az érdemi
dontés meghozatalara modot latott, nem latta sziikségességét a beszerzett szakértdi
vélemények tovabbi kiegészitésének, amely a per tovabbi elhtizasdhoz vezetett volna.

Megjegyzi a megyei birdsag, hogy a ...Megyei Birosag elott

. P. .... szdm alatt folyt eljaras ... kozség mas teriiletén, nem az alperes altal
1etesr[ett atjatszo torony tekmteteben kartérités megfizetése irant, mely perben
beszerzett €és a birosag altal iranyadonak elfogadott szakértéi vélemény értelmében az
ingatlanok forgalmi értékcsokkenése

5-10 %-o0s mértékben allapithaté meg attol fiiggden, hogy a toronytol meért tdvolsag a
250 méteren beliil, avagy kiviil van-e.



A fellebbezési lehetdség a Pp. 233. §-an, a tajékoztatas a Pp. 256/A. és
73/A. §-an alapul.

Balassagyarmat, 2007. oktober 30.

Kunné dr. Sandor Krisztina sk.
eljaro bird

Nograd Megyei Birosag
15. P. 21.170/2004/112. szam

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN!

A Nograd Megyei Birosag ...lgyvéd altal képviselt ... 1. - LXX. rendii felpereseknek
- ... ligyvéd altal képviselt ... alperes ellen kartérités megfizetése irant inditott
perében meghozta a kdvetkezo

itéletet:

A megyei birdsag kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg

- IHL rendii felperesek kezeihez egyetemlegesen 275.000.-
(Kettdszazhetvenotezer) forintot,

- II-IV. rendi felpereseknek egyetemlegesen 350.000.- (Haromszazotvenezer)
forintot.

- V-VL. rendii felpereseknek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszazezer)
forintot,

- VII-VIIL. rendii felperesnek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszazezer)
forintot,

- IX- X. rendl felpereseknek egyetemlegesen 400.000.- (Négyszazezer)
forintot,

- XI-XII. rendli felpereseknek egyetemlegesen 200.000.- (Kettdszazezer)
forintot,



- XII-XIV. rendii felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettdszazotvenezer) forintot,
- XV-XVL rendi felperesnek egyetemlegesen 350.000.- (Haromszazotvenezer)

forintot,

- XVII-XVIIL. rendi felpereseknek egyetemlegesen 300.000.- (Haromszéazezer)
forintot,

- XIX-XX. rendii felperesnek egyetemlegesen 250.000.- (Kettdészazotvenezer)
forintot

- XXI-XXII. rendi felperesnek egyetemlegesen 350.000.-

(Haromszéazotvenezer) forintot,

- XXHI-XXIV. rendil felpereseknek egyetemlegesen 350.000.-
(Haromszazotvenezer) forintot,

- XXV-XXVL rendii felpereseknek egyetemlegesen 300.000.-
(Haromszazezer) forintot,

- XXXI-XXXI-XXXIIL.  rendli  felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettdszazotvenezer) forintot,

- XXXIV-XXXV. rendli  felpereseknek  egyetemlegesen  300.000.-
(Haromszazezer) forintot,

- XXXVI-XXXVII.  rendli felpereseknek  egyetemlegesen  400.000.-
(Négyszazezer) forintot,

- XLIIL rendi felperesnek 150.000.- (Egyszazdtven-ezer) forintot,

- XLII-XLIV. rendi felpereseknek egyetemlegesen 175.000.-
(Egyszazhetvenoétezer) forintot,

- XLV. rendt felperesnek 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,

- XLIX. rendii felperesnek 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,

- L-LI rendti felpereseknek egyetemlegesen 200.000.- (Kettdszazezer) forintot,

- LII-LIL rendii felpereseknek egyetemlegesen 225.000.-
(Kettdszazhuszonotezer) forintot,

- LIV. rendii felperesnek 300.000.- (Haromszazezer) forintot,

- LVII-LVIIL rendii felpereseknek egyetemlegesen 250.000.-
(Kettészazotvenezer) forintot,

- LIX. rendi felperesnek 75.000.- (Hetvenotezer) forintot,

- LXIII rendt felperesnek 225.000.- (Kettdszdzhuszondtezer) forintot,

- LXIV-LXV. rendl felperesnek egyetemlegesen 200.000.- (Kettészazezer)
forintot,

valamint ezen 0sszegek utan 2007. augusztus 1. napjatol 2007. oktodber 30. napjaig évi
7,75 %, mig 2007. oktober 31. napjatdl a kifizetés napjaig jardé az esedékesseget
megel0z0 naptari f€lév utolsod napjan €rvényben 1€vo jegybanki alapkamat mértékével
megegyezd 0sszegll kamatat.



Fentebb felsorolt felperesek keresetét ezt meghaladéan a megyei birosag elutasitja,
tovabba elutasitja a XX VII-XXVIIL. rendii, XL-XLI. rend,

XLVI-XLVII-XLVIII. rendt, LV-LVI. rendti, LX-LXI. rendti, LXVI. rendti, LXVII-
LXVIIL rendi, ¢s LXIX-LXX. rendl felperesek keresetét.

Kotelezi az alperest, hogy az allamnak kiilon felhivasra fizessen meg 427.500.-
(Négyszazhuszonhétezer-6tszaz) forint feljegyzett illetéket.

Kotelezi, hogy az alperesnek 15 napon beliil fizessenek meg perkoltségként.

- I-IL rendi felperesek egyetemlegesen 36.000.- (Harminchatezer) forintot,

- II-IV. rendli felpereseknek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer)
forintot,

- V-VI rendi felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer) forintot,

- VII-VIIL rendi felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer) forintot,

- IX-X. rendi felperesek egyetemlegesen 14.400.- (Tizennégyezer) forintot,

- XI-XII. rendii felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer) forintot,

- XII-XIV. rendii felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harminchdromezer)
forintot,

- XV-XVL rendii felperesek egyetemlegesen 51.000.- (Otvenegyezer) forintot,

- XVII-XVIIL. rendi felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincezer)

forintot,

- XIX-XX. rendii felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harminchiromezer)
forintot,

- XXI-XXII. rendli felperesek egyetemlegesen 33.000.- (Harminchdromezer)
forintot,

- XXHI-XIV. rendli felperesek egyetemlegesen 36.000.- (Harminchatezer)

forintot,

- XXV-XXVI. rendi felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

- XVII-XXVIIL rendii felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- XXXI-XXXII-XXXIII.  rendli  felperesek  egyetemlegesen  18.000.-
(Tizennyolcezer) forintot,
- XXXIV-XXXV. rendii felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)

forintot,

- XXXVI-XXXVIIL. rendt felperesek egyetemlegesen 60.000.- (Hatvanezer)
forintot,

- XL-XLI. rendii felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- XLIL rendi felperes 12.000.- (Tizenkettdezer) forintot,



- XLIHI- XLIV. rendt felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

- XLV. rendi felperes 24.000.- (Huszonnégyezer) forintot,

- XLVI-XLVII-XLVIHI.  rendli  felperesek  egyetemlegesen  40.000.-
(Negyvenezer) forintot,

- XLIX. rendi felperes 27.000.- (Huszonhétezer) forintot,

- L-LI rendt felperes egyetemlegesen 15.000.- (Tizenotezer) forintot,

- LII-LIIIL rendt felperesek egyetemleges 18.000.- (Tizennyolcezer) forintot,

- LIV.rendi felperes 39.000.- (Harminckilencezer) forintot,

- LV-LVLI rendi felperesek egyetemlegesen 40.000.- (Negyvenezer) forintot,

- LVII-LVIII. rendt felperesek egyetemlegesen 24.000.- (Huszonnégyezer)
forintot,

- LIX. rendi felperes 15.000.- (Tizendtezer) forintot,

- LX-LXI. rendi felperesek egyetemlegesen 76.000.- (Hetvenhatezer) forintot,

- LXIIL rendt felperes 15.000.- (Tizenotezer) forintot,

- LXIV-LXV. rendli felperesek egyetemlegesen 12.000.- (Tizenkettdezer)
forintot,

- LXVI. rendi felperes 40.000.- (Negyvenezer) forintot,

- LXVII-LXVIIL. rendi felperesek egyetemelegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot,

- LXIX-LXX. rendli felperesek egyetemlegesen 64.000.- (Hatvannégyezer)
forintot.

Koételezi, hogy az allamnak kiilon felhivasra feljegyzett illetékként fizessenek meg

- I-IL rendi felperesek egyetemlegesen 37.000.- (Harminchétezer) forintot,

- XI. rendi felperes 5.000.- (Otezer) forintot,

- XV-XVI. rendi felperesek egyetemlegesen 51.000.- (Otvenegyezer) forintot,
- XVII-XVIIL. rendli felperesek egyetemlegesen 30.000.- (Harmincezer)

forintot,

- XIX-XX. rendli felperes egyetemlegesen 33.000.- (Harmincharomezer)
forintot,

- XXI-XII. rendi felperesek egyetemlegesen 35.100.- (Harmincotezer-egyszaz)
forintot,

- XXV-XXVI. rendii felperesek egyetemlegesen 32.000.- (Harminckettéezer)
forintot,

- XXXIV-XXXV. rendii felperesek egyetemlegesen 27.000.- (Huszonhétezer)
forintot,

- XLHI-XLIV. rendl felperesek egyetemlegesen 29.000.- (Huszonkilencezer)
forintot,

- LII-LHII. rendl felperesek egyetemlegesen 19.000.- (Tizenkilencezer)
forintot,



- LIV. rend felperes 39.600.- (Harminckilencezer-hatszaz) forintot,
- LXIII rendti felperes 17.600.- (Tizenhétezer-hatszaz) forintot.

Ezt meghaladdan felmeriilt koltségeiket a peres felek maguk, mig az allam 4ltal
eldlegezett koltségeket €s a le nem roétt illetéket az llam viseli.

Az itélet ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil fellebbezésnek van helye a
Févarosi [télotablahoz cimzetten, melyet a Nograd Megyei Birdsagon lehet irasban, 3
példanyban benytjtani.

Az [tél6tabla elbtti eljarasban a fellebbezést elSterjesztd fél szamara a jogi képviselet
kotelezo.

A birosag tajékoztatja a feleket, hogy a Févarosi [tél6tabla a fellebbezést targyalason
kiviil biralja el, ha az kizardlag a perkoltség viselésére, Osszegere, vagy az itélet
indokoldsara iranyult.

A felek kérelmére a birdsag targyalast tart.

A megyei birésag tajékoztatja a feleket, hogy a fellebbezési hataridé lejarta eldtt
eléterjesztett erre iranyuld kérelmiikre a Fdvarosi Itélotabla fellebbezésiiket
targyalason kiviil biralja el.

Indokolas:

A megyei birdsag az eljaras adatai alapjan az alabbi tényallast allapitotta meg:

2000. 6szén az alperes a ...-1 ingatlan-nyilvantartdsban ... hrsz-u ingatlanon GSM
bazisallomast €s 60 méter magas antennatartd tornyot létesitett.
Az Eszak-magyarorszagi Hirkozlési Feliigyelet az épitési engedélyt 2000. julius 26.
napjan az antennatorony létesitésére kiadta, még a Hirkozlési Feliigyelet 2002. februar
21-én megadta a hasznalatbavételi engedélyt az alperes részére.

A felperes felek egyezo eldadast tettek a tekintetben, hogy a torony
2000. szeptemberében elkésziilt.

A felperesek ingatlanjai ...kozségben a ... Gton, a ... Uton az ... Gton, az ... Uton, a
...uton, az ... uton, a ... uton, valamint a ... Gton talalhatdak.
A legkdzelebbi ingatlan a toronytol 170 méterre, a legtavolabbi 770 méterre talalhato.



A torony a ... ut, ... Ut sarkdtol szdmitva a ... Gt vonaldban a mez6n, mintegy 170
méter tavolsagban all.

A torony szemtdl szemben kdzvetleniil, csak a ... utcai hazakbol lathato, az ... utrol a
perbeli torony csak a hazak eldtt oldalt tekintve, vagy a mellékhelyiségekbdl lathato,
mivel az uttengely kb. ép a toronynak irdnyul.

A ...utcan végigtekintve a torony az Uttengelyben lathato, ezen ingatlanok esetében a
torony akadalymentesen tobbnyire csak a keritéskaputol lathato.

A tovadbbi utcak perben szerepld ingatlanaibol csak egyéb épiiletektdl, valamint
novényzettdl nagyrészt takartan lathaté a torony, tobbnyire annak csak a felsd vége.

Az I-11. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... beltertilet

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatt talalhat6 ingatlannak.

A perbeli ingatlanra tulajdonjogukat 1974-ben vétel jogcimén szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.500.000.- forint volt a torony
nélkiil. Az ingatlan tavolsaga a perbeli ingatlantol 330 méterre teheto.

A III-IV. rendl felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti lakohaznak. Az ingatlanra tulajdonjogukat 1980-ban vétel
jogcimén szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 3.500.000.- forintra tehetd, a
toronytdl mért tavolsaga 200 méter.

Az V-VI. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben .... szam alatt talalhato ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1982-ben szerezték meg.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 3.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 200 méter.

VII-VIII. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt taldlhaté ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1986-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 220 méter.

IX-X. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1994-ben szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 4.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 250 méter.



XI-XII. rendti felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .. .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1981-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 2.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 190 méter.

XIII-XIV. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 5.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 290 méter.

XV-XVI. rendl felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... .. hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1973-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 7.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 330 méter.

XVII-XVIIIL. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhatd ingatlannak.

Tulajdonukat 1973-ban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 6.000.000.- forint, toronytdl mért
tavolsaga 340 méter.

XIX- XX. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 5.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 340 méter.

XXI-XXII. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz alatti,
természetben .... szam alatt talalhat6 csaladi hdznak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1976-ban szerezték.

A forgalmi értéke az ingatlannak 2007. augusztusaban 7.000.000.- forint, a toronytol
mért tavolsaga 360 méter.

XXI-XXIV. rendi felperesek 1/4 - 3/4 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1997-ben, illetve 1999-ben vétel, még 2000-ben 6roklés jogcimén
szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusiban 7.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tdvolsaga 380 méter.



XXV-XXVI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1972-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 470 méter.

XXVII-XXVIII. rendii felperesek 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a

...hrsz. alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 2001. marciusaban vétel jogcimén szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.500.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 170 méter.

XXXI-XXXII. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ...hrsz. alatti,
természetben ... szdm alatt talalhatdo ingatlannak, mely ingatlanra XXXIII. rendii
felperesnek haszonélvezeti joga all fenn.

Az ingatlan tulajdonjogat 1988-1989-ben szerezték a felek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 5.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 260 méter.

XXXIV-XXXV. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben .... szadm alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1979-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 330 méter.

XXXVI-XXXVII. rendl felperesek 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a

... szam alatti, természetben ... szdm alatt talalhato ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1974-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 8.000.000.-forint 2007. augusztusaban, toronytdl mért
tavolsaga 230 méter.

XL-XLI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz-u, természetben ...
szam alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 2001. decemberében szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 470 méter.

XLII. rendti felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti természetben ... szam
alatti ingatlannak.
Tulajdonjogat 1987-ben szerezte.



Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 3.000.000.- forintra tehetd, a
toronytol mért tavolsaga 450 méter.

XLII-XLIV. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ....szdm alatti ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1972-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 3.500.000.- forint, tavolsidga a
toronytol 420 méter.

XLV. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a .... hrsz. alatti, természetben .... szdm
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1999-ben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, toronytél mért
tavolsaga 350 méter.

XLVI-XLVII-XLVIIL. rendt felperesek 1/4 - 1/4 - 1/4 részben tulajdonosai a .... hrsz.
alatti, természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 2001. marciusaban, illetve augusztusdban szerezték meg a
peres felek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2.000.000.- forint, toronytol mért tdvolsaga

370 méter.

XLIX. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szam
alatt talalhat6 ingatlannak.

A tulajdonjogét 2004. évben szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.-forint, a toronytol mért
tavolsaga 400 méter.

L-LI. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti ingatlannak,
mely természetben ... szdm alatt talalhato.

Az ingatlan tulajdonjogat 1980-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 390 méter.

LII-LII. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a .... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatti ingatlannak.

Az ingatlan tulajdonjogat 1970-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi érteke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint.

A toronytdl mért tavolsaga 350 méter.

LIV. rendil felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben .... szdm
alatt talalhato ingatlannak.



Az ingatlan tulajdonjogat 1982-ben szerezte.
Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 6.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 320 méter.

LV-LLVI rendi felperesek nem tulajdonosai az ingatlan-nyilvantartds bejegyzése
szerint a keresetiikben tulajdonukként megjeldlt .... hrsz. alatti természetben .... szam
alatt talalhato ingatlannak.

LVII-LVIIIL. rendti felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt taldlhato ingatlannak.

Tulajdonjogukat 2000. aprilisaban szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 5.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 260 méter.

LIX. rendil felperes 1/10 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szam
alatti ingatlannak.

Tulajdonjogat 1988-ban szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 1.500.000.- forint, a toronytdl mért
tavolsaga 330 méter.

LX. rendii felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szam
alatti ingatlannak, mely ingatlanra LXI. rendii felperesnek haszonélvezeti joga all
fenn.

Az ingatlan tulajdonjogat a LX. rendii felperes 2000. decemberében szerezte meg,
vétel jogcimén.

A forgalmi értéke az ingatlannak 2007. augusztusaban 7.000.000.- forint, a toronytol
mért tavolsaga 280 méter.

LXIII. rendl felperes 1/2 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti természetben ... szdm
alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogat 1980-ban szerezte.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.500.000.- forint, a toronyt6l 290
méterre talalhato.

LXIV-LXV. rendli felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a ... hrsz. alatti,
természetben ... szam alatt talalhato ingatlannak.

A tulajdonjogukat 1979-ben szereztek.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 4.000.000.- forint, toronytol mért
tavolsaga 310 méter.



LXVI. rendi felperes 1/1 részben tulajdonosa a ... hrsz. alatti, természetben ... szdm
alatt talalhat6 ingatlannak.

Tulajdonjogat 2001, illetve 2002-ben szerezte ajandek €s oroklés jogecimen.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusaban 1.500.000.-forint, toronytol mért
tavolsaga 370 méter.

LXVII-LXVIIL. rendi felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

... hrsz. alatti, természetben ... szdm alatt taldlhat6é ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1977-ben szerezték.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. év augusztusaban 3.500.000.- forint, a toronytol
mért tavolsaga 770 méter.

LXIX-LXX. rendii felperesek 1/2 - 1/2 részben tulajdonosai a

.... hrsz. alatti, természetben ...szam alatt talalhato ingatlannak.

Tulajdonjogukat 1977-ben szerezték meg.

Az ingatlan forgalmi értéke 2007. augusztusdban 4.000.000.- forint, a toronytol mért
tavolsaga 560 méter.

A perben beszerzett ... igazsagiigyi szakértd altal készitett szakértéi vélemény
leszogezte, hogy az alperes altal a ...-ban létesitett antenna hatassal van a felperesi
ingatlanok forgalmi értékére.

A 60 méter magas épitmény latvanya nem szokhatdé meg, a kornyezetbe nem illik
bele.

Az ingatlantulajdonosok nap mint nap latjak a tornyot, okkal, vagy ok nélkiil félelmet
éreznek, az ingatlanokra palyazo esetleges vevok a koriilményt, nevezetesen a torony
szomszeédsagot okkent tudjak felhasznalni az alacsonyabb vételi ar elérésere.

A kornyezeti szomszédsag hatasa az ingatlanok kozismert esztétikai értékelemei kozé
tartozik, ezért a toronyszomszédsag ért€kmodositd hatasdnak figyelembevétele
indokolt.

A szakértd leszogezte, hogy az ingatlanokra palyazo esetleges vevOk a torony
meglétét ki tudjak hasznélni alacsonyabb vételar elérésére, amely a kereslet és kinalati
arak 10 %-os arkiilonbozetével szamszertsithetd, igy az ingatlanok értékcsokkenését
a torony miatt egységesen 10 %-ban hatarozta meg, minden perbeli ingatlan esetében.

. 1gazsagiigyi szakértd a perbeli ingatlanok értékét miiszaki értéken, az avultsag
figyelembevételével hatarozta meg, figyelmen kiviil hagyva az ingatlan-nyilvantartési
forgalmi adatokat az értékmeghatarozasnal.



A szakértd megitélése szerint a torony tavolsaganak az adott perbeli ingatlantol
jelentdsége az értekesokkenés szazalékos aranya tekintetében nincs.

Ezen megéllapitasa ellenkezik a birosag altal is koztudomasu egyéb szakértdi
véleményben foglalt megallapitasokkal, amelyek az értékcsokkenés szazalékos
mértékét a toronynak az adott ingatlantél mért tavolsaga, illetve az ingatlanrol valo
lathatosaga figyelembevételével hatarozzak meg.

Leszogezte ugyanakkor a szakértd - a birdsag egyéb szakeértdi véleményekbdl szerzett
tudomdséaval egyezOen - azt, hogy a torony kizarolag 500 méteres tavolsagban bir
értékcsOkkentd hatassal, 500 méteren tal a ralatds mar nem kelthet félelmet az
emberekben, az itt elhelyezkedd ingatlanok esetében ebbdl az okbol nem keletkezik
értekcsokkenés.

Kiegészitd szakeértdi véleményében a szerzddéses atlagarak alapjan a szakeértd az
értékesokkenést a ...-ban értékesitésre keriild ingatlanok forgalmi adatai alapjan is
kimutathatonak latta.

Az alperes altal az iratokhoz csatolt, a ...-1 Varosi Birosag P. .... szamu perében ...
igazsagiigyi szakért6tdl beszerzett szakvéleményben, amely ugyanazon torony
tekintetében késziilt, mint jelen per alapjat képezd torony, a szakérté ugyancsak
kimutatta az atjatszotorony értékcsokkentd hatasat, vizsgalva a létesités eldtti és utani
1d6szak ingatlanforgalmi adatait.

A torony okozta értékcsokkenés nagysagat a szakértd 5-9 % kozé teszi, a
1étesitménytdl vald tavolsag fliggvényében.

Jelen perben beszerzett, ... igazsagiigyi szakértd altal készitett igazsagligyi ellenérzo
szakértd vélemény megallapitotta, hogy az ingatlanok forgalmi értékére hatdsa
elsddlegesen a keresletnek, az inflacionak €s a kereslet tényezdin beliil, kiilondsen a
kedvezményes lakashitelezési konstrukcioknak

van. Az adott helyiségben az ingatlanforgalom csekély ahhoz, hogy az antennatorony
¢s csakis a torony hatasa miatt vélt arcsokkentd hatdst a forgalom adataibol ki
lehessen sziirni.

Altaldnos 6vezetre kiterjedé értékcsokkend hatas felismerése a rendelkezésre allo
adatokbol nem lehetséges, a bizonyitdsa még kevesbe.

A szakértd megitéléses szerint a zavaronak vélt latvany zavaréasi hatdsa objektiv
modon becsiilhetd bizonyos mértékig azzal, hogy a torony latvanya a szemlélo teljes



latoterébdl mennyit foglal el. Ez az ardny 0 azon ingatlanok esetében ahonnét nem is
lehet ralatni a toronyra.

Amennyiben a szomszédban, vagy takaras nelkiil nagyon kozel van, €s a kornyezet
kifejezetten lakokornyezet, akkor a racsos acélszerkezet latvanya a kornyezetét, quazi
ipari  kornyezett¢ alakitja, 1ilyen esetben lehetséges tovabbi, jelentdsebb
értékcsokkenés is.

Amennyiben jogi mérlegelés alapjan a latvany komfortjdnak csokkenése
értékcsokkenés, akkor az ezzel a fenti értékkel mérheto.

Egyébként a vizsgalt kornyezet latképe kiilonos értékkel nem bir, nincs kilatas, nincs
az utcaképben értékes épiilet, jelentds varoskép, vagy barmi, ami egy szokvanyos
falusi kornyezetbdl kiemelné ezt a helyet. A ...utcai ingatlanok esetében 5 %-ban
hatarozhato meg az értékcsokkenés, a ... és ... utcdk ingatlanait tekintve, amelyekbdl
rendszerint csak a keritéskapubol lathatd a torony, legfeljebb 2 % értékcsokkenes
vélelmezheto.

A tobbi ingatlanok esetében, amelyekrdl a toronynak rendszerint csak a cslcsa
lathato, az is csak kiilonféle akadalyok, hazak és fak mellett, vagy felett, legfeljebb 1
% értekcsokkenés vélelmezhetd, de esetenként 0 %, ha nagy a tavolsag, és takart a
torony.

A szakértd megjelolte, hogy ... szakértéi véleményétdl jelen szakértéi véleménye
azért tér el, mert az el6zményi alapszakvéleményben a szakértdé nem szerzett be
ingatlanforgalmi tényadatokat. A vizsgalt ingatlanok értékét nem forgalmi érték
Osszehasonlitdssal, hanem az avultatott utdnpotlési értékkel allapitotta meg. Az
utanpotlasi arbecslés kiindulasi alapja a vallalkozasok arai alapjan kialakult targyévi
¢pitdipari fajlagos ar volt.

Ez jellemzben cégek, ingatlanberuhazok és épitdipari vallalatok kozott kialakult piaci
ar, ami azonban nem jellemzd a kozségi, jorészt hdzilagos, s6t nem egyszer részen
bontott anyagbol késziilt kis épitkezésekre. A miszaki arbecslés joval

magasabb eredményt ad, mint a tényleges ingatlanforgalmi adatokbdl becsiilhetd
értek, a két kozelités egymast nem igazolja.

Nem lehet ellendrizni az 1. szamu kiegészitésben megallapitott csokkend ingatlanar
tendenciat, mert a szakvéleménybe flizve sem adatokat, sem szamitisokat nem
mellékelt a szakeérto.



Jelen szakvéleményben a nyilvantartott tényleges ingatlanforgalmi drakhoz illesztve
tortént az ingatlanok értékbecslése, masrészt a komfortérzet csokkenés szubjektiv
becslés helyett a panorama zavaras mértekének geometriai szamitds atjan becsiilte a
szakértd az értékcsokkenést.

[.és II. rendii felperesek modositott kereseti kérelmiikben elsédlegesen 892.500.-
forint, masodlagosan 432.750.- forint megfizetésére kérték kotelezni kartérités
jogcimén az alperest.

III-IV. rendli felperesek elsddleges keresete egyetemlegesen 544.300.- forint,
masodlagos keresete 335.362.- forint megfizetésére iranyult.

V-VI. rendu felperesek elsddlegesen 360.640.- forint, masodlagosan 247.740.- forint
megteéritését kértek.
VII-VIII. rendi felperesek elsddlegesen 403.200.- forint, masodlagosan 263.700.-

forint megfizetésére kérték kotelezni alperest.

[X-X. rendli felperesek elsddlegesen kereseti kérelme 640.000.- forint, masodlagos
kereseti kérelme 312.000.- forint megfizetésére iranyult.

XI-XII. rendii felperesek elsddlegesen 352.800.- forint, masodlagosan 207.300.- forint
megfizetésére kérték kotelezni az alperest.

XII-XTV. rendl felperesek elsddlegesen 834.300.- forint, masodlagosan 366.932.-
forint megfizetésére kertek kotelezni alperest.

XV-XVI. rendl felperesek elsddleges kereseti kérelme egyetemlegesen 1.200.000.-
forint, masodlagos kereseti kérelmet 567.000.- forint megtéritésére iranyult.

XVII-XVIIL. rendli felperesek elsddlegesen kereseti kérelme 800.000.- forint,
masodlagos kereseti kérelme 420.000.- forint megfizetése volt.

XIX-XX. rendli felperesek elsddlegesen 800.000.- forint, masodlagosan 390.000.-
forint megfizetésére kertek kotelezni alperest.

XXI-XXII. rendi felperesek elsddlegesen 935.000.- forint, masodlagosan 490.500.-
forint megfizetésére kérték kotelezni az alperest.



XXII-XXIV. rendli felperesek kereseti kérelme elsddlegesen 975.000.- forint,
masodlagosan 502.500.- forint megtéritésére iranyult.

XXV. ¢és XXVI. rendii felperesek elsddlegesen 836.200.- forint, masodlagosan
430.800.- forint megtéritésére kérték kotelezni alperest.

XXVI-XXVIIIL. rendli felperesek elsddleges kereseti kérelme 691.200.- forint,
masodlagos kereseti kérelme 390.450.- forint megfizetésére iranyult.

XXXI-XXXII-XXXIII. rendi felperesek elsédlegesen 576.000.- forint, masodlagosan
295.900.- forint megfizetésére kérték kotelezni az alperest.

XXXIV. ¢s XXXV. rendii felperesek elsddleges keresete 756.200.- forint, masodlagos
keresete 406.800.- forint megfizetésére irdnyult.

XXXVI-XXXVII. rendii felperesek elsddlegesen 1.458.000.- forint, masodlagosan
846.750.- forint megfizetését kértek.

XL-XLI. rendii felperesek elsddleges keresete 640.000.- forint, masodlagos keresete
299.750.- forint megtéritésére iranyult.

XLII. rendi felperes elsédlegesen 288.000.- forint, masodlagosan 176.400.- forint kar
megtéritését kérte.

XLIII-XLIV. rendl felperesek elsodlegesen 661.500.-forint, masodlagosan 303.450.-
forint megtéritésére kertek kotelezni az alperest.

XLV. rendii felperes keresete elsddlegesen 628.600.- forint, masodlagosan 282.860.-
forint megtéritésére iranyult.

XLVI-XLVII. rendi és XLVIII. rendi felperesek keresete elsddlegesen 254.800.-
forint, masodlagosan 125.070.- forint megtéritésére iranyult.

XLIX. rendii felperes kereseteében elsddlegesen 697.200.- forint, mésodlagosan
329.100.- forint megtéritéset kerte.

L-LI. rendli felperesek keresete elsddlegesen 450.500.- forint, madasodlagosan
255.150.- forint kdrmegtéritésére iranyult.



LII-LII. rendii felperesek elsddlegesen 544.000.- forint, masodlagosan 298.200.-
forint 6sszegben kérték marasztalni alperest.

LIV. rendii felperes keresete elsddlegesen 960.000.- forint, masodlagosan 468.000.-
forint megtéritésére iranyult.

LV-LVI. rendt felperesek elsddlegesen 105.000.- forint, masodlagosan 95.627.- forint
megtéritését kértek.

LVII-LVIII. rendlG felperesek elsddleges keresete 663.400.- forint, masodlagos
keresete 319.935.- forint megtéritését kérte.

LIX. rendli felperes elsoleges keresete 97.500.- forint, masodlagos keresete 68.062.-
forint megtéritésére iranyult.

LX. rendli felperes elsddlegesen 864.000.- forint, masodlagosan 430.100.- forint
megtéritésére kérte kotelezni az alperest.

LXIII. rendii felperes 518.400.- forint elsddleges, 290.520.- forint, masodlagos
Osszegben jeldlte meg kereseti igényét.

LXIV-LXV. rendt felperesek elsddleges keresete 415.800.- forint, masodlagos
keresete 244.740.- forint megfizetésére kérte kotelezni alperest.

LXVI. rendii felperes elsddlegesen 218.000.- forint, masodlagosan 110.520.- forint
megteéritését keérte.

LXVII-LXVIIL. rendii felperesek elsddlegesen 445.000.- forint, mdasodlagosan
217.525.- forint megtéritését kérték.

LXIX-LXX. rendt felperesek elsddleges keresete 514.800.- forint, masodlagos
keresete 251.570.- forint megfizetésére irdnyult.

A felperesek a keresetiik jogcimét karteritésben jelolték meg, ezen Osszegek utan
2001. aprilis 1. napjatol torvényes mértékli kamat megfizetéseére is kérték kotelezni az
alperest.



A felperesek kérték, hogy a birésag itélkezésének alapjaul ... szakértd
szakvéleményéet fogadja el. Elsddleges kereseti kérelmiiket

. szakértdi vélemeényében 2005. évben megallapitott forgalmi értékek utan a 10 %-
os értékcsokkenés figyelembevételével hataroztak meg.

Maisodlagos kereseti kérelmiik pusztdn matematikai szdmitason alapul, mely szerint
az ligyben beszerzett két szakértdi vélemény kézéparanyos €rtékét szamoltak el, mind
Osszegszerliségében, mind szazalékaban.

A felperesek kereseti kérelmiik jogalapjat a Ptk. 100 §-ban, illetve a
Ptk. 339. §-ban jelolték meg.

Az alperes a felperesi kereset elutasitasat kérte.

Megitélése szerint a felpereseknek a kartérités iranti igény tekintetében azt kellett
volna bizonyitania, hogy a perbeli atjatszotorony az adott ingatlanok kozvetlen
kozelében az ingatlanok forgalmi értékét ténylegesen csokkentette.

A felperesek a beszerzett igazsagiigyi szakértéi véleményekkel ezen értékcsokkenést
alatdmasztani nem tudtak.

Az ingatlanforgalom adataibol a torony értékcsokkentd hatasa egyértelmiien nem
mutathaté ki. Egyéb szubjektiv koriilményekre torténd hivatkozas pedig az
értékcsokkenés megallapitasara alapot nem adhat.

A szakért6i véleményekben foglaltakat aggalytalannak egyik esetben sem fogadta el.

... 1igazsagligy1 szakértd forgalmi érték megallapitasait vitatta, figyelemmel arra, hogy
az llletékhivatalnal nyilvantartott forgalmi értékkel azok nem harmonizalnak.

. 1gazsagiigyi szakértd szakvéleménye ugyan teljeskorli, az objektivitds irdnyaba
mutatd modszerekkel késziilt, azonban aggalyokat vet fel alperes szamara az
értékcsokkenés megallapithatosdga kérdésében.

Maga a szakértd is akként fogalmaz, hogy mérlegelés alapjan kell eldonteni azt, hogy
egyaltalan a latvany komfortjanak csokkenése értékcsokkenés-e, avagy sem.

Inditvanyozta a helyszini targyalas megtartdsat, illetve a szakértéi vélemény
kiegészitéseét is.



igazsagligyi szakértéi véleményét a felperesi ingatlanok forgalmi értéke
tekintetében helytallonak tartotta.

Hivatkozott az alperes a ... Megyei Bir6sdg mint masodfoka birdsag kovetkezetes
itélkezési gyakorlatara a tekintetben, hogy amennyiben az ingatlanforgalom adatai
nem tamasztjak ald az értékcsokkenést, illetve objektiven mérhetd zavarod hatdsok
nem igazoltak, ugy értékcsokkenés nem allapithaté meg.

A Ptk. 100. §-a értelmében a tulajdonos a dolog hasznalata soran kdteles tartozkodni
minden olyan magatartastol, amellyel mésokat, kiilondsen szomszédait sziikségtelentil
zavarnd, vagy amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné.

A Ptk. 339. § (1) bekezdése értelmében, aki méasnak jogellenesen kart okoz, koteles
azt megtériteni. Mentesiil a felelosség aldl, ha bizonyitja, hogy gy jart el, ahogy az az
adott helyzetben altaldban elvarhato.

A megyei birosag a felperesi kartéritési kovetelés jogalapja tekintetében az alabbiakat
allapitotta meg:

A megyei birdsdg megitélése szerint az ligyben beszerzett szakértdi vélemények és
egyéb adatok alapjan tényként allapithaté meg az, hogy az alperes a torony
1étesitésével mar Oonmagéban megvalositotta a felperesi ingatlanok tekintetében a
sziikségtelen zavarast akként, hogy a felperesi ingatlanokra olyan hatast gyakorolt,
amely az ingatlan 4r forgalmi értékét csokkenti. Onmagéaban azon pszichés tényezo,
amely az ingatlanok eladhatosagat nagyban befolyasolja, megvalositja ezen forgalmi
értékcsokkenést.

A szomszédjogi szabalyok ezen megsértése jogellenes magatartasnak mindsiil.

A forgalmi értékcsokkenés valamilyen mértékét a perben beszerzett, illetve csatolt
valamennyi szakért6éi vélemény megallapitja, 0 %-ban kizarolag azon ingatlanok
tekintetében allapitjak meg az értékcsokkenést, ahol az ingatlannak a toronytol mért
tavolsaga nagyobb, mint 500 méter, illetve amely ingatlanrdl a torony egyaltalan nem
lathato.

Mindezek alapjan a perben beszerzett szakértdi vélemények egyértelmiien igazoltak,
hogy az alperes altal 1étesitett atjatszotoronnyal Osszefliggden a felpereseket kar érte,
amely az ingatlanon keletkezett értékcsokkenés formajaban realizalodott.



Ez az értékvesztés egyrészt a piacképesség visszaesésére, masrészt a latvany
komfortjanak csokkenésére vezethetd vissza.

A felperesi ingatlanok forgalmi értékcsokkenése magaval a torony megépitésével
bekovetkezett, amely 2000. szeptember honapra tehetd.

A kar bekovetkezte a torony létesitésével egyiddben tortént, hiszen az értékcsokkenés
nem Onmagdban a torony mikdodésével, hanem magéaval a torony Iétével,
felépitésével, annak lathatosagaval fligg 0ssze.

Ezt tamasztotta ala a perben beszerzett ... szakért6i véleménye is, aki megallapitotta,
hogy a torony sugarzasa messze a jogszabalyban eldirt veszélyességi mértékek alatt
marad, azaz mikodésével bizonyithatoan kart nem okoz.

A becsatolt tulajdoni lapok tantsaga szerint megallapithatok, hogy

XVII-XXVIII. rend felperesek, LX-LXI. rendii felperesek,

LXVI-LXVII-XLVIIL. rendl felperesek, valamint LX-LXI. rendli felperesek, illetve
LXVI. rendii felperes a perbeli ingatlanaikat a torony létesitését kovetden vasaroltak
csak meg, illetve szereztek a perbeli ingatlanon tulajdonjogot, azaz az ingatlan
tulajdonosava a torony létének tudataval valtak.

Ennek ellenkezdjét az eljards soran az ¢érintett ingatlanok tulajdonosai nem
bizonyitottdk. Erre tekintettel megallapithatd, hogy fenti felperesek ingatlanaikat mar
értékesokkenten szerezték meg, mivel a torony kordbban 1étesiilt, mint ahogy az
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére sor keriilt.

Igy az alperest ezen felperesek vonatkozasaban kartéritési felelésség nem terheli.

Az LV-LVI rendi felperesek biroi felhivas ellenére sem bizonyitottdk azt, hogy a
perbeli ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviil tulajdonosai lennének, igy kereseti
kérelmiik jogalapja hidnyzik.

LXVII-LXVIIIL., valamint LXIX-LXX. rendii felperesek ingatlananak a toronytol mért
tavolsdga az 500 métert meghaladja, ezen ingatlanokrol a torony egyaltalin nem
lathato, igy az zavard hatast sem fejt ki.

A megyei birésag fentiekre tekintettel XX VII-XXVIII., XL-XII.,
LXVI-XLVII-LXVIIL., LV-LVI., LX-LXI., LXVI-LXVII-LXVII-LXIX-LXX. rend
felperesek keresetét jogalap hidnyaban teljes egészeben elutasitotta.

Az egyéb felperesek vonatkozdsiban a Ptk. 339. §-ban foglalt kartéritési felelosség
valamennyi feltétele megvaldsult, figyelemmel arra, hogy az alperes a felrohatosag
korében kimentésére megfeleld bizonyitast nem ajanlott fel.



Az alperesnek ugyanis a Ptk. 100. §-a szerint mindsiilé feleldsség aldli mentestilése
érdekében azt kellett volna igazolni, hogy a torony a szomszédokat, illetve a
kornyezetet sziikségteleniil nem zavarja, ilyen bizonyitast pedig eredménnyel alperes
felajanlani nem tudott.

A kartérités 0sszegszerliségét a megyei birosag megitélése szerint a perbeli ingatlanok
piaci forgalmi értékébdl kiindulva %-os mértékben ugy kell meghatarozni, hogy ezen
szazalékos mérték ardnyban legyen a toronynak az ingatlanrol vald lathatosagaval,
valamint a toronynak az ingatlantol mért tavolsagaval.

A megyei birésdg ... igazsagiigyi szakértd szakértéi véleményét nem fogadta el a
perbeli ingatlanok forgalmi érték megallapitasa tekintetében, figyelemmel arra, hogy
az valéban nem a piaci forgalmi értékviszonyokat tiikrozi, nincs 0sszhangban az
illetékhivataltol beszerzett ingatlanforgalmi adatokkal, az miiszaki értékbecslésen
alapul az avultsagot figyelembevéve.

A megyei birdsag a perbeli ingatlanok forgalmi értékeét ... igazsagiigyi szakértd altal
2007. augusztusaban készitett szakértdi véleményben megallapitottak szerint fogadta
el, a szakértdi vélemény elkészitésekori forgalmi értéket véve a kartérités
Osszegszerliségének megallapitasa alapjaul.

A megyel birdsdg azért nem a torony létesitésekori, hanem a jelenlegi forgalmi
ertékbdl indult ki, mivel a felperesek pontositott kereseti kérelmiikben nem a 2000.
évi forgalmi értékekbdl, hanem az Gjabb a per soran érvénybenlévd forgalmi
értékekbdl kiindulva terjesztették eld kereseti kérelmiiket.

Az értékcsokkenés szazalékos mértékét a megyei birdsdg a perben beszerzett
szakértéi vélemények mindegyikét, valamint a birosdg hivatalos tudomaésat is
figyelembevéve egyéb hasonld perekbdl, akként hatarozta meg, hogy annak
szdzalékos ardnya 5 %-t6l 10 %-ig terjed, attol fliggden, hogy a perbeli ingatlan a
toronytdl milyen tavolsagra van, és onnan a torony miképpen latszik.

Elfogadta a megyei birdsag ... igazsagiigyi szakértd szakérti véleményét annyiban,
hogy ahol a torony 250 méterre, vagy attol kisebb tavolsagra van az adott ingatlantol,
ott az értekcsokkenés eléri a 10 %-ot, ez Osszhangban all dr. ... szakérté azon
megallapitasadval 1s, hogy ezen kozelebbi ingatlanok tekintetében ... magasabb
széazalékos aranyra, 5 %-ra tette a panorama vizsgalat alapjan is az értékcsokkeneést.



A megyei birésag megitélése szerint azonban Onmagéban a panordma vizsgalat
alapjan megallapitott szdzalékos érték nem tiikrozi az ingatlan forgalomképességének
visszaesésébdl eredd értékcsokkenést is, igy

.. szakértd altal megallapitott szazalékos aranynal a birésag magasabb %-os aranyt
allapitott meg, mérlegelés utjan.

gy a megyei birosag mindazon ingatlanok tekintetében, ahol az ingatlan

250 méterre, vagy annal kozelebb talalhato a toronytdl, a forgalmi értékcsokkenést 10
%-ban, mig minden olyan ingatlan esetében, ahol a tavolsag 251-t61 500 méter
tavolsagra talalhatd, 5 %-ban hatdrozta meg.

Igy I-I1. rendii felperesi ingatlan esetében 5 %, 275.000.- forint az értékcsokkenés,
[I-IV. rendt felperes esetében 10 %, 350.000.- forint,

V-VI. rendi felperesnél 10 %, 300.000.- forint,

VII-VIIIL. rendii felperesnél 10 %, 300.000.- forint,

[X-X. rendi felperesnél 10 %, 400.000.- forint,

XI-XII. rendi felperesnél 10 %, 200.000.- forint,

XIII-XTIV. rendii felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

XV-XVI. rendi felperesnél 5 %, 350.000.- forint,

XVII-XVIIL. rendii felperesnél 5 %, 350.000.- forint,

XIX-XX. rendl felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

XXI-XXII. rendi felperesnél 5 %, 350.000.- forint,
XXHI-XXIV. rendi felperesnél 5 %, 350.000.- forint,
XXV-XXVI. rendii felperesnél 5 %, 300.000.- forint,
XXXI-XXXTI-XXXIII. rendl felpereseknél 5 %, 250.000.- forint,
XXXIV-XXXV. rendii felperesnél 5 %, 300.000.- forint,
XXXVI-XXXVII. rendii felperesnél 10 %, 400.000.- forint,
XLII. rendi felperesnél 5 %, 150.000.- forint,

XLII-XLIV. rendti felperesnél 5 %, 175.000.- forint,

XLV. rendi felperesnél 5 %, 200.000.- forint,

XLIX. rendt felperesnél 5 %, 200.000.- forint,

L-LI. rendt felperesnél 5 %, 200.000.-forint,

LII-LIIIL. rend felperesnél 5 %, 225.000.- forint,

LIV. rendi felperesnél 5 %, 300.000.-forint,

LVII-LVIIIL. rendt felperesnél 5 %, 250.000.- forint,

LIX. rendi felperesnél 5 %, 75.000.- forint,

LXIII. rendt felperesnél 5 %, 225.000.- forint,

LXIV-LXV. rendi felperesnél 5 %, 200.000.- forint.



Figyelemmel arra, hogy az értékcsokkenést a megyei birdsag 2007. augusztusi szinten
vette figyelembe, igy a kartérités Osszegszerlisége ezen arszinvonalon kertilt
megallapitasra a birdsadg részérdl. Ezért a megyei birdsdg a kamatfizetés kezdd
1dOpontjat is ezen id6ponttol hatarozta meg minden ingatlan esetében.

A felperesek ezt meghalado kereseti kérelmét mint alaptalan elutasitotta.

A megyei birosag megallapitotta, hogy a felperesi illetve az alperesi oldal egyenld
Osszegben eldlegezett szakértdir koltségeket. A megyei birdsag a pervesztesség és
pernyertesség aranyat figyelembe véve allapitotta meg a perkoltség viselését, a Pp. 81.
§-a alapjan.

A teljes egészében pervesztes felpereseknek meg kell tériteniiik az alperes ligyvédi
munkadijat, melyet a bir6sadg minden esetben a felperesi kereseti kérelem 5 %-anak
megfeleld 6sszegben hatarozott meg és 20 % AFA-val novelt.

Meg kell téritenilik tovabba az alperes altal eldlegezett, ingatlanonként 28.000
forintos szakértdi koltséget is.

Amely pervesztes felperesek nem rendelkeztek koltségmentességgel, csak
illetékfeljegyzési jog kedvezménnyel, ott a megyei birdsag kotelezte felpereseket a
kereseti kérelemben foglaltak szerint, a pervesztett 6sszeg utani

6 % eljarasi illetéknek az allam felé torténd megfizetésére.

A személyes koltségmentességben részesiilt pervesztes felperesek helyett a le nem rott
illetéket, valamint az allam altal ellegezett szakértdi koltséget az allam viseli.

Ahol a felperesek részben lettek pervesztesek, figyelemmel arra, hogy nagyobb
aranyban veszitettek pert, mint amilyen 0Osszeg megfizetésére alperest feléjik a
birésag kotelezte, ott a pervesztességiik aranyaban kotelezte felpereseket a birdsag
alperes fel¢ 20 %-al novelt 6sszegii tigyvédi munkadij megtéritésére is.

Alperest a marasztalasi Osszeg 6 %-a tekintetében kotelezte a birosag illetek
megfizetésére az allam felé.



Figyelemmel arra, hogy felperesek mindegyike esetében nagyobb mértékii volt a
pervesztesseg, mint a pernyertess€g, a megyei birosag felperesek javara tigyvédi
munkadijat nem allapitott meg.

A megyei birdsag az alperes altal elGterjesztett tovabbi bizonyitasi inditvanyokat
elutasitotta, figyelemmel arra, hogy a megyei bir6sag megitélése szerint a szakértdi
vélemények megfeleld adattal szolgdlnak a tekintetben, hogy a perbeli ingatlanokrol
milyen mértékben és hogyan lathatdo a torony, milyen tadvolsagra helyezkedik el az
ingatlanoktél, a helyszini szemlétdl tovabbi eredmény varhat6é nem volt.

A megyei birosag pedig az ligyben beszerzett szakértdi vélemények alapjan az érdemi
dontés meghozatalara modot latott, nem latta sziikségességét a beszerzett szakértoi
vélemények tovabbi kiegészitésének, amely a per tovabbi elhuzdsahoz vezetett volna.

Megjegyzi a megyei birdsag, hogy a ...Megyei Birosag elott

. P. .... szam alatt folyt eljards ... kozség mas teriiletén, nem az alperes altal
letes1tett atjatszo torony tekmteteben kartérités megfizetése irant, mely perben
beszerzett és a birdsag altal iranyadonak elfogadott szakértéi vélemény értelmében az
ingatlanok forgalmi értékcsokkenése

5-10 %-os mértékben allapithatdo meg attol fliggden, hogy a toronytol mért tavolsag a
250 méteren beliil, avagy kiviil van-e.

A fellebbezési lehetdség a Pp. 233. §-an, a tdjékoztatas a Pp. 256/A. és
73/A. §-éan alapul.

Balassagyarmat, 2007. oktober 30.

Kunné dr. Sandor Krisztina sk.
eljaro bird



