Févarosi [tél6tabla
7.P£.20.410/2019/14.

A Févarosi Itél6tabla dr. Lenkei Ferenc iigyvéd (fél cime) altal képviselt felperes neve (felperes
cime) felperesnek - dr. Janka Gergely tigyvéd (fél cime) altal képviselt I.rendl alperes neve (I.rendii
alperes cime) L. rendii, dr. Répaszky Miklos tligyvéd (fél cime) altal képviselt Il.rendii alperes neve
(IL.rendd alperes cime) II. rendii, a Ill.rendii alperes neve III. rendd, a Lenkei Ugyvédi Iroda (fél
cime, ligyintézd: dr. Lenkei Balazs ligyvéd) altal képviselt [V.rendii alperes neve (IV.rendii alperes
cime) IV. rendli, V.rendl alperes neve (V.rendl alperes cime) V. rendli, VI.rendli alperes neve
(VLrendt alperes cime) VI. rendii, VILrendi alperes neve (VIlL.rendu alperes cime) VII. rendd, a Dr.
Vincze Gergely Ugyvédi Iroda (fél cime, iigyintéz6: dr. Vincze Gergely iigyvéd) altal képviselt
VIIlLrendi alperes neve (VIILrendi alperes cime) VIII. rendi, IX.rendii alperes neve IX. rendi, a
Lenkei Ugyvédi Iroda (fél cime, iigyintézd: dr. Lenkei Balazs iigyvéd) altal képviselt X.rendii
alperes neve (X.rendli alperes cime) X. rendi és XLrendii alperes neve (uo.) XI. rendd, a
személyesen eljaro Xll.rendl alperes neve (XII. rendi alperes cime) XII. rendi és XIIl.rendi
alperes neve (uo.) XIII. rendd, a Lenkei Ugyvédi Iroda (fél cime, iigyintézd: dr. Lenkei Balazs
igyvéd) altal képviselt XIV.rendii alperes neve (XIV.rendi alperes cime) XIV. rendii, a jogi
képviseld nélkiil eljar6 XV.rendii alperes neve (XV.rendii alperes cime) XV. rendii, a Dr. Kutasi
Ugyvédi Iroda (fél cime, iigyintéz6: dr. Kutasi Kalman iigyvéd) altal képviselt XVI.rendii alperes
neve (XVLrendi alperes cime) XVI. rendli, a XVILrendi alperes neve XVII. rendl ¢és a
személyesen eljaré XVIII(.rendii alperes neve (XVIII. rendii alperes cime) XVIII. rendi alperesek
ellen k6z0s tulajdon megsziintetése irant inditott perében a Févarosi Torvényszék 2016. marcius 9.
napjan kelt - a 107. sorszdmu végzéssel kijavitott - 35.P.22.370/2013/103. szamu itélete ellen a
felperes részérdl 105. sorszam alatt, a II. rendli alperes részérdl 104. sorszam alatt eléterjesztett és
P1/8. sorszam alatt kiegészitett fellebbezés folytan meghozta a kdvetkezo

itéletet:

A Févarosi [tél6tabla az elséfoku birdsag itéletét részben megvaltoztatja, és az itéletnek az 1.
szamon mellékelt tarsashazi alapitd okiratra utalasat, illetéleg annak az itélet rendelkezd részében
foglalt valtoztatasaira vonatkozo rendelkezéseit melldzi, €s az itélet tarsashdz alapitdé okirat
potlasara vonatkozo rendelkezéseit a kovetkezokben allapitja meg:

A .. utcal. - ... utca 2.
helyrajzi szdma: ...
szamu ingatlanon 1év6 lakoépiilet
TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
L.

ALTALANOS RENDELKEZESEK



A ... utca 1. - ... utca 2. szam alatti, az ingatlan-nyilvantartasaban ... ... helyrajzi szamon szerepld
ingatlanon alulirott tulajdonostarsak a felépitett €s a csatolt muiszaki leiras, valamint a szintenkénti
alaprajzok szerint kialakitott épiiletekre a 2003. évi CXXXIII. térvény alapjan tarsashaztulajdont
alapitanak:

— felperes neve - 5646/20.000 -

— XVlLrendi alperes neve - 1346/20.000 -
— VIlLrendi alperes neve - 1156/20.000 -
— XlLrendii alperes neve - 1156/20.000 -
— fél neve - 140/20.000 -

— IV.rendi alperes neve - 543 /20.000 -

— V.rendl alperes neve - 543 /20.000 -

— XllL.rendt alperes neve - 1086 /20.000 -
— Il.rendi alperes neve - 2172/20.000 -

— fél neve -2172/20.000 -

— X.rendd alperes neve - 3926/20.000 -

— Xl.rendi alperes neve - 114/20.000 -

A tarsashaz neve: ... utca 1. - ... utca 2. szamu Tarsashaz

Az ingatlanon egy lakoépiilet talalhatd, az épiiletben 11 lakas €s 7 garazs keriilt kialakitasra.

II.
KULON ES KOZOS TULAJDON

I1/1
KULON TULAJDON

A tulajdonosok kiilon tulajdondba keriilnek és ennek megfelelden kiilon tulajdoni lapon kertilnek
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a kozos tulajdonban maradd vagyonrészek birtoklasi és
hasznalati jogaval a tarsashazi Oroklakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek, a
tartozékaikkal és felszereléseikkel. gy kiilondsen a belsé vélaszfalak a vakolattal, belsé burkolatok,
nyilaszaro szerkezetek, berendezési €s felszerelési targyak, viz és csatornahalézatbol az agvezeték a
szerelvényekkel, az elektromos és gazhaldzatbol az oroklakashoz és nem lakds céljara szolgald
helyiséghez tartozd fogyasztasmérd utani vezeték €s mindazon eszk6zok, melyek az oroklakashoz
tartoznak, és nincsenek kozos tulajdonban. A kiilon tulajdonba keriild lakasok feletti teraszok és a
zarotodém-tetd rétegrend (viz, ho, beton zaro6 réteg) szerinti szigetelése.

A kiilon tulajdonba keriild ingatlanrészekhez tartozd eszmei tulajdoni hanyadok a kiilon tulajdonba
keriil lakésok €s nem lakas céljara szolgéald helyiségek (garazs) €s a teraszok, valamint a patiok
teljes hasznos alapteriiletének figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k6zos tulajdonbol jard eszmei hanyaddal egyiitt az
alabbiak szerint illeti meg:

1.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 1. szdmmal jelolt, I. emelet 1. szam alatt taldlhatd oroklakas,
amely elészoba, WC, fiirdészoba, nappali+konyha+étkez0, szoba helyiségekbdl all.



Rendeltetési modja: lakas.

Teriilete: 63 m?

A lakashoz tartozik 44 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartoz6 kozos tulajdoni illetdség: 497/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/1

2.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 2. szammal jelolt, I. emelet 2. szam alatt taldlhato 6roklakas,
mely eldszoba, mosdo, kamra, konyha, fiirdészoba+kazan, 3 db szoba, helyiségekbdl all.
Rendeltetés modja: lakés

Teriilete: 110 m?

A lakashoz tartozik 54 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartoz6 kozos tulajdoni illetdség: 762/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/2

3.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 3. szammal jelolt, II. emelet 3. szam alatt taldlhato oroklakas,
mely nappali, konyha, el6szoba, WC, fiird6szoba, 2 db szoba helyiségekbdl all.

Rendeltetés modja: lakas

Teriilete: 85 m?

A lakashoz tartozik: 6 m? tarolé garazsszinten, 17 m? tarold; 22 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartoz6 kozos tulajdoni illetdség: 604/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/3

4.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 4. szammal jelolt, II. emelet 4. szam alatt talalhatd 6roklakas,
mely konyha+étkez6, kamra, flirdészoba, WC, elészoba, kdzlekedd, harom szoba helyiségekbdl all.
Rendeltetési modja: lakas

Teriilete: 81 m?

A lakashoz tartozik: 10 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartozo6 kdzos tulajdoni illetdség: 423/10.000

Az ingatlant terheli ...Gyorgy jogosult holtig tartd haszonélvezeti joga

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/4

5.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 5. szammal jelolt, 1I. emelet 5. szdm alatt talalhatd oroklakas,
mely kozleked6, WC, kazan-moso helyiség, konyha+étkezO+nappali, szoba, fiirdészoba, gardrob
helyiségekbdl all.

Rendeltetési modja: lakéas

Teriilete: 82 m?

A lakashoz tartozik: 10 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartozo6 kdzos tulajdoni illetdség: 427/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/5

6.) ... és ... tulajdonosokat 1/2-1/2 aranyban illeti a tervrajzon 6. szammal jeldlt, I11. emelet 6. szam
alatt talalhaté 2 szintes Oroklakas, mely nappali, elotér - 1épcsd, konyha - étkezd, kozlekedo,
zuhanyz6 - WC, tarolo, télikert, haloszoba, 2 db szoba, filirdészoba, kozlekedd - I1épcso,
helyiségekbdl all.

Rendeltetési modja: lakéas

Tertilete: 192 m?

A lakashoz tartozik: 122 m? alapteriiletli terasz

Hozzatartoz6 kozos tulajdoni illetéség: 1459/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/6



7.) ... és ... tulajdonosokat 1/4- 1/4 aranyban, ... tulajdonost 2/4 ardnyban illeti a tervrajzon 7.
szammal jelolt, IV. emelet 7. szdm alatt talalhatdé harom szintes ordklakas, mely pince, nappali,
konyha, elészoba, kamra, WC, gardrob, kozlekedd, 2 db szoba, flirdészoba, télikert helyiségekbol
all.

Rendeltetési modja: lakas

Terlilete: 136 m?

A lakashoz tartozik: 68 m? alapteriiletii terasz, 6 m? patio

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetéség: 976/10.000

Az ingatlan terheli ... jogosult holtig tartdé haszonélvezeti joga, valamint ... és ... jogosultak javara
kozosen megilletd holtig tartd haszonélvezeti jog

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/7

8.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 8. szammal jelolt, V. emelet 8. szam alatt taldlhaté harom szintes
oroklakas, mely pince, nappali, konyha, elészoba, kamra, WC, szoba, szoba, kozlekedd, fiirddszoba,
télikert helyiségekbdl all.

Rendeltetési modja: lakas

Tertilete: 145 m?

A lakashoz tartozik: 53 m? alapteriiletii terasz, 6 m? patio

Hozzatartoz6 kozos tulajdoni illetdség: 948/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/8

9.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 9. szammal jelolt, VI. emelet 9. szam alatt taldlhaté harom
szintes Oroklakas, mely pince, nappali, szoba, konyha, 1épcséhaz, elészoba, kamra WC, szoba,
1épcsOhaz, télikert helyiségekbdl all.

Rendeltetési modja: lakas

Terlilete: 161 m?

A lakashoz tartozik: 6 m? tarol6 a garazs szinten; 57 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetéség: 1040/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/9

10.) ... 2058/2172 aranyban ... 114/2172 aranyban tulajdonosai a tervrajzon 10. szdmmal jelolt, VII.
emelet 10. szam alatt talalhato kettd szintes 6roklakasnak, mely pince, fiirdészoba, szoba, nappali,
konyha, elészoba, WC, tusolo, Iépcs6hdz helyiségekbdl all.

Rendeltetési modja: lakéas

Tertilete: 91 m?

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetéség: 423/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/10

11.) ... tulajdonost 1868/1868 aranyban illeti a tervrajzon 11. szammal jelolt, VIII. emelet 11. szdm
alatt talalhatdé harom szintes Ordklakas, mely pince - gardzs, WC, eldszoba, fiirdészoba, WC,
nappali, konyha, 6 db szoba, el6tér + gardrob, fiirdészoba helyiségekbdl all.

Rendeltetési modja: lakas

Tertilete: 263 m?

A lakashoz tartozik: 110 m? alapteriiletii terasz

Hozzatartozo6 kozos tulajdoni illetéség: 1733/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/11



12.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 12. szdmmal jelolt, foldszint 12. szam alatt talalhatd nem lakas
céljara szolgalo helyiség.

Rendeltetési modja: garazs

Teriilete: 18 m?

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetdség: 84/10.000

Az ingatlant terheli ... jogosult holtig tarté haszonélvezeti joga

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/12

13.) ... tulajdonost illeti a tervrajzon 13. szdmmal jelolt, foldszint 13. szam alatt talalhatd nem lakas
céljara szolgalo helyiség.

Rendeltetési modja: garazs

Teriilete: 18 m?

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetéség: 84/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/13

14.) ... 2058/2172 aranyban ... 114/2172 ardnyban tulajdonosai a tervrajzon 14. szammal jelolt,
foldszint 14. szam alatt talalhato nem lakés céljara szolgald helyiségnek. Rendeltetési modja: garazs
Teriilete: 18 m?

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetdség: 84/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/14

15.) ... és ... tulajdonosokat 1/4-1/4 aranyban, ... tulajdonost 2/4 aranyban illeti a tervrajzon 15.
szammal jelolt, foldszint 15. szam alatt taldlhato nem lakas céljara szolgald helyiség.

Rendeltetési mddja: garazs

Teriilete: 44 m?

Holtig tart6 haszonélvezeti jogosult: ...

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetéség: 204/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/15

16.) ... illeti a tervrajzon 16. szdmmal jelolt, foldszint 16. szam alatt talalhatd nem lakas céljara
szolgalo helyiség.

Rendeltetési mddja: garazs

Teriilete: 18 m?

Hozzatartozo6 kozos tulajdoni illetéség: 84/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/16

17.) ...-t illeti a tervrajzon 17. szammal jelolt, foldszint 17. szam alatt talalhatdo nem lakas céljara
szolgalo helyiség.

Rendeltetési modja: garazs

Teriilete: 18 m?

Hozzatartozo kozos tulajdoni illetéség: 84/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/17

18.) ...-t illeti a tervrajzon 18. szdmmal jelolt, foldszint 18. szdm alatt taldlhaté nem lakés céljara
szolgalo helyiség.

Rendeltetési mddja: garazs

Teriilete: 18 m?

Hozzatartozo6 kozos tulajdoni illetéség: 84/10.000

Az ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzést kovetden a helyrajzi szama: .../0/A/18



1/2
KOZOS TULAJDON

A tulajdonostérsak kozos tulajdonaban maradnak az alapito okirat mellékletét képezd alaprajzokon
feltiintetett €s jelen fejezetben felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések.

A tulajdonostarsak kozos tulajdonaba kertil:

I. Telek: 1431 m?

I1. Az épiilet alapja, a fliggdleges €s vizszintes térelhatarold €s tartdoszerkezete, szell6zok, kémények,
Iépcsdhdz a 4 és 5 lakas elotti kozlekeddvel, kiilsé 1épcsdk a lakasok elétti pihendkkel, korlatok,
keritések, bejarati kert kapuk és az egyéb kozos rendeltetésii épiiletszerkezeti részek, homlokzat és a
hozz4a tartozo szigetelés.

III. Valamennyi kézmi, amely az épiiletben van (viz, gdz, csatorna, elektromos vezetékek a
fogyasztotol a haldzatra kotésekig)

I'V. Szerelvényalagut

V. Szerelvényalagut

VI. Garazs szinti k6zos tarolo

VII. Elektromos mérdhelyiség

VIII. Tetoterasz (3. szamu lakas feletti tetd)

IX. Lépcsohazi kozlekedd

A ko6z06s tulajdon 10.000/10.000 azaz tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbdl all.
1.
AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az alapitok kérik a tarsashazza valas tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyezését a ... ,
... helyrajzi szam alatt felvett ingatlanra Ggy, hogy a kozos tulajdonba kertiild telek alapteriilete a
tulajdoni lap I. részébe, a kiilon tulajdonba keriild vagyontargyak a tulajdoni lap II. részébe, mig az
ingatlant terheld bejegyzések a tulajdoni lap II1. részébe keriiljenek bejegyzésre.

Alapitok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a hitelezok javara a felvett 6sszegek,
kolesonok €s egyéb juttatdsok erejéig, hogy a kiilon tulajdonba keriilé ingatlanok tulajdoni lapjara a
tulajdoni lap III. részén feltiintetett a II. részre torténd utaldsok alapjan a jelzalogjogokat, illetve
elidegenitési €s terhelési tilalmakat a foldhivatal bejegyezze.

V.
EGYEB RENDELKEZESEK

A 2003. évi CXXXIII. torvény (Tarsashazi torvény) 3. § (2) bekezdés alapjan a jelen alapitod okirat

felhatalmazast ad a 2003. évi CXXXIII. torvény 1. §. (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész
¢s vagyontargy kivételével (,,Az épiilet tartdoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat a
tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és vagyontargy akkor is kdzos
tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban &llo6 lakdson vagy nem lakas céljara szolgdlo



helyiségen beliill van.") a ko6zos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités joganak gyakorlasara a
kozosségnek, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithato.

A kozgyllés az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 1997. évi CXLI. torvény. 29/A.§. bekezdése alapjan
felhatalmazast kap arra, hogy az 0Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével
rendelkezé tulajdonostarsak igenldé szavazatival donthet az elidegenitésr6l. A hatarozatban
rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megéllapitasarol. A
kozgytilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

Az alapitd okirat megvaltoztatdsdhoz valamennyi tulajdonostars hozzdjaruldsa sziikséges, a
valtozast be kell jelenteni a foldhivatalnak. Amennyiben az alapitd okirattal, illetve annak
modositasaval a tulajdonosok négyotode egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a
szavazas napjatol, illetve irasbeli szavazas esetén a négyotodos szavazasi arany elérésétdl szamitott
30 napon beliil nem élnek keresetinditasi jogukkal, ugy az alapitod okirat, illetve annak mddositasa
hatalyba 1ép.

A téarsashaz szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos tulajdonban maradt
ingatlanrészek hasznalatanak szabdlyait, valamint a kozos koltség viselésének részletes szabalyait a
tarsashaz szervezeti és miikodési szabalyzata tartalmazza. A kozos koltség viselésére vonatkozd
szabalyokat a felek a kiilon tulajdonukba keriil¢ ingatlanrészekhez tartozd eszmei tulajdoni
hanyaduktol fliggetlentil hatarozzak meg.

A téarsashaz tulajdonnak a jelen alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdéseiben az Tarsashazi
torvény mellett a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvének rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Fovérosi [télétabla a ... Foldhivatali Fosztalya ... Hivatal Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya
megkeresését azzal pontositja, hogy a ... ... helyrajzi szamu kozos tulajdont ingatlan tarsashazza
alakitasat jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba, és a jelen itélet rendelkezd részében irtaknak
megfelelden nyissa meg a tarsashaz torzslapjat, valamint a kiilon tulajdonba keriild részeket
jegyezze be 1-18. szamu tarsashézi kiilon tulajdoni lapokra.

A felperes II. alperes javara fennallo perkoltségfizetési kotelezettseget melldzi, és kotelezi a 1L
rendil alperest, hogy fizessen meg - 15 napon beliil - a felperesnek 500.000 (Otszazezer) forint plusz
afa 0sszegli perkoltséget.

Az eljarasi illeték viselésére vonatkozo rendelkezést a kovetkezdk szerint valtoztatja meg:

- afelperes 205.360 forint helyett 807.200 (Nyolcszazhétezer-kétszaz) forintot,

- aXII rendi alperes 720.120 forint helyett 752.600 (Hétszazotvenkétezer-hatszaz) forintot,

- a XIII. rendii alperes 41.480 helyett 9.000 (Kilencezer) forintot koteles megfizetni -
felhivasra - az allam javara,

- melldzi a I1I. és a I'V. rendli alperes illetékfizetési kotelezettségét; és

- kotelezi a XVIII. rendii alperest, hogy - felhivasra - fizessen meg az allam javara 382.200
(Haromszaznyolcvankétezer-kétszaz) forint eljarasi illetéket.

Egyebekben az elséfoku birdsag itéletét helybenhagyja.

Kotelezi a II. rendt alperest, hogy - 15 napon belill - fizessen meg a felperesnek 200.000
(Kétszazezer) forint plusz afa 6sszegl fellebbezési eljarasi koltséget.



Ez ellen az itélet ellen fellebbezésnek nincs helye.
Indokolas

A ... hrsz.-u ingatlanra az 1979. december 20. napjan kelt épitokozosségi szerzodés alapjan a peres
felek 11 lakasbol ¢€s 7 garazsbol allo lakoépliletet épitettek, amelyre 1985. marcius 12. napjan
hasznalatbavételi engedélyt kaptak. Az ¢épitokozosségi szerzodés 13. pontja szerint a
tulajdonostarsak kotelezettséget vallaltak arra, hogy a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét
kovetden tarsashaz tulajdont hoznak Iétre, amelynek soran a lakasok, a lakasokhoz tartozé teraszok,
illetdleg a gardzsok az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba, az egyéb épiiletrészek pedig a
tulajdoni illetoség ardnyaban kozos tulajdonba keriilnek. A tulajdonostarsak tobb kisérletet tettek a
tarsashaz létrehozasara, azonban az I-I1. rendli alperesek nem irtadk ald az alapitd okiratot.

A felperes keresetében kérte, hogy a birdsag a perbeli ingatlanon fennallo kozos tulajdont alakitsa
tarsashazza. Keresetleveléhez csatolta a tarsashazi alapitdé okirat tervezetét, amelyet a II. rendi
alperes észrevételeit elfogadva korrigalt, valamint az épiilet szintenkénti, az épitésiigyi hatosag altal
zéaradékolt valtozasi vazrajzat. Perkoltség igénye kizardlag a I1. rendii alperessel szemben volt.

A II. rendii alperes érdemi ellenkérelme a kereset elutasitdsara iranyult. Alldspontja szerint a
felperes altal kért formaban a tarsashdz nem hozhatd 1étre, ugyanis az épitési, illetdleg a
hasznalatbavételi engedélyhez képest az ¢épitményen kiilonb6z6 téarstulajdonosok kiilonb6zo
épitményrészeket épitettek és vettek birtokba, ezeket az épitményrészeket a tarsashdz tulajdont
alapitdo okirat mellékleteként becsatolt szintenkénti alaprajz nem tartalmazza. Muszaki szakértd
kirendelését inditvanyozta annak tisztazasara, hogy az épitési engedélyhez, majd a hasznélatbavételi
engedélyhez képest milyen valtozasok jottek 1étre a kozos tulajdontl épitményen.

Az elséfokt birdsag az 55. sorszam alatt kijavitott .../54. szamu itéletével a ... , ... hrsz. alatt felvett,
természetben az ... utca 1., ... utca 2. szam alatti ingatlanon fennalld osztatlan kozos tulajdont
tarsashaztulajdonna alakitotta at, és az alapitd okiratot az itéletével potolta. Az elséfoku birdsag a
felperes altal 41. sorszam alatt csatolt modositott alapitod okirathoz képest modositasokkal hozta 1étre
az alapito okiratot, mely szerint az I. sz. Altalanos rendelkezések részben ... nevét tordlte,
rendelkezése szerint a helyére a tulajdoni hanyadat megszerz6 ... és ... XII. és XIII. rendl alperesek
neve keriil. Az alapito okirat 10. pontjanal ugyancsak mellozte ... nevét, helyette ... XII. rendt é€s ...
XIII. rendti alperesek nevét rendelte feltlintetni azzal, hogy ket ,,1/2-1/2 ardnyban illeti a tervrajzon
10. szammal jeldlt"... szOveg tovabbi része valtozatlan. Tovabbi rendelkezése szerint az alapitod
okirat szovege egyebekben a felperes altal 41. sorszdm alatt csatolt alapité okirat és annak a
keresetlevélhez csatolt melléklete - amelyek az elséfoku itélet mellékletét képezik - szovegével
egyezik. Megkeresni rendelte a ... Foldhivatalt, hogy az ingatlanra az elséfoku itélet, valamint a
mellékletét képezd alapitdé okirat és mellékletei alapjan a tarsashdzzé alakitast az ingatlan-
nyilvantartason vezesse at. Kotelezte a II. rendi alperest, hogy fizessen meg 900.000 forint eljarasi
illetéket az allamnak, mig 1.270.000 forint perkoltséget a felperesnek. Rendelkezése szerint
egyebekben a peres felek a perrel felmeriilt koltségeiket maguk viselik.

A Févarosi [télétabla a .../12. szamu végzésével az elséfoki birosag itéletét hatalyon kiviil helyezte,
¢s az elséfoku birésagot a per Gjabb targyalasara és jabb hatarozat hozatalara utasitotta. A felperes
¢s a II. rendi alperes fellebbezési eljarasi koltségét személyenként 300.000 forint plusz afa
Osszegben, a IV-VI. és a X-XI. rendl alperesek fellebbezési eljarasi koltségét egytittesen 200.000



forint plusz afa osszegben, mig a VIII. rendi alperes fellebbezési eljarasi koltségét 100.000 forint
plusz afa 6sszegben allapitotta meg azzal, hogy annak viselésérdl az els6foku birosag hataroz.

A megismételt eljarasban a felperes fenntartotta keresetét.

A 1II. rendl alperes érdemi ellenkérelme tovabbra is a kereset elutasitdsdra iranyult. A tovabbi
alperesek a kereset teljesitését nem ellenezték.

Az elséfoku birosag a megismételt eljarasban hozott itéletével elrendelte a ... , .... helyrajzi szamaq,
természetben a ... utca 1., ... utca 2. szam alatti ingatlanon fennall6 kozos tulajdonna tarsashaz
tulajdonna valo atalakitasat az itélethez 1. szamon mellékelt tarsashdzi alapitdé okiratnak és annak
alabbi valtoztatasainak megfelelden:

— A tarsashaz alapito okirat I. Altalanos rendelkezés fejezetben ... tulajdonostarsnél feltiintetett
1086/20.000 megjelolést melldzte, helyette 543/20.000 megjeldlést tiintette fel.

— A tarsashaz alapito okirat I. Altalanos rendelkezés fejezetben ... tulajdonostarsnél feltiintetett
1086/20.000 megjelolést melldzte, helyette 543/20.000 megjeldlést tiintetett fel.

— A tarsashaz alapitd okirat 1. Altalanos rendelkezés fejezetben feltiintette ...-t 1086/20.000
megjeloléssel.

— A tarsashaz alapit6 okirat II/1. Kiilon tulajdon rendelkezés fejezetben a 7. pontban feltiintette
... tulajdonosként, és ... és ... tulajdoni aranyat 1/4-1/4 aranyban, mig ... tulajdoni aranyat 1/2
-ben tiintette fel.

— A téarsashdz alapitd6 okirat II/1. Kiilon tulajdon rendelkezés fejezetben a 9. pontban
feltiintetett ... tulajdonos esetén rogzitett 1041/10.000 tulajdoni illetdség megjelolést
melldzte, helyette 1040/10.000 tulajdoni illetdséget tlintetett fel.

— A tarsashaz alapit6 okirat II/1. Kiilon tulajdon rendelkezés fejezetben a 15. pontban
feltiintette ... tulajdonosként, és ... és ... tulajdoni aranyat 1/4-1/4 ardnyban, mig ... tulajdoni
aranyat 1/2-ben tiintette fel.

— A térsashaz alapit6 okirat III. az ingatlan-nyilvantartdsra vonatkoz6 rendelkezések fejezetét
kiegészitette azzal, hogy a birésag megkeresi a ... Korményhivatala ... Hivatalat, hogy az
itélet és annak mellékletei alapjan az alapito okiratot jegyezze be.

Rendelkezése szerint az itélet 2. szamu mellékletét képezi a helyiségjegyzék és albetétjegyzek, mig
a 3. szamu mellékletét képezi a valtozasi vazrajz, alaprajz. A XV. rendd, a XVI. rendi és a XVII.
rendl alpereseket mindezek tiirésére kotelezte. Kotelezte a felperest, hogy fizessen meg a II. rendii
alperesnek 785.000 forint perkdltséget, mig tovabbi rendelkezése szerint a peres felek a koltségeiket
ezt meghaladéan maguk viselik. A felperest 205.360 forint, az 1. rendl alperest 28.560 forint, a II.
rendii alperest 350.680 forint, a III. rendii alperest 601.800 forint, a IV. rendi alperest 173.380
forint, az V. rendi alperest 100.300 forint, a VI. rendi alperest 100.300 forint, a VIIIL. rendii alperest
382.160 forint, a X. rendii alperest 248.200 forint, a XI. rendl alperest 248.200 forint, a XII. rendii
alperest 720.120 forint, a XIII. rend( alperest 41.480 forint, a XIV. rendl alperest 200.600 forint
eljarasi illeték allam javara torténd megfizetésére kotelezte.

Az elséfoku birésag hatarozata jogi indokoldsaban kifejtette: az a koriilmény, hogy a felperes a per
folyaman 2015. méjus 20. napjan egy, a korabbitol eltérd alapitd okirat tervezetet, és a foldhivatal
altal zaradékolt ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas valtozasi vazrajzot nyujtott be a
birdsdghoz, nem mindsiil ) keresetnek, tovabbra is a tarsashdz tulajdonnd vald birdsagi
atalakitashoz fiiz0d6 jogat kivanta érvényesiteni. A II. rendii alperes allaspontjaval szemben,
miszerint a II. rendii alperes sérelmezte, hogy az alapit6d okirat tervezet nem a 30 évvel ezelétti, az
épitkezés befejezése utani allapotokat tiikrozi, hanem a jelenlegi tényleges allapotokat, kifejtette: az



ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 5. §-dban foglalt kozhitelesség
elvének éppen az felel meg, amennyiben a ténylegesen megvaldsult allapot keriil feltiintetésre az
ingatlan-nyilvantartasban. ... szakvéleménye alapjan pedig az alapitd okirat tervezet és a csatolt
valtozasi vazrajz a tényleges allapotokat veszi figyelembe. Utalt arra, hogy az alapitd okirat
altalanos rendelkezései az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdoni hanyadokat rogzitik, amit
jogszabaly nem tilt. A kiilon tulajdoni rendelkezések az egyes kiilon tulajdonhoz tartozd kodzos
tulajdoni illetdségeket i1s rogzitik, €s nincs olyan jogszabalyi eldirds, miszerint az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett nevezével megegyezd nevezdvel kellene meghatiarozni a kiilon
tulajdonhoz tartozd kozos tulajdoni hanyadot. Utalt tovabba arra, hogy az alapitd okirat tervezet a
teraszok alapteriiletét a lakasokhoz rendeli hozza a patio teriiletekkel egyiitt, és annak ugyancsak
nincs jogszabalyi akadalya, hogy az egyes lakdsokat a hozzajuk tartozd egyéb épiiletrészekkel
egylitt tartsdk nyilvan, fliggetleniil attoél, hogy ezek a helyiségek egymassal miiszakilag
Osszefliggnek-e. Kiemelte: nincs jogszabalyi akadalya annak sem, hogy az alapit6 okiratban nem a
lakésok alapteriiletébe keriilt beszamitasra a teraszok teriilete, és annak sem, hogy a teraszok
teriiletének teljes nagysagat vették figyelembe a tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbol megilletd
tulajdoni hanyadok szamitdsa soran. Ramutatott: az adott esetben az alapitd okirat tervezet szerinti
tulajdoni hényadok eltérését kizarolag a II. rendii alperes sérelmezte. A II. rendii alperes kiilon
tulajdonaba keriilé ingatlan nagysadga azonban nem valtozik az eddig altala ténylegesen hasznalt
ingatlanrészhez képest, €s habar az alapit6 okiratban feltiintetett k6zos tulajdonbol a raesé tulajdoni
illetdség csokkent a kordbban az ingatlan-nyilvantartas szerint bejegyzett tulajdoni hanyadhoz
képest, azonban csak olyan mértékben, amit a II. rendii alperesnek tlirnie sziikséges. Az egyes
helyiségek kiilon tulajdonba val6 utalasa kapcsan hangsulyozta, hogy a felek kdzott tobb évtizede
rautald magatartassal kialakult egy hasznalati rend, amelytdl az eltérést az ingatlannak a tarsashdzza
vald atalakitdsa soran semmi nem indokolja. A VI. szdmmal jel6lt tarold az alapitd okirat szerint
koz6s tulajdonba keriil, igy jogi helyzete rendezésre keriilt. Az a koriilmény, hogy ez a helyiség nem
szerepel a helyiségjegyzékben, tovabba, hogy a teriilete nem kertilt feltiintetésre, a kereset érdemét
nem érinti. Minderre tekintettel az elsdfokl birdsag a kozos tulajdont tarsashaz tulajdonna alakitotta
azzal, hogy az V. és a VI. rendi alperesek tulajdoni hanyada nagysaginak a per folyaman
bekovetkezett valtozasara, valamint a XIV. rendii alperesre - mint 1j tulajdonostarsra - tekintettel az
itélet rendelkezd részében az alapitd okirat tervezethez képest e tulajdoni aranyokat a tarsashaz
alapitd okirat I. Altalanos rendelkezésében az ingatlan-nyilvantartassal egyezden tiintette fel. A
tarsashaz alapitd okirat II/1. Kiilon tulajdon rendelkezés fejezetében az V., a VI. és a XIV. rendii
alperesek vonatkozdsaban a megvaltozott tulajdoni hanyadok miatt sziikséges volt a 7. és 15.
pontban az ingatlan-nyilvantartasnak megfeleld valtoztatds. A tarsashaz alapit6é okirat II/1. Kiilon
tulajdon rendelkezés fejezetében a VIII. rendii alperes vonatkozdsaban a feltiintetett tulajdoni
illetdséget 1/10000-del csokkentette, ugyanis az alapitd okirat tervezetben feltiintetett tulajdoni
hanyadok Osszeadasa esetén 10001/10000 tulajdoni illetéség adddott volna. Megallapitasa szerint
korabban a II. rendli alperes sikerrel bizonyitotta ... szakértéi véleményével, hogy a felperes altal
elOterjesztett korabbi alapitd okirat tervezet a tényleges allapotnak nem felelt meg, ezért a 63.
sorszam alatt megallapitott szakértdi koltség megtéritésére - amelyet tulnyomo részben a II. rendii
alperes eldlegezett - a felperest kotelezte. Tovabbi rendelkezése szerint a felperes, a VIII. rendi
alperes ¢s a XIII. rendii alperes viseli a 63. sorszamu végzésben megallapitott - altaluk eldlegezett -
koltséget, ugyanis az az 6 magatartasukkal 0sszefiiggésben meriilt fel. Egyebekben azt allapitotta
meg, hogy a peres felek koltségeiket maguk viselik, ugyanis ténylegesen a kozds tulajdon
megsziintetése valamennyi tulajdonostars érdekét szolgalja.

Az els6foku birdsag itélete ellen a felperes és a II. rendl alperes terjesztett eld fellebbezést.

A felperes annak megvaltoztatasaval kérte, hogy a birdsag kotelezze a II. rendl alperest 785.000



forint szakértdi koltség, valamint a perben csatolt megbizasi szerzddés szerinti ligyvédi munkadij,
tovabba 205.360 forint eljarasi illeték megfizetésére. Allaspontja szerint ugyanis éppen a II. rendii
alperes szolgaltatott okot arra, hogy az eldszor elOterjesztett alapitd okirat tervezetben foglaltak a
tényleges allapotnak nem feleltek meg, mert nem jarult hozzd a 8. szamu lakas felméréséhez.
Sérelmezte, hogy az els6foka birdsag nem értékelte a jelen per elozményeit képezo eljarasban a II.
rendii alperes 4ltal kifejtett magatartast. Allitisa szerint iratellenes az elséfoku birdsag
megallapitasa, miszerint a II. rendli alperes sikerrel bizonyitotta ... szakértéi véleményével, hogy a
felperes altal korabban eldterjesztett alapitd okirat tervezet a tényleges allapotnak nem felelt meg,
ugyanis a II. rendli alperes bizonyitdsi inditvdnya nem arra iranyult, hogy a korabbi alapitd okirat
tervezet a tényleges allapotnak megfelelt-e, hanem arra, hogy a perbeli ingatlanon engedély nélkiil
épitési munkalatokat végeztek a tulajdonostarsak.

A 1I. rendt alperes az els6foku birosag itéletének megvaltoztatasdval a kereset elutasitasat kérte.
Eldadta, hogy az els6foku birosag megallapitasaval szemben nem az volt a kifogasa, hogy egy ijabb
alapito okirat tervezetet terjesztett el0 a felperes, hanem az, hogy az ijabban eldterjesztett alapitod
okirat tervezetet sem egyeztették a II. rendl alperessel, ugyanugy, ahogy az eredetit sem. Kiemelte,
hogy a valtoztatott alapitd okirat nem alkalmas a tulajdonk6z0sség megsziintetésére, ugyanis az
azon feltlintetett méretek, a tulajdoni hanyadok valdsagtol eltérd allapotot rogzitenek. Hivatkozott a
2005. julius 8-ai és augusztus 26-ai elokészitd iratara, amely bemutatta, hogy a szakértd altal
megallapitott négyzetméterszamok a felperes altal becsatolt valtozasi vazrajz négyzetméter szamai,
a helyiségjegyzek négyzetméter szamai, valamint az alapitd okirat tervezet négyzetméter szamai
mennyiben térnek el egymadstdl, igy utalt arra, hogy eltérés tapasztalhatdé a 3.,a 6.,a7.,a8.,a9.,a
10., valamint a 11. albetét vonatkozasaban. Ezeknek az eltéréseknek az a kdvetkezménye, hogy az
egyes albetétekhez tartozo tulajdoni hanyadok sem lehetnek egzakt médon meghatarozva. Allitasa
szerint az elséfoktl birdsag minden alapot nélkiilozéen allapitotta meg, hogy az alapitd okirat
tervezet €s a csatolt valtozasi vazrajzok a tényleges allapotokat veszik figyelembe, éppen
ellenkezoleg, ... szakvéleménye, €s az alapitd okirat tervezet, valamint annak mellékletei 1ényegesen
eltérnek egymastol. Hivatkozott arra is, hogy az egyes teraszokat a tulajdoni hdnyad szamitasanal az
alapito okirat tervezet nem veszi figyelembe. Téves az a megallapitas is, miszerint nincs jogszabalyi
akadalya annak, hogy az alapitd okiratban nem keriilt beszamitasra a teraszok teriilete, erre csak
akkor lenne lehetdség, ha abban valamennyi tarstulajdonos megallapodna, de errdl nincs sz6. Téves
az elséfoku birdsdg azon megallapitdsa tovabba, hogy a felek rautaldé magatartasaval alakult ki a
tényleges hasznalati rend. Kiemelte, hogy a XII. és XIII. rendii alperesek a peres eljaras soran is
épitkezést folytattak ¢és folytatnak, a fellebbezéséhez csatolt kozigazgatasi hatdrok alapjan
tisztazatlan, hogy erre van-e épitési engedélyiik, illetéleg hasznalatbavételi engedélyiik. Onmagéban
az a tény, hogy az alapité okirat nem tlikrézi pontosan a szakértdi véleményben rogzitett allapotot,
¢s ehhez képest tovabbi épitkezések is folyamatban vannak, a jelen perben akként értékelendd, hogy
annak az épiiletnek, amelyen fennall6 tulajdonk6zdsség megsziintetését kivanja a felperes, nem all
rendelkezésre hasznalatbavételi engedély.

A fellebbezési eljarasban a felek személyében valtozas kovetkezett be: a Févarosi [tél6tabla a .../12.
szamu végzésével a pert a felperes és a ... III. rendl alperes vonatkozdsdban megsziintette; egyuttal
a ... felperesi jogutodként torténd perbelépését megengedte, €s ... felperest a perbdl elbocsatotta. Ezt
kovetden a .../16. szamu végzésével ... IV. rendii alperes jogutddjakénti perbevondsat megengedte;
egyuttal megallapitotta, hogy a per XVIII. rendl alperese, ....

A felperes keresettdl valo elallasara tekintettel a Févarosi {télotabla a pert a XVIL rendii alperes
vonatkozdsdban megsziintette, és az elsdfoka birdsag .../103. szamu itéletét a XVII. rendi alperesre
vonatkoz6 részében hatalyon kiviil helyezte.



Az elséfoku birdsag itéletenek jogerbre emelkedett rendelkezése nem volt, ezért azt a FOvarosi
[télotabla teljes terjedelmében feliilbiralta [polgari perrendtartasol szolo 1952. évi II1. térvény (régi
Pp.) 228. § (4) bekezdés].

A felperes fellebbezése részben megalapozott, a I1. rendi alperes fellebbezése megalapozatlan.

Az elsoéfoku birosdg a megismételt eljarasban a relevans tényallast hidnytalanul felderitette; arra
alapitott, a perbeli ingatlant tarsashdzza atalakito érdemi dontésével a Févarosi [télétabla egyetértett,
annak megszovegezésén részben azért valtoztatott, hogy az itélettel potolt tarsashdz alapitd okirat
Osszhangban alljon a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére szolgalo valtozasi vazrajzzal.

A kereset eloterjesztésének idopontjaban hatalyos, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV.
torvény (régi Ptk.) 147. §-a alapjan a tulajdonk6zosség megsziintetésére vonatkozo joga alapjan a
tulajdonostars azt kovetelheti, hogy tulajdonostarsa egyezzen bele a megsziintetésnek abba a
modjaba, amely az érdekeiknek leginkabb megfelel. A k6zos tulajdon megsziintetésnek modjait a
régi Ptk. 148. §-a hatarozza meg, az (1)-(3) bekezdés alapjan az természetbeni megosztassal,
magahoz valtassal, vagy arverési értékesitéssel torténhet.

A koz0s tulajdon tarsashdztulajdonnd vald atalakitdsa a régi Ptk.-n beliil rendszertanilag is
elkiilontil, szabalyozasa nem a kdzos tulajdon megsziintetése cim alatt tortént, igy nem is tartozik a
megsziintetés modjai kozé. A tarsashaztulajdon a kozos tulajdon sajatos formdja, a régi Ptk. 147-
148. §-aiban foglalt kotelezd rendelkezéshez képest a tarsashdzza atalakitds a birosag szamara csak
lehetéség [régi Ptk. 149. § (3) bekezdés]. A felek kozott a tarsashaztulajdonna alakitds esetén a
jogkdzOsség tovabbra is fennmarad, az osztatlan k6zos tulajdon csak részben sziinik meg: az épiilet
meghatarozott részei - elsdsorban a lakasok - a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek, mig az
ingatlan tobbi része - a telekkel egyiitt - osztatlan k6zos tulajdonukban marad.

A II. rendii alperes alaptalanul hivatkozott fellebbezésében arra, hogy az elséfoku birdsag kizardlag
a perben eredetileg eldterjesztett alapitd okirat alapulvételével biralhatta volna el a keresetet,
ugyanis az a korilmény, hogy a felperes a keresettel érvényesitett joga - a kozds tulajdon
tarsashaztulajdonné valo atalakitdsa - megvaltoztatasa nélkiil az idékdzbeni - részben a II. rendil
alperes perbeli magatartasara visszavezethetd - valtozasokra tekintettel 01j alapitd okirat tervezetet
terjeszt eld, nem mindsiil keresetvaltoztatasnak [régi Pp. 146. § (5) bekezdés a) pont].

A Févarosi [télétabla leszogezi, hogy a II. rendii alperes minden alapot nélkiiloz6 allitasa az, hogy a
perbeli ingatlannak a felperes altal 2019. februar 28-an csatolt - amely kizardlag a tulajdonostarsak
személyében bekovetkezett valtozasok folytan tér el a 2015. mdjus 20-an csatolt alapitd okirat
tervezettdl - végleges alapité okiratban, az ahhoz csatolt helyiségjegyzékben feltiintetett adatai
barmiben eltérnének a perben beszerzett, ... igazsagiigyi szakértd altal készitett szakvéleményben -
amely nem volt hidnyos, homalyos vagy ellentmondésos, a szakérté a megallapitasait kelléen
indokolta, és szakmailag megfeleléen alatamasztotta - rogzitett, illetdleg az épitésiigyi hatdsag altal
2015. majus 14-én zaradékolt szintenkénti valtozasi vazrajzon feltiintetett adatokhoz képest. Az
alapitd okirat tervezetben, a valtozasi vazrajzon feltiintetett valamennyi lakas, terasz, tarold, garazs,
patio alapteriilete tokéletesen megegyezik a szakértd altal felmért alapteriiletekkel, semmilyen
eltérés nincs a valdésaghoz képest. A kiilon tulajdonba keriilé épitményrészek 0sszes alapteriiletéhez
(2152 m?) képest az egyes tulajdonostarsakat a kiilén tulajdoni hanyadaik ardnyaban megilletd
kozos tulajdoni hanyad is - egy kivételével - helyesen keriilt meghatarozasra, illetdleg feltiintetésre
az alapitd okirat tervezetben. Az egy kivétel a per eldontésére érdemi kihatassal nem bird szdmitési



hibabodl ered, ugyanis az alapitd okirat tervezet II/1. Kiilon tulajdon fejezetének 15.) pontja szerint
az V-VI. és a XIV. rendii alperesek kiilon tulajdonaba keriil6 garazs alapteriiletének (44 m?) a kiilon
tulajdonba keriild épitményrészek Osszes alapteriiletéhez (2152 m?) viszonyitott ardnya helyesen
(44:2152=0,0204) 204/10000, és nem 203/10000. Az igy meghatarozott, az egyes tulajdonostarsak
kiilon tulajdondhoz tartoz6 kozds tulajdoni hanyadok 0Osszege kiadja a 10000/10000 tulajdoni
hanyadot.

Az els6fokt birdsdg mindenben helytalldan allapitotta meg, hogy ugyan az alapitd okirat tervezet
altalanos rendelkezései az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett kozos tulajdoni hanyadokat tiintetik
fel, de nincs olyan jogszabalyi eldiras, miszerint az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett nevezével
megegyezO nevezovel kellene meghatarozni a kiilon tulajdonhoz tartozo kozos tulajdoni hanyadot.
Ahogy az sem tilalmazott, és a II. rendii alperes rovasara semmilyen érdeksérelemmel nem jar, hogy
az alapitd okirat tervezet a teraszok teriiletének teljes nagysagat vette figyelembe a
tulajdonostarsakat a k6zos tulajdonbdl megilleté tulajdoni hdnyadok szamitasa soran; a teraszok
alapteriiletét a lakdsokhoz rendeli hozza a patio teriiletekkel egyiitt, és annak sincs jogi akadalya,
hogy az egyes lakdsokat a hozzajuk tartozd egyéb épiiletrészekkel egylitt tartsak nyilvan,
fliggetleniil att6l, hogy azok egymassal miiszakilag 0Osszefiiggnek-e. A II. rendii alperes
allaspontjaval szemben a ténylegesen megvalosult allapot kovetkeztében az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett osztatlan k6zos tulajdoni hanyadhoz képest modosult II. rendii alperesi kiilon, illetdleg
kozos tulajdoni ingatlanilletdség értékben nem kevesebb, mint az épitkezést megelézden volt, a II.
rendil alperest semmilyen érdeksérelem, kar nem éri kozos tulajdoni hanyada aranyanak valtozasa,
csOkkenése miatt, ugyanis a tulajdonostarsaknak az épitkezést megeldzd értékli kozos tulajdoni
hanyadat értékben valtozatlan, a II. rendii alperes kiilon tulajdonaban allo lakasbol €s garazsbol, €s
az ahhoz tartoz6 - a kiilon tulajdondban all6 lakas, és nem lakas céli helyiség alapteriiletéhez
igazodo - k6zos tulajdoni hanyad fejezi ki. Az els6foku birésag nem tévedett ezért, amikor ugy itélte
meg, hogy a tarsashaz tulajdonnak a régi Ptk. 149. § (1) bekezdésében és a tarsashdzakrol szolo
2003. ¢évi CXXXIII. torvény (Tarsashazi tv.) 5. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételei
fennallnak, hiszen az ingatlanon 11 lakéasos épiilet all és a lak4dsokon kiviil mas olyan nem lakés
céljara szolgald helyiségek is talalhatodak az ingatlanon, amelyek kiilon tulajdonként bejegyezhetdek
az ingatlan-nyilvantartasba. Az alapit6 okirat tervezetben minden olyan kérdés szabalyozasra kertilt,
melyet a Tarsashazi tv. 9. §-a az alapitd okirat kitelezd tartalmi elemei kdzé sorol, és megvaldsultak
a kozos tulajdonnak tarsashéztulajdonna atalakitasanak a Térsashazi tv. 8. § (3) bekezdésében irt
feltételei is. A kozos tulajdon tarsashaztulajdonna atalakitdsanak miiszaki €s jogi feltételei egyarant
adottak.

A Févarosi télétabla a II. rendii alperes fellebbezésében foglaltakra tekintettel utal tovabba arra,
hogy a tarsashazza alakitassal az eltelt évtizedek alatt, a felek kozott rautald magatartassal kialakult
hasznalati rendben semmilyen véltozas nem kovetkezik be. Az id6kdzben a tobbi tarstulajdonos
altal végrehajtott valtoztatasok - a II. rendi alperes allitdsaval szemben - egyrészt rendelkeznek a
sziikséges kozigazgatasi engedélyekkel; masrészt a II. rendii alperes sajat, konkrétumokat nélkiiloz6
eldadasan tul semmivel nem alatdmasztott, bizonyitatlan allitdsa maradt az, hogy a valtoztatdsok
barmilyen modon érintenék a II. rendii alperes tulajdonjogabol eredd jogait és kotelezettségeit, ezért
a valtoztatasok részletesebb vizsgalatara nem volt sziikség.

Az elsofoku itélet meghozatala idején hatalyos 1/2008. (V. 19.) PK vélemény VIII. g) pontja szerint
a kozos tulajdon megsziintetésére irdnyuld perekben a perkoltség viselésének altalanos szabalya az,
hogy a készkiadasok megosztasa mellett mindegyik fél viseli a sajat koltségét. Az ettdl valo eltérés
féleg akkor indokolt, ha arra a felek magatartasa okot ad.



A felperes helytalloan hivatkozott fellebbezésében arra, hogy éppen a II. rendi alperes volt az, aki a
kereset elutasitdsdra iranyuld kérelme okaként megjeldlt vitatott ¢épiiletrészeket konkrétan,
hatarozottan nem jeldlte meg, a sajat lakasa felmérését csak kifejezett birdi felhivasra tette lehetove.
... perben beszerzett szakértdi véleménye azt tamasztotta ald, hogy a tulajdonosok rendelkeznek
hasznalatbavételi engedéllyel, valamint a beépitett atriumokra hasznalatbavételi engedéllyel. A
Févarosi [télétabla ezért gy itélte meg, hogy a II. rendii alperes per soran tanusitott magatartasa
szolgaltatott okot az irdnyado koltségviselési foszabalytol valo eltérésre, ezért a felperes II. alperes
javara fennalld perkoltségfizetési kotelezettségét melldzte, és a II. rendl alperest kotelezte, hogy
fizessen perkdltséget a felperesnek, amelynek Osszegét a 32/2003. (VIIIL. 22.) IM rendelet 3. § (3)
bekezdés a) pontja és az (5), (6) bekezdései alapjan a tényleges ligyvédi tevékenység aranyaban
mérlegeléssel allapitotta meg, amelyhez a 4/A. § (1) bekezdése szerint hozzaadddik az afa. Az Itv.
42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti kereseti illeték, illetdleg a 46. § (1) bekezdése szerinti
fellebbezési eljarasi illeték - mindosszesen 3.400.000 forint - megfizetésére vonatkozo rendelkezést
a Fovarosi [télétabla annak figyelembevételével valtoztatta meg, hogy a peres feleket mekkora
ko6z6s tulajdoni hanyad illeti meg.

Mindezekre figyelemmel a Févarosi {tél6tabla a régi Pp. 253. § (2) bekezdése alapjan az elséfoku
birdsag itéletét részben megvaltoztatta, és az itéletnek az 1. szdmon mellékelt tarsashazi alapitod
okiratra utalasat, illetéleg annak az itélet rendelkezd részében foglalt valtoztatasaira vonatkozo
rendelkezéseit melldzte, és az itélet tarsashdz alapitd okirat pdtlasara vonatkozéd rendelkezéseit a
felperes altal 2019. februdr 28-an csatolt alapito okirat tervezetnek megfelelden allapitotta meg. Az
ilyen tipusu perben ugyanis a keresetnek vald helyt adds esetén a birdsag itélete potolja a
tarstulajdonosok alapitd okiratba foglalt megallapodasat - azzal, hogy a I. Altalanos rendelkezések
kozott értelemszertien ... - nem ... - ...-ként tlintette fel a XIV. rendii alperest, illetleg az eldzéekben
irtak szerint a I1/1. Kiilon tulajdon fejezetének 15.) pontja szerint az V-VI. és a XIV. rendi alperesek
kiilon tulajdondhoz tartoz6 kozos tulajdoni illetéséget 204/10000 hanyadban tiintette fel.

A régi Pp. 81. § (1) bekezdése értelmében az eredményteleniil fellebbezd I1. rendi alperes koteles
megtériteni a részben eredményesen fellebbezd felperes részére a fellebbezési eljarassal felmertilt
tigyvédi koltségét. Ennek Osszegét a Févarosi {tél6tabla a 32/2003. (VIIL 22.) IM rendelet 3. § (2)
bekezdés a) pontja és (5), (6) bekezdései alapjan a tényleges ligyvédi tevékenység munka- €s
iddigényességére figyelemmel mérlegeléssel allapitotta meg, amelyhez a 4/A. § (1) bekezdése
értelmében hozzdadodik az afa.

Az Itv. 51. § (1) bekezdése értelmében a le nem rott fellebbezési illeték viselésérdl hatarozni nem
kellett.

Budapest, 2019. szeptember 27.
. Saghy Maria s.k.
a tanacs elnoke
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