Nograd Megyei Birosag
15. P. 20.127/2008/21. szam

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN!

A Noégrad Megyei Birdsag dr. Kovacsik Erzsébet ... szam alatti tigyvéd altal képviselt
..... Egyestilet
... szam alatti felperesnek - dr. Toth Karoly

. szam alatti ligyvéd altal képviselt ... szam alatti alperes ellen végrehajtasi jog
torlése €s egyéb irant inditott perében meghozta a kovetkezd

itéletet:

A megyei birdsag a felperes keresetét elutasitja.

Kotelezi a felperest, hogy az alperesnek 15 napon beliil fizessen meg
120.000.- (Egyszazhtszezer) forint perkoltséget.

A le nem rott illetéket az allam viseli.

Az itélet ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil a Févarosi télotablahoz
cimzett, a Nograd Megyei Birdsagon 3 példanyban benyujtott fellebbezéssel lehet
¢lni.

A birosag tajékoztatja a feleket, hogy a Fvarosi [tél6tabla a fellebbezést targyalason
kiviil biralja el, ha az kizardlag a perkoltség viselésére, Osszegére, vagy az itélet
indokolasara iranyul. A felek kérelmére a birdsag targyalast tart.

A megyei birdsdg tajékoztatja a feleket, hogy a fellebbezési id6 lejarta elott
eléterjesztett kérelmiik alapjan kérhetik, hogy a Fovarosi Itélétabla fellebbezésiiket
targyalason kiviil biralja el.

Az itélet ellen a fellebbezést eléterjesztd fél szamara a Fovarosi [télétabla elotti

eljarasban a jogi képviselet kotelezd.

Indokolas:
A megyei birdsag az eljaras adatai alapjan az alabbi tényallast allapitotta meg:



A perbeli ... kiilteriilet ... hrsz. alatti kivett viztarolo megnevezésii ingatlan, valamint
a ...kilterilet ... hrsz. alatti ugyancsak kivett viztarolo megjelolésli ingatlan
eredetileg az ... Mezdgazdasagi Szovetkezet tulajdonat képezte. Az ...MezOgazdasagi
Szovetkezet 1999. december ho 21. napjan ...-ban keretbiztositasi jelzdlogszerzodést
kotott a

... Takarékszovetkezettel, amely szerzddés értelmében a szerz6do felek megallapodtak
abban, hogy a jelzalogjogosultnak a szerz6dés 1.) pontjaban irt hiteliigyletekbdl eredd
kovetelései megfizetésének biztositasara

200.000.000.- forint Gsszegben keretbiztositéki jelzdlogjogot alapitanak, a
jelzélogkotelezett azaz az ... MezOgazdasagi Szovetkezet 1/1 aranyl tulajdonat
képezd a ...ingatlan-nyilvantartasban ..., ..., ... hrsz-on felvett, természetben ...
kiiltertiletén taldlhat6 ingatlanokra, valamint a ...-1 ingatlan-nyilvantartasban .... hrsz-
on felvett, természetben .. .kiilteriiletén taldlhatd ingatlanra. 1999. december ho 21.
napjan ugyanezen felek kozott vételi szerzodés jott 1étre, amely vételi szerz0désben az
... MezOgazdasagi Szovetkezet a ... hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra vételi jogot
engedett a ...Takarékszovetkezetnek 2003. december 31. napjaval bezardlag, az
ingatlan vételarat 13.306.763.- forintban meghatarozva. Ugyancsak vételi szerzodést
kotottek a felek a ... hrsz. alatti ingatlanra is 4.400.000.- forint vételdr meghatarozasa
mellett. A vételi szerz6dés egyébként az Osszes a  keretbiztositéki
jelzalogszerz6désben megjelolt ingatlanra megkottetett a felek kozott. A megkotott
szerzOdések alapjan 1999. december 22-¢én a ...-1 Foldhivatalhoz érkezett kérelmében
a ...Takarékszovetkezet kérte a keretbiztositéki jelzalogjog, valamint a vételi jog
bejegyzeését az ingatlan-nyilvantartasba. 2002. februar 23. napjan

30.919. szam alatt a keretbiztositéki jelzdlogjog és a vételi jog bejegyzésre keriilt az
ingatlan-nyilvantartasban, mindkét perbeli ingatlan esetében.

A 2000. marcius 17. napjan kelt adasvételi szerz6désben az

... Mez0gazdasagi Szovetkezett tobb mas ingatlannal egyiitt a perbeli ... hrsz.-u,
valamint ... hrsz.- ingatlanokat adasvétel uUtjan értékesitette a ... Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag vevl felé. E szerzédés masodik pontja értelmében a vevd az
ingatlanokat az e szerzddésben rogzitett jelzalogterhelésekkel vette meg. Az adéasvétel
targyat képezo ingatlanok vételi arat egyosszegben 45.862.000.- forintban hataroztak
meg a szerzOdést kotd felek. A szerzddés 4. pontja rogzitette azt is, hogy ezen
vételarat az eladd a ...Takarékszovetkezetnél fenndllo 43.000.000.- forint téke és
kamatai Osszegli hitelének atvallalasaval egyenliti ki a vevd. A szerzddésben
rogzitésre keriilt, hogy mely ingatlanok tekintetében van jelzdlogjog bejegyezve, és
hogy a vev0 az ingatlanokat jelzalogjoggal terhelten vasarolja meg, azaz a jelzalogjog
bejegyzések valtozatlan formaban fennmaradnak teherként az ingatlanokon.
Hozzéajarul tovabba a vevd, hogy a ...Takar¢kszovetkezet a pdtldlagos hitelek
fedezetéiil tovabbi jelzalogjogot jegyeztessen a 6. pontban felsorolt ingatlanokra. A 6.
pontban mind a .... hrsz.-0 ingatlan, mind a ...-1 viztdroz6 megjelolésre keriilt. A
... Takarékszovetkezett a 2000. aprilis 5. napjan kelt nyilatkozataval beleegyezését



adta, hogy az ... MezOgazdasagi Szovetkezet, valamint a ... Kft. kozott 2000.
marcius 17-én megkotott adasvételi szerzOdeés alapjan az adasveételi szerzddésben
szerepld ingatlanok tulajdonjogat az

ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyeztesse a ... Kft. az ingatlanokra
bejegyzett jelzalogjogok valtozatlanul hagyasa mellett.

A ... Kft. tulajdonjoga ... szamua hatarozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba mind a két perbeli ingatlan esetében.

Jelen per felperese a ...Varosi Birosag eldtt szerzddés ¢Ervénytelenségének
megallapitasa irant peres eljarast kezdeményezett az .... MgTsz., valamint a ... Kft-
vel szemben. A ...Varosi Birosag P..... szam alatti itéletével megallapitotta, hogy a

. hrsz.-01 viztarold6 megjelolésti kiiltertileti ingatlanra és a ... hrsz.-u viztarold
megjeloles kiiltertileti ingatlanra nézve az 1. és II. rendil alperes kozott 2000. februar
ho 11. napjan, illetve 2000. marcius ho 17. napjan létrejott adasvételi szerzodések a
felperessel szemben hatalytalanok.

A birosag megallapitotta, hogy ezen ingatlanok tekintetében a felperes és 1. rendii
alperes kozott jott l1étre adasvételi szerz6dés 2.546.234.- forint vételar ellenében.
Kotelezte a felperes, hogy 15 napon beliil a vételarat fizesse meg I. rendii alperesnek,
intézkedett a II. rendli alperes tulajdonjogdnak torlése, a felperes tulajdonjoganak
bejegyzése felol. Az itélet 2004. szeptember ho 30. napjan kelt 2004. oktober 23-an
valt jogerdssé és végrehajthatova. A peres eljards soran a két perbeli ingatlanra 2000.
julius 13. napjéan a perinditas tényének feljegyzése a felperes javara megtortént.

Ezen peres eljaras soran a ...Varosi Birdsaghoz P.... szam alatt 2002. julius 23.
napjan érkezett levelében a .... Rt. képviseldje tajékoztatta a birdsagot, hogy a ...-i
. €s .. . hrsz.-u 1ngat1anokra a ... Rt. javara 80.000.000.- forint ¢€s jarulé¢ka
ere] ¢ig Jelzalog] og van bejegyezve. Idokozben a perben II. rendii alperesként szerepld
. Kft. ellen a fenti 6sszeg behajtasa érdekében a ... Rt. végrehajtasi eljarast
kezdeményezett, mely alapjan a per targyat képezd ingatlanokra a végrehajtasi jog
bejegyzésre keriilt, bar perfeljegyzéstdl fiiggd hatéllyal. Jelezte a képviseld, hogy a
jelzélogjog mar a per meginditadsakor is szerepelt az ingatlan-nyilvantartasban, bar
akkor még a
... Takarékszdvetkezet javara volt bejegyezve a jelzdlogjog, akinek helyébe a ... Rt.
1épett.

Az ingatlan-nyilvantartis tanasaga szerint a perbeli két ingatlan tekintetében az
alperes jelzalogjoga 80.000.000.- forint ¢€s jarulékai erejéig a ... szam alatti
hatdrozattal keriilt bejegyzésre, azon megjegyzessel, hogy a bejegyezség a 3/8.
sorszam alatti torolt bejegyz€s rangsordban érvényes. 3/8. sorszam alatt a



... Takarékszovetkezet keretbiztositéki jelzalogjoga volt bejegyezve 200.000.000.-
forint erejéig.

A végrehajtasi jog ... szam alatt kertilt bejegyzésre a
... Rt. javara 80.450.777.- forint és jarulékai erejéig.

A felperes kereseti kérelmet nytjtott be az alperessel szemben, melyben kérte, hogy a
birosag allapitsa meg, hogy a felperes nem tartozik 80.450.777.- forinttal é&s
jarulékaival az alperes felé. Kérte tovabba annak tlirésére kotelezni az alperest,
hogy a ... hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni lapjan II1.28. sorszdm alatt bejegyzett
jelzélogjogot és 30. sorszam alatt bejegyzett végrehajtasi jogot toroljék, ugyancsak
tordlni kérte a ... hrsz. alatti ingatlanrdl az ingatlan-nyilvantartasban I11.29. szam alatt
bejegyzett jelzalogjog, valamint 31. szdm alatt bejegyzett végrehajtasi jogot is. A
felperes keresetében eldadta, hogy a felperes eldvasarlasi joga folytan tamadta meg az
... Mezbgazdasagi Termeldszovetkezet ¢és a ... Kft. kozott megkotott adasvételi
szerzOdést, mely szerzddés hatalytalansagat a felperes vonatkozasiban a birdsag
megallapitotta és a szerzOdést a felperes, valamint az ... Mg. Tsz. k6zott hozta 1étre.
Amikor az ... MgTsz. és a ... Kft. kozott az adasvételi szerz6dés megkotésére sor
keriilt, a perbeli két ingatlanon semmiféle teher nem szerepelt az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésben. Az alperes kovetelése késobb keletkezett, azon ... Kft-
vel szemben, mely Kft-vel szemben a birdsag az adasvételi szerz6dés hatalytalansagat
kimondta. A jelzalogjog és a végrehajtasi jog bejegyzésére is a perinditas tényének
feljegyzését kovetden, a perinditastol fiiggd hatallyal keriilt sor, erre figyelemmel a
felperest ezen tartozds nem terheli alperessel szemben, mivel a felperes tehermentes
ingatlant szerzett.

Az alperes a kereset elutasitasat kérte, hivatkozott arra, hogy harom éven til a felperes
a jogok torléset nem keérheti. Hivatkozott tovabba arra is, hogy alperes jelzalogjoga a
... jogutddjakeént keriilt bejegyzésre a 80.000.000.- forint €s jarulékai erejéig, a ...
Takarékszovetkezet jelzalogjoga pedig mar korabbi idépontban fennallt, mint ahogy
az adasvételi szerz6dés megkottetett az ... Mg. Tsz. és a ... Kft. kozott. A végrehajtasi
jog ezen jelzalogjogon alapul.

A megyei birésag a beszerzett ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan tényként
allapitotta meg azt, hogy az alperes javara a ... hrsz. alatti, valamint ... hrsz. alatti
ingatlanra  80.000.000.- forint ¢&s jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog a
... Takarékszovetkezet javara a 200.000.000.- forint erejéig bejegyzett keretbiztositéki
jelzélogjog rangsoraban érvényes.

Tényként Aallapitotta meg a birdsdg, hogy a ...Takarékszovetkezet javara a
keretbiztositéki jelzalogjog bejegyzésére az ... Mg. Tsz. és a

... Kft. kozott 1étrejott adasvételi szerz6dés megkotését megeldzden keriilt sor, még
akkor, amikor az ... Mg.Tsz. volt a perbeli ingatlan tulajdonosa. A felperes tehat a



perbeli két ingatlant Ggy szerezte meg, hogy azon a ...Takarékszovetkezet javara a
keretbiztositéki jelzadlogjog mar bejegyzeést nyert. Erre utal egyértelmilen az ...
Mg.Tsz. és a ... Kft. kozott 1étrejott adasvételi szerzddés azon kitételei is, mely szerint
a ... Kft. a jelzdlogjoggal terhelten szerzi meg az ingatlant, a vételar kiegyenlitésére a
teher atvallalasaval kertil sor.

Tényként allapitotta meg tovabba a birdsag a perbeli iratanyag alapjan azt is, hogy az
alperes javara a két ingatlanra bejegyzett €16 végrehajtasi jog bejegyzésére ezen
jelzélog alapjan fenndllo tartozas vonatkozasaban kertilt sor.

A Pp. 123. §-a értelmében megallapitisra iranyuld kereseti kérelemnek csak akkor
van helye, ha a kért megallapitds a felperes jogainak az alperessel szemben valo
megovasa végett sziikkséges €s a felperes a jogviszony természeténél fogva, vagy a
kotelezettség lejartanak hianydban, vagy valamely més okbol teljesitést nem
kovetelhet.

A megyei birosag megallapitotta, hogy a felperes jogosult nemleges megallapitasi
keresetet inditani alperessel szemben a tartozas fenn nem alltdnak megallapitasa irant,
mivel annak a Pp. 123. §-ban foglalt feltételei fennallnak.

Ugyanakkor a megyei birdsdg megallapitotta, hogy a felperes keresete nem
megalapozott. A felperes, mint dologi ados, a perbeli ingatlanokkal felel a bejegyzett
jelzalogjog alapjan alperessel szemben. Tartozasa nem a kozvetlen kotelmi
jogviszonybol ered, hanem abbol, hogy a perbeli ingatlant az alperes jogelddjét
megilletd jelzalogjoggal terhelten szerezte meg. Figyelemmel arra, hogy az alperes
jelzalogjoga a jogutodlas folytan a felperessel szemben is €1, ezért az ezen alapulo, az
ingatlanra bejegyzett végrehajtas is alapos. A végrehajtasi eljaras a felperessel
szemben kizarolag a két perbeli ingatlan vonatkozasdban, a bejegyzett jelzalogjog
alapjan folyik. A felperes tehat a perbeli két ingatlannal, mint dologi ados koteles
helyt allni az alperessel szemben, ezért a felperes torlés iranti kérelme sem
megalapozott.

Mindezekre figyelemmel a megyei birdsag a felperes keresetét elutasitotta.

A Pp. 24. § (1) bekezdés értelmében a pertargy értékének megallapitasanal a
keresettel érvényesitett kovetelése, vagy mas jog értéke irdnyado. A Pp. 24. §

(2) bekezdés e.) pontja értelmében a keresettel érvényesitett kdvetelés, vagy mas jogi
értékének - a tényleg megallapithatd Osszegtol fiiggetleniil - az alabbi érteket kell
szamitasba venni: a dologi jogi perekben a vitds dolog (rész) illetéleg dologi jog
értekét.



A fentiekre figyelemmel a megyei birosag a pertargy értékét a ... hrsz. alatti, valamint
... hrsz. alatti ingatlanok értékében fogadta el, mely értékeket a perben egyediiliként
rendelkezésre 4all6 adatok alapjan, a...Varosi Birdsag P.... szam alatti itéletében
foglalt 2.546.234.- forintban allapitott meg.

A megyei birdsdg a pervesztes felperest ezen pertargyérték figyelembe vételével
kotelezte alperes perkoltségeinek megtéritésére. Az alperest megilletd tligyvédi
munkadijat a megyei birdsag az alperes altal becsatolt megéllapodastdl eltérden az
idevonatkozo IM. rendelet alapjan a végzett munka és a pertargyérték figyelembe
vételével hatarozta meg. Az ligyvédi munkadij az AFA sszegét is tartalmazza.

A felperes személyes illetékmentessége folytan a le nem rott eljarasi illetéket a
6/1986. (VI. 26.) IM. szamu rendelet 14. §-a alapjan az allam viseli.

A fellebbezesi lehetdség a Pp. 233. §-an, a tajékoztatas a Pp. 256/A. ¢és 73/A. §-an
alapul.

Balassagyarmat, 2009. januar 8.

Kunné dr. Sandor Krisztina sk.
eljaro bird

ograd Megyei Birosag
15.P. 20.127/2008/23. szam

A Nograd Megyei Birosag dr. Kovacsik Erzsébet ... szam alatti ligyvéd altal képviselt
.... szam alatti felperesnek - dr. Toth Kéroly ... szam alatti iigyvéd altal képviselt
...Rt. ... szam alatti alperes ellen végrehajtasi jog torlése €s egy€b irant inditott
perében meghozta a kovetkezd

kijavito végzést:

A megyei birdésag a Nogrdd Megyei Birosag 15.P.20.127/2008/21. szam alatti
iteletének a feleket és képviseloket megjelold részében dr. Toth Karoly ligyvéd ...
szam alatt-ra javitja.



A megyei birdsag a fenti itélet indokolasanak 2. bekezdés utols6 mondataban a 2002.
februar 23. datumot, 2000. februar 23-ra javitja ki.

A végzés ellen fellebbezésnek nincs helye.

Indokolas:

A Nograd Megyei Birosag 2009. janudr 8. napjan meghozott 21. szam alatti itéletének
fej részében dr. Toth Karoly alperesi képviseld cimét tévesen ... szam alattiban jeldlte
meg, ... szam alatt helyett. Ezen talmenden elirds folytan az itélet indokolasanak 2.
bekezdése utolsd6 mondatdba a keretbiztositéki jelzalogjog és vételi jog bejegyzésének
datuma tévesen 2000. februar 23. napja helyett 2002. februar 23. napjaban keriilt
elirasra.

A fenti elirasokat a megyei birdsag az alperes fellebbezése folytan észlelte €s azokat a
Pp. 224. § (1) bekezdése alapjan kijavitotta.

Figyelemmel arra, hogy a kijavitds nem a rendelkezd részre vonatkozik, igy a
Pp. 224. § (4) bekezdése alapjan ellene fellebbezésnek nincs helye.

Balassagyarmat, 2009. februar 16.

Kunné dr. Sandor Krisztina sk.
eljaro bird



