Pfv.I.21.190/2008/5. szdm

A Magyar Kdéztdrsasdg Legfelsdbb Birdsdga dr. Farkas Géza ligyvéd
dltal képviselt I. rendd és II. rendd felpereseknek dr. Bistey
Zsuzsa lgyvéd 4altal képviselt I. rendd, II. rendd és dr. Kutas
Péter ligyvéd altal képviselt IIT. rendd alperesek ellen
eldhaszonbérleti  jog megdllapitdsa 1irant a Kaposvdri Varosi
Birdsdgon 6.P.21.488/2007 szdmon meginditott és a Somogy Megyeil
Birdsdg 2008. dprilis 9. napjdn meghozott 2.Pf.20.173/2008/5. szamu
itéletével befejezett perében a masodfoku hatdrozat ellen a
felperesek részérdl 23. sorszam alatt benyujtott felililvizsgalati
kérelem folytdn - a 2009. februdr 11. napjan megtartott tdrgyaldson
- meghozta az aldbbi

I télete t:

A Legfelsébb Birdsdg a Somogy Megyeli Birdsdg 2.Pf.20.173/2008/5.
szamu jogerds itéletét hatdlyaban fenntartja.

Kételezi az I. rendd felperest - 15 napon beliil - az I. rendd
alperes részére 30.000 (Harmincezer) forint, a II. rendd felperest
a II. rendd alperes részére 10.000 (rizezer) forint és a

felpereseket egyetemlegesen a III. rendd alperes részére 60.000
(Hatvanezer) forint feliilvizsgalatli eljdrdsi kdltség megfizetésére.

Ez ellen az itélet ellen feliilvizsgdlatnak nincs helye.

I ndokola s:

A felperesek keresetiikben annak megdllapitdsat kérték, hogy az
alperesek kézdott 2006. dprilis 5-én 1étrejoétt haszonbérleti
szerz8dés a perbeli ingatlanokra vonatkozdan az I. rendd és a II.
rendd felperessel szemben hatdlytalan és az ingatlanok
haszonbérleti joga Jket 1illeti meg 2012. 4dprilis 20. napjdig.
Hivatkozdsuk szerint a termdféldrdl szolo 1994. évi LV. tdrvény 21.
§ a)-b) pontja szerint jogszabdlyon alapuld eldhaszonbérleti joguk
megeldzi a szerzddéses eldhaszonbérleti jogot. A haszonbérleti
szerzddés 2. pontjdban irt feltétel - mint lényegesnek nem mindsild



elem - csupdn a haszonbérleti  joguk kijdtszdsdra 1irdnyulod
korlatozdas.

Az alperesek érdemi ellenkérelme a kereset elutasitdsdra irdnyult,
dllaspontjuk szerint a felperesek az ajdnlatot teljes terjedelemben
nem fogadtdk el, ezért szabadulnak kotelezettségiik alol.

Az elsdéfoku birésdg - a felperesek keresetének helytadva -
megallapitotta, hogy az alperesek d4dltal 2006. aprilis 5-én
megkdtétt haszonbérleti szerzddés a ... 0169/26. hrsz-u ingatlanra
az I. rendd felperessel, mig a ... 0187/6. hrsz-u ingatlanra II.
rendd felperessel szemben hatdlytalan, és a haszonbérletli szerzddés
a ... 0169/26. hrsz-u ingatlanra az I. rendd felperes és az I-II.
rendd alperesek kézott, mig a 0187/6. hrsz-u ingatlanra II. rendd
felperes és az I-II. rendd alperesek kézott jott létre a 2. pont
kivételével az I-II. rendld alperesek 4dltal tett ajdnlat szerinti
tartalommal.

A TIII. rendd alperest mindezek tilrésére koételezte. Kételezte az
alpereseket, hogy az ingatlanokat 30 napon beliil adjdk a felperesek
birtokaba. Megkeresni rendelte a féldhivatalt a bejegyzett
féldhasznalati jogok toérlésére, valamint az itélet alapjdn a
féldhaszndalati jogok bejegyzésére.

A megdllapitott, a jogvita elbirdldsa szempontjdbdél 1ényeges
ténydllds a kévetkezd.

Az I-IT. rendd alperesek 2006. dprilis 5-én  haszonbérleti
szerzd8dést koététtek a III. rendd alperessel mint haszonbérbe
vevével, a haszonélvezetiikkel terhelt ... kiilteriileti mezdgazdasagi
termdéféldekre évi 60.000 forint/hektdr haszonbérleti dij ellenében.
Az alperesek tagjai az e Termeldi  Csoport Mezdgazdasdgi
Szbvetkezetnek. A szovetkezet a Féldmilvelésligyl és Vidékfejlesztési
Minisztériummal - tovabbiakban: FvM - 2004. aprilis 30-4&n
ugynevezett tdmogatdsi szerzddést kotoétt, amelynek értelmében a
tamogatds mértéke a szdvetkezet drbevételének 5 %$-a. Az drbevétel
szdmitdsa sordn csak a termeldi csoport tagjaitdl szdrmazd termék
értékesitésébdl befolyd nettd drbevétel vehetd figyelembe. A 2005-
2006-2007. évekre vonatkozdan 1is ugyanilyen tartalmu tdmogatasi
szerzddéseket kotottek.

A haszonbérleti szerzddés 2. pontja értelmében a haszonbérbeadds az
FVM-mel 2004. Aaprilis 30-an megkdtdétt megdllapodds teljesitésének
céljabol tdérténik. A haszonbérld - az ... Szdévetkezet tagjaként -
kételezettséget vallal arra, hogy a tamogatdsi feltételekre
figyelemmel a termeld csoport keretén beliil fogja a haszonbérlet
targyat képezdé terméféldet megmivelni, meghatdrozott ndvényzettel
betelepiteni és a betakaritott terményt az eldirt 4dron és a
termelési csoporton beliil értékesiti.



Az Onkormanyzat hirdetdtabldjdara térténd kifiiggesztés ideje alatt -
2006. aprilis 6-a és aprilis 20-a kézétt - az I. rendd felperes
mint helyben lakd csalddi gazdalkodd a 0169/26. hrsz-u, mig a II.
rendd felperes mint helyben laké szomszéd a 0187/6. hrsz-u ingatlan
vonatkozdsdban eldéhaszonbérleti jogukkal éltek, elfogadd
nyilatkozatot tettek. A féldhivatal a 2006. majus 24. napjan kelt
701115/2006. szamu hatdrozatdval a perbeli 1ingatlanokra a III.
rendd alperes féldhaszndlati jogat jegyezte be, 2012. aprilis 20.
napjdig, a felperesek kérelmét elutasitva. A féldhivatal jogerds
kbzigazgatdsi hatdrozatdnak birdsdagi feliilvizsgdlata sordan a Somogy
Megyei Birdsdg a felperesek keresetét elutasitotta, figyelemmel
arra, hogy a fdéldhivatal a bejegyzés sordn jogszabdlysértést nem
kovetett el.

Az elsdéfoku birdsdg indokoldsanak jogi okfejtése szerint a
felpereseket a perbeli ingatlanokra a terméfdldrdl szold térvény
21. § (1) és (2) bekezdése értelmében a III. rendd alperest
megeldzd sorrendben eldhaszonbérleti jog 1illeti meg. Felhivta a
terméféldre vonatkozo eldhaszonbérleti jog gyakorldsdnak részletes
szabdlyairol szolo 16/2006. (IT.18.) Korm. rendelet 3. § (4)
bekezdésében foglaltakat is, amelynek értelmében nem kéti az eladot
az olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet az eldvasdrldsra jogosult
hatdridén tul, illetve az ajanlattdol eltérd tartalommal tesz meqg.
Ennek ellenére ugy foglalt 4llast, hogy a terméféldrdl szdolo
jogszabdly a tulajdonos rendelkezési jogat korldtozza oly moddon,
hogy a jogszabdlyban meghatdrozott sorrendben egyes jogosultak
részére - eltérést meg nem engedd modon - eldhaszonbérleti jogot
biztositott. Sem az ... Szdévetkezet alapszabalydbdl, sem pedig a
tamogatdsi okiratbdél nem kovetkezik olyan kételezettség, amely a
felperesek jogszabalyon alapulod eldhaszonbérleti jogat
korldtozhatja. A Ptk. 200. § (1) bekezdése értelmében a felek a
szerz&désekre vonatkozo rendelkezésektdl egyezd akarattal csak
annyiban térhetnek el, amennyiben az eltérést jogszabdly nem
tiltja. A birdsdg 4dlldspontja szerint a terméf61ldrdl szdld térvény
az adott esetben a tulajdonos rendelkezési jogat korldtozza azzal,
hogy a jogszabdlyban nevesitett gazddlkodok részére eltérést meg
nem engedd modon eldhaszonbérleti jogot biztositott. A Ptk. 373. §
(2) bekezdésében szabalyozott eldvdsdarldsi jog rendelkezéseit 1is
megfelelden alkalmazva megallapitotta, hogy a felperesek a
haszonbérleti ajanlatot elfogadd nyilatkozatot  megtették, a
haszonbérleti szerzddés a 2. pont kivételével a felperesek és az I-
II. rendd alperesek kézdtt jott létre.

Az alperesek fellebbezése folytan eljdrt mdsodfoku birdsdg
itéletével az elsdfoku birdsdg Iitéletét megvdltoztatta és a
felperesek keresetét elutasitotta. Az elsdfoku birdsdag 4altal
megdllapitott ténydllast elfogadta, azonban jogli kovetkeztetéseivel
nem értett egyet. A jogszabdlyon alapuld eldhaszonbérleti joggal
rendelkez8 felperesek az alperesek kézdOtt 1létrejétt haszonbérleti



szerzddés 2. pontjaban foglaltakat nem fogadtdk el,
kévetkezésképpen elfogadd nyilatkozatuk nem egyezett meg az
alperesek adltal megkdtétt haszonbérleti szerzd8désben  foglalt
szerz8dési akarattal. A Ptk. 205. § (2) bekezdése szerint a
szerz&dés 1étrejottéhez a lényeges, valamint a felek altal
lényegesnek mindsitett kérdésekben valdo megdllapodds sziikséges. Az
alperesek a szerzddés 2. pontjat kifejezetten lényeges feltételnek
tekintették, a felperesek ugyanakkor ettdl eltérd tartalmu elfogadd
nyilatkozatot tettek. Az elsdéfoku birdsag altal helyesen
hivatkozott jogszabdly a haszonbérbeaddk jogat kizdrdélag annyiban
korldtozza, hogy azonos feltételek esetén a Jjogszabaly 4dltal
eldhaszonbérleti jogra feljogositott jogosultakkal kell a
haszonbérleti szerzdédést megkdtni. Miutdn a felperesek teljes
terjedelemben a szerzddéses ajanlatot nem fogadtdk el, az I-II.
rendd alperesek szerzddéskétési kotelezettsége nem allt fenn.

A  jogerds itélet ellen a felperesek éltek feliilvizsgalati
kérelemmel, amelyben annak - tartalma szerint - hatdlyon kiviil
helyezését és az elsdéfoku birdsdag 1itéletének helybenhagyasat
kérték. A feliilvizsgdlati kérelem 1indokoldsa szerint a mdsodfoku
birésdg megsértette a szerzddéses szabadsdg elvét, valamint a Ptk.-
nak az eldhaszonbérleti jogra vonatkozd rendelkezéseit. Azzal
érveltek, hogy a szerzddés 1lényeges feltételeinek, a hatdlyos
jogszabalyokban az adott jogviszony lényeges elemeiként
meghatdarozott rendelkezései mindsiilnek, mig a haszonbérbeaddnak
egészen sziUk kérben lehetnek méltdnyolhatd kériilményei, illetve az
ingatlannak olyan tulajdonsdgai, amelyek 1lényeges feltételnek
mindsiilhetnek. Az adott esetben a haszonbérleti szerzd8dés 2.
pontjaban foglaltak semmiképpen nem értékelhetdk lényeges
feltételnek. Alldspontjuk szerint az elsdfokui birdsdg helyesen
mutatott ra arra, hogy e feltétel korldtozds nélkiili érvényesiilése
alkalmas volna az eldhaszonbérletre jogosultak kijdtszdsara, az
ilyen jellegd joggyakorlds a jogszabdly megkeriilését célozza.

Az I-IT. rendd alperesek, valamint a III. rendd alperes
feliilvizsgdlati ellenkérelme a Jjogerds 1itélet hatdalyban valo
fenntartdsdra irdnyult.

A felperesek feliilvizsgdlati kérelme nem alapos.

A Pp. 270. N (2) bekezdése alapjdn a jogerds itélet
feliilvizsgdlatdnak jogszabadlysértésre hivatkozdssal van helye.

A felperesek feliilvizsgdlati kérelmiikben az arra alapot ado
jogszabalysértést a szerzd8déses szabadsag korében és az
eldhaszonbérleti jog megsértésében kérték megallapitani. Ezzel
szemben a feliilvizsgdlati tdrgyaldson ugy nyilatkoztak, hogy a
jogerds itélet a Ptk. 5. $-4t és a Ptk. 373. § (6) bekezdését
sérti.



E jogszabdlyhelyek ké6ziil a Ptk. 5. §S-dra a feliilvizsgdlati
kérelmiikben nem hivatkoztak, még annak tartalma szerint sem.
Kovetkezetes a birdoi gyakorlat abban, hogy a feliilvizsgdlati
kérelemben nem emlitett jogszabdlysértésekre a kérelem
eldterjesztdje utobb nem hivatkozhat (BH 1997.196). A Legfelsdbb
Birdosdg ezért nem vizsgdlta, hogy az alperesek kézétti szerzddés
sérti-e a Ptk. 5. §-dban foglaltakat.

Az eldhaszonbérletre a Ptk. 373. $§-a, a terméfoldrdl szdolo 1994.

évi LV. térvény és a PK 9. szamu alldsfoglaldasban irtak
alkalmazanddk. A jelen ligy elbirdldsa szempontjabol - minthogy a
targya nem a szerzddés létrejétte - nem az a déntd kérdés, hogy az

alperesek kbzO6tt nem vitdsan létrejdtt szerzddésnek a felperesek
dltal vitdssa tett kikdtése lényeges-e vagy sem. A Ptk. 205. §-a
alapjan ugyanis a szerzddés a fél d4dltal lényegesnek tartott
barmilyen rendelkezést tartalmazhat, azonban a kikdtés nem ilitkdzhet
jogszabdlyba. Ehhez képest a felperesek nem kérték a szerzddés
semmisségének megdllapitdsat, sdét kifejezetten ugy nyilatkoztak,
hogy nem iitkézik jogszabdlyba a kifogdsolt rendelkezés. Helyesen
jart el tehdt a mdsodfoku birdsdg, amikor azt vizsgalta, hogy az
ajanlatot teljes terjedelemben elfogadtdk-e a felperesek, mert
azonos feltételek esetén a haszonbérbe addoknak a jogszabdlyon
alapuld eldShaszonbérleti jog jogosultjdval (itt a felperesekkel)
kell a szerzddést megkdtni. Erre viszont nem kerililhetett sor, mert
a szerzddés 2. pontjat a felperesek nem fogadtdak el, ezért I. és
IT. rendd alperesek szabadultak ezen szerzddéskdtési
kételezettségiik alol.

A Legfelsébb Birdsdg - a kifejtettekre alapitottan - a mdsodfoku
birdsdg itéletét, amely nem sérti a fellilvizsgdlati kérelem
alapjaként a fentiek szerint figyelembe vehetd  jogszabalyi
rendelkezést, a Pp. 275. § (3) bekezdése alkalmazdsdval hatalyaban
fenntartotta.

A peres felek a perkéltségviselés megdllapitdsdnak modjat (ardnydt)
nem tették vitdssd, ezért a Legfelsdbb Birdsag 1is a masodfoku
birésdg szamitdsdt vette alapul és ennek megfelelden kételezte az
eredménytelen feliilvizsgalati kérelmet eldlterjesztd felpereseket a
feltilvizsgalati eljdrdsi kO6ltségek viselésére (Pp. 270. § (1)
bekezdés, 78. § (1) bekezdés).

Budapest, 2009. februar 11.

Orosz Arpdd sk. a tandcs elndke, Dr. Csentericsné Dr. Agh Bird
Agnes sk. eldaddé bird, Dr. Szabd Julia sk. bird

K.Gyné A kiadmény hiteléiil:
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