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A Magyar Kéztdrsasdg Legfelsdbb Birdsdga a dr. Sdandor Gyula ligyvéd
altal képviselt felperesnek a dr. Fabry Gydérgy Ugyvéd altal
képviselt alperes ellen jognyilatkozat potldsa 1irdant a Pdsztdi
Vdrosi Birdsdagndal P.20.233/2007. szamon folytatott perében, a
Nograd Megyei Birdsdg 2.Pf.20.050/2008/4. szami kOzbensd itélete
ellen az alperes 4dltal benyujtott feliilvizsgdlati kérelem folytdn
meghozta az alabbi

kézbensdé itéletet:

A Legfelsébb Birdosdg a jogerds kézbensd itéletet hatdlyaban
fenntartija.

Kotelezi az alperest, hogy 15 nap alatt fizessen meg a felperesnek
10.000 (Tizezer) forint feliilvizsgdalati kéltséget.

A felililvizsgdlati eljardsi illetéket az dllam viseli.

Indokolds:

A P., F. utcdban taldlhatdé, négy bérlakdst magaba foglald lakdhdz
az 1991. évben, jogutddlas cimén keriilt az alperes d&nkormdnyzat
tulajdondba. Az egyik lakds bérldi, F.J. és F. J-né az 1992.
december 22. napjan megkotétt adasvételil szerzddéssel megvdsdroltak
az alperestdl az ingatlan 2/8 tulajdoni hdnyadat (amely az dltaluk
bérelt lakdsnak felelt meg), majd 1994. janudr 28. napjan eladtdk
illetdségiiket a felperes édesanyjdnak, P.J-nének, aki 1999. junius

30. napjdn az ingatlan tovabbi 2/8 részét 1s megvette az
alperestdl. P.J-né 2001. oktdéberében elhunyt, Orbkése a felperes. A
felperes a 2002. marcius 25. napjdn megkStdott addsvételi
szerzddéssel az ingatlan tovabbi 2/8 hdnyaddt 1s megvdsdrolta az
alperestdl. A foldhivatal a tulajdonszerzéseket dtvezette, az
ingatlan-nyilvantartas szerint a jelen per meginduldsanak

idépontjdban az ingatlan a felperes 6/8 és az alperes 2/8 ardnyu
kbz6s tulajdondt képezte.



A felperes dltal - az alperes tulajdonaban maradt 2/8 ingatlan-
illetdséggel kapcsolatban - 1Inditott Jjelen perben az alperes
viszontkeresetet terjesztett eld, amelyben az 1999. junius 30. és a
2002. marcius 25. napjan megkdtdott addsvételi szerzddések
semmisségének megadllapitdasdat és az eredeti dllapot helyreallitasat,
mégpedig a két szerzddéssel érintett 4/8 illetdségre
tulajdonjogdanak visszajegyzését kérte (5. sorszamu, 2007. november
12. napjan benyujtott beadvany 2. oldaldnak utolsd bekezdése és 3.
oldaldnak elsé bekezdése). A felperes érdemi ellenkérelme a
viszontkereset elutasitdsdra irdnyult.

Az elséfoku birdsag a viszontkereset  jogalapjarol  koézbensd
itéletben hatdrozott és megdllapitotta, hogy az 1999. junius 30. és
a 2002. marcius 25. napjan létrejétt adasvételi szerzddések
semmisek. Indokoldsa szerint az emlitett szerzddések az 1994.
janudar 1. napjatol hatdlyos, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdél szdlo
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 51.§8 (1)
bekezdésébe litkéztek, amely rendelkezés (az egy lakdsos és az egy
helyiségcsoportbol allo épililetek  kivételével) az addsvételi
szerzddés megkdbtésének  feltételeként az ingatlan  tdrsashdzza
alakitasat irta eld, ,az elsd addsvételi szerzddés megkdtését
megeldzden”.

A felperes fellebbezése folytan eljart masodfoku birdsag
megvaltoztatta az elséfoku birdsag kézbensd itéletét, és
elutasitotta a viszontkeresetet. Déntését azzal 1indokolta, hogy
nincsen lehetdség az Ltv.51.§8 (3) bekezdésének alkalmazdsdra, mert
az ingatlan az Ltv. hatdlyba 1épését megeldézden nem 4allt
kizdrélagos éSnkormanyzati tulajdonban, hiszen az 1992. december 22.
napjdn megkdotdtt addsvételi szerzddéssel az alperes 2/8 illetdséget
mar eladott F.J-nak és F.J-nénak. A k&bz6s tulajdonban 4116
ingatlanok tulajdoni hdanyaddnak elidegenitésére az Ltv.88.85-dnak
megfelelden a Ptk. szabalyai vonatkoztak.

A mdsodfoku birdsdg hatdrozata ellen - viszontkeresetének helyt
adds és koltségeinek megtéritése végett - az alperes terjesztett
eld felililvizsgalati kérelmet. Kérelmét arra alapitotta, hogy az
elséfoku birdsdgra 2007. november 9. napjan benyujtott
viszontkeresetében valamennyi addsvételi szerzddés, 1igy az 1992.
december 22. napjan létrejbtt szerzd8dés semmisségére is

hivatkozott, azonban a mdsodfoku birdsag elmulasztotta ennek
vizsgdlatat. Az 1992. évben megkdtdtt szerzddés az akkor hatdlyos
32/1969. (IX.30.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdésébe Iilitkézott,
figyelemmel arra 1is, hogy az 1ingatlan a mali napig sem alakult
tdrsashdzza.



A felperes felililvizsgdlati ellenkérelme a mdsodfokd birdsag
hatdrozatdnak hatdlyban tartdsdra és kéltségeinek megtéritésére
irdanyult.

A felililvizsgdlati kérelem nem alapos.

Az események eldébbi részletezésébdl kitiunik, hogy az alperes
viszontkeresetében nem tamadta az 1992. december 22. napjan
megkététt  addsvételi  szerzddést. Az elséfoku birdsdghoz 5.
sorszamon, 2007. november 12. napjan benyujtott beadvanya kizardlag
az abban emlitett két szerzddéssel (mégpedig az 1999. junius 30. és
a 2002. mdrcius 25. napjan megkdtétt szerzddésekkel) érintett
O0sszesen 4/8 illetdségre vonatkozott, ezért tartalma alapjdn sem
értelmezhetd akként, hogy az alperes a megjeldblteken kiviil tovabbi
szerz&dés semmisségének megdllapitdasat is kérte volna. Az alperes
viszontkeresetét utdébb nem modositotta, igy mind az elsé-, mind
pedig a mdsodfokui birésdag a Pp.215.S8-dnak megfelelden - a
viszonkeresetnek megfelelden, annak keretein beliil - jdrt el,
amikor kizdrdolag az 1999. Jjunius 30-i1i és 2002. mdrcius 25-1
szerzd8dések érvénytelenségét vizsgdlta.

Mivel a 1992. december 22. napjan létrejétt szerzddést -
érvényesnek kell tekinteni, a mdsodfoku birdsdg jogi 4dlldaspontja a
helytdllo abban, hogy az ingatlan az 1992. december 22-i1 szerzddés
megkbtését kévetden kézds tulajdonban alle, ezért a
viszontkeresettel tamadott 1999. és 2002. éevi szerzddések
megkdotésére nem a Ltv.51.§ (3) bekezdése, hanem 88.5-a, s ennek
folytdn a Ptk. rendelkezései voltak irdnyaddak.

Mindezekre tekintettel a jogerds hatdrozat nem jogszabdlysértd,
ezért azt a Legfelsébb Birdsdg a Pp.275.§5 (3) bekezdése alapjan
hatdlyaban fenntartotta.

Az eredménytelen feliilvizsgdlati kérelem kapcsan felmeriilt
kbltségeket a Pp.270.8 (1) bekezdése értelmében alkalmazott Pp.78.§$
(1) bekezdése szerint az alperes viseli azzal, hogy személyes
illetékmentessége miatt utdlag sem kételes a le nem rott
feliilvizsgdlati eljdrds megfizetésére.

Budapest, 2009. februdr 23.

Dr. Kazay Ldszld s.k. a tandcs elnbke, Dr. Harter Maria s.k. eldado
biré, Dr. Pilishegyi Maria s.k. bird



