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A Magyar Kéztdrsasdg Legfelsdbb Birdsdga a dr. Tordai Terézia
ligyvéd 4altal képviselt S. Kft. felperesnek a dr. Kurucz Mihdly
ligyvéd 4altal képviselt Pest Megyei Féldhivatal alperes ellen
ingatlan-nyilvantartdsi ligyben  hozott  kdézigazgatdsi  hatdrozat
birésdgi feliilvizsgdlata irdnt 1inditott perében, mely perbe az
alperes pernyertessége érdekében a dr. Borbird Istvan ligyvéd 4altal

képviselt G. Kft. beavatkozott, a Pest Megyei Birdsdag 2008.
szeptember 9. napjan kelt 8.K.26.714/2007/14. szami jogerds itélete
ellen a felperes altal 15. és 17. sorszdmon  benyujtott

feltilvizsgalati kérelem folytan az alulirott napon nyilvanos
tdargyalason meghozta az alabbi

itéeletet:

A Legfelsébb Birésdg a Pest Megyei Birdsdg 8.K.26.714/2007/14.
szdmu itéletét, és az alperes 2007. majus 18. napjan kelt 30317-
4/2007. szdmu hatdrozatdt hatdlyon kiviil helyezi, és az alperest uj
eljadrdsra kételezi.

Kételezi az alperest és az alperesi beavatkozdt, hogy 15 napon
beliil fizessenek meg a felperesnek kiilén-kiilén 30.000 (azaz
harmincezer) forint elsdfoku- és 20.000 (azaz huszezer) forint
feliilvizsgdlati perkdéltséget.

Kbotelezi az alperesi beavatkozot, hogy fizessen meg az &llamnak -
kiilén felhivasra - 16.500 (azaz tizenhatezer-6tszaz) forint
kereseti- és 36.000 (azaz harminchatezer) forint feliilvizsgalati
eljdrasi illetéket.

Az itélet ellen tovdbbi feliilvizsgdlatnak helye nincs.
Indokolas

A beavatkozdé a felperestdl 2001. december 6-dn megvasdrolta a 0125,

0128/2, 0129, 0133, 0134/4, 0135 és 0141 hrsz-u 1ingatlanok

9474/1197480-ad illetdsségét és 2001. december 21-én  kérte
tulajdonjoganak bejegyzését.



Az 1ingatlan-nyilvantartdsi hatdsdg elsd fokon a kérelmet egyebek
mellett azért utasitotta el 2005-ben, mert az eladdé csak
4818/197480-ad hdanyaddal rendelkezett, utobb a beavatkozo
fellebbezésére tekintettel a hatdrozatdt moédositva a beavatkozo
tulajdonjogdt bejegyezte az érintett ingatlanon 4818/1974800-ad
tulajdoni hanyadara.

Az alperes a megismételt eljdrds sordn meghozott 2007. majus 18-1
30317-4/2007. szamu hatdrozataval az elsdéfoku hatdarozatot
megvaltoztatta és a 0122/2, 0122/4, 0122/6, 0122/8, 0122/10,
0122/12 és 0122/13 hrsz-u ingatlanok 4818/1197480-ad hdnyadara a
beavatkozo tulajdonjogat bejegyezte. Indokoldsa szerint ezek az
ingatlanok  megfelelnek az adasvételil szerzddésben megjeldlt
ingatlanoknak, az Uj hrsz-ok technikai okokbdl keriiltek 2000.
december 7-t81 kialakitdsra és mely helyrejzi szdmokrol az
ligyintézés idd8szakaban 2001. november 20-i1ig az 1ingatlanokra
vonatkozdan tulajdoni lapokat sem adtak ki, ezért nincs jelentdsége
a hrsz-ok eltérésének, hiszen az 1ingatlanok adatait ez nem
érintette.

A felperes keresetében a hatdrozat hatdlyon kiviil helyezését kérte.
Eldadta, hogy a bejegyzés iranti kérelmet az alperesnek el kellett
volna utasitani, mert az olyan hrsz-okat tartalmazott, melyek az
ingatlan-nyilvdntartdsban nem léteztek, tovdbba mert az alapul
szolgdld szerzddést nem az arra feljogositott képviseld kotdtte a
vevdvel.

A megyel birdsdg a keresetet elutasitotta. Az itélet 1indokoldsa
szerint a hrsz-ok igazgatdsi jogkdérben, az ligyintézés gyorsitdsa
érdekében vald megvdltoztatdsa és az a tény, hogy az alkalmazott
szamitdgépes program az eredeti adatok visszadllitdsdt nem tette
lehetdévé olyan 1igazgatdsi jellegd kérdés, mely e jellege miatt
birdi feliilvizsgdalatra nem ad lehetdséget, ennél fogva a
szerzd8désben régzitett hrsz-tol eltérd hrsz-ra vald bejegyzés
jogszerd volt, nem litkéz6tt az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo
1997. évi CLXI. térvény (Inytv.) 39.§8-aba.

A felperest az addsvételli szerzddés megkdtésekor végelszamolo
képviselte, akinek abban az iddszakban 2002. augusztus 26-1ig
képviseleti jog fenndllt.

Az itélet ellen a felperes nyujtott be feliilvizsgalati kérelmet,
melyben az itélet hatdlyon kiviil helyezését és a birdsdg uj
eljdrdsra utasitdsdt kérte. Alldspontjaként a keresetében felhozott
kifogdsokat ismételte meg. Jogszabdlysértésként az Inytv. 39.S5-dra
hivatkozott.



Az alperes feliilvizsgdlati kérelemében a jogerds itélet hatdlyaban
fenntartdsat kérte.

A felililvizsgdlati kérelem az aldbbiak miatt alapos.

Eléjaroban megjegyzi a Legfelsébb Birdsdg, hogy jelen ligyben nem az
ingatlan-nyilvantartds dtalakitdsdra keriilt sor akkor, amikor az
alperes a hrsz-okat megvaltoztatta. FErre ugyanis az Inytv. 119.§
(1) bekezdése értelmében az alperesnek csak eldzetes engedélyt

tartalmazo végzés birtokaban van lehetdség, melyet a
Féldmivelésiigyi és Vidékfejlesztési Miniszter hoz. FEz az eljdrds
eredményezheti az Inytv. 119.§ (2)  |bekezdése értelmében az

ingatlanok adatainak megvaltozdsat. Jelen ligyben az alperes nem
hivatkozott arra, hogy a Fdldmivelésiigyli és Vidékfejlesztési
Miniszter az d4dtalakitdshoz sziikséges eldzetes engedélyre vonatkozod
végzést hozott volna.

Az Inytv. 32.5 (1) bekezdésének c) pontja értelmében a bejegyzésre

alkalmas okiratnak - ahhoz, hogy ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés
alapjdul szolgdlhasson - tartalmaznia kell az érintett 1ingatlan
pontos megjeldlését (telepiilés neve, hrsz) és a bejegyzéssel
érintett tulajdoni  hdnyadot. A kérelemhez <csatolt bejegyzés

alapjdul szolgald okirat a ténydllasban felsorolt hrsz-okat
tartalmazta, a felek ezekre az ingatlanokra kototték  meg
szerzddésiiket. Ehhez képest az alperes a szerz48dés alapjan,
allitdsa szerint ugyanazokat az 1ingatlanokat tartalmazd, de mds
hrsz-u teriiletekre Jjegyezte be a beavatkozdé tulajdonjogdt. A
bejegyzés alapjdul szolgdld szerzddést a felek 2001. december 6-dn
kétotték. Ezt megeldzden 2000. december 7-én keriiltek &sszevondsra

a perben érintett ingatlanok. Az alperes altal technikai
O6sszevondsként megjeldlt intézkedés folytan 2001. november 20-atol
az 6sszevont ingatlanok U4j hrsz-on megosztdsra keriiltek. A

kérelmezd8 ezt koévetden 2001. december 21-én kérte a tulajdonjogdnak
bejegyzését az altala 2001. december 6-dn koététt szerzddés alapjan,
amikor azonban mdr az ingatlanok nem azon a hrsz-on szerepeltek,
mint amelyekre a szerzddést kététték. Az Inytv. kordbban idézett
rendelkezése szerint a szerzddésnek tartalmaznia kell a hrsz-okat.
Az Inytv. 39.§8 (3) bekezdésének c) pontja szerint nem alkalmas
hidnypotldsra a bejegyzés, feljegyzés alapjdul szolgdld okirat és a
kérelmet hatdrozattal el kell utasitani, ha ahhoz, hogy
bejegyezhetd legyen a telepiilés megjeldlése, az ingatlan fekvése és
hrsz-a moédosulna, vagy ezeket egylitt kellene utdlag megjelélni. Az
idézett rendelkezésbdl az kdvetkezik, hogy J&nmagdban a hrsz
modosuldsa megakaddlyozza a bejegyzés teljesitését és az eltérés
esetében hidnypotldsnak sincs  helye, tehdt az ingatlanokra
vonatkozdan a perbeli esetben Uj szerzddést kell kdtni.



Tévedett tehdat a megyeli birdsdg, amikor jogszerinek tartotta a
szerzddésben foglaltaktol eltérd hrsz-u 1ingatlanokra vonatkozo
alperesi bejegyezést.

Az alperesnek az a védekezése, hogy jelen iligyben technikai
megoldast alkalmazott azért nem értékelhetd, mert a red vonatkozd
jogszabdlyok, a hrsz-ok 1ilyen mdédon vald megvaltoztatdsdra nem
biztositanak lehetdséget. Az a kdOrilmény, hogy az eredeti hrsz-ok
ingatlan-nyilvadntartdsba valod ismételt szerepeltetése az
alkalmazott szamitogépes program miatt nem lehetséges, nem
fogadhaté el, mert az alperesnek olyan technikai megolddast kell
kialakitania, amennyiben a jelen ligyben tapasztalhatd gyakorlatot
folytat, ami alkalmas a térvény rendelkezéseinek figyelembe
vételére és az eredeti hrsz-ok ingatlan-nyilvantartdsba valo
feltiintetésére.

A pervesztes alperes és az alperesi beavatkozdé a feliilvizsgalati
eljdrdsban felmeritilt és a Pp. 79.8§-a szerint felszdamithato
perkéltségeket a  Pp. 78.8, illetdleg 83.5$-a alapjan koteles
megfizetni a felperesnek. Ugyanigy kételesek nevezettek megfizetni
az elsdéfoku peres eljdrdasban a pernyertes felperes részére
felmeriilt perkdltséget 1is.

Az alperesi beavatkozé az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII.
térvény (Itv.) 43.8 (3) bekezdésébe, 50.§ (1) bekezdésébe, 39.§,
41.8-ba foglaltaknak megfelelben és a 64.5-a szerint alkalmazando
6/1986. (VI.26.) IM rendelet 13.§ (2) bekezdése értelmében
kételezte a Legfelsébb Birdsdag a kereseti és feliilvizsgalati
illeték megfizetésére.

Budapest, 2009. december 8.

Bauer Janosné dr. sk. a tandcs elnéke, Dr. Kovacs Akos sk. eldadéd
biré, Dr. Sperka Kalman sk. biréd



