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A Magyar Kéztdrsasdg Legfelsébb Birdsdga a dr.Melegh Katalin ligyvéd
altal képviselt Sz. L. felperesnek a Gydr-Moson-Soporon Megyei
Féldhivatal alperes ellen 1ingatlan-nyilvantartdsi iigyben hozott
kézigazgatdsi  hatdrozat  birdsdgi felililvizsgdlata 1rdnt indult
perben a Gydr-Moson-Sopron Megyei Birdsdg 2009. mdarcius 17. napjan
kelt 10.K.27.317/2008/7. szamu jogerds itélete ellen a felperes
daltal 8. sorszam alatt benyujtott feliilvizsgdlati kérelem folytdn a
2010.. februdr 16. napjan megtartott nyilvanos targyaldson meghozta
az alabbi

iteéeletedct

A Legfelsdbb Birdsdg a Gydér-Moson-Sopron Megyei Birdsdg
10.K.27.317/2008/7. szamu itéletét, egyben az alperes 2008.
szeptember 11-én kelt 30.716/2008. szami hatdrozatdt az elsdéfoku
hatdrozatra 1is kiterjedden hatalyon kiviil helyezi és az elsd fokon
eljart Gydéri Kérzeti  Féldhivatalt 4j eljdras lefolytatdsdara
kotelezi.

Kotelezi a Legfelsdébb Birdsdag az alperest, hogy 15 napon beliil

fizessen meg a felperesnek 10.000.- /azaz tizezer/ forint elsdfoku
és 10.000.- /Jazaz tizezer/ forint felililvizsgdlati eljardsi
kbltséget.

A le nem rott elséfoku és fellilvizsgalati eljdrdas illetékét az
dllam viseli.

Ez ellen az itélet ellen tovabbi felililvizsgdlatnak nincs helye.

INDOKOLAS

A 0104/2 hrsz-u 54 ha 3824 m? teriiletd kiilteriileti szantd mivelési
dgu ingatlan 1/70-ed része egy perben nem 4116 maganszemély
osztatlan k&zdbs tulajdonaban &ll. E személy 2008. marcius 7. napjan
kelt addsvételi szerzddéssel illetdségét 300.000.- Ft-ért eladta a
felperesnek. Az ingatlannak 2002. janudr 1. napja ota egy fekvése
szerinti székhelyd Zrt. a haszndldéja, haszonbérlet cimén. A
mez8gazdasdgi Zrt.-nek a felperes 1999. december 23. napja ota



részvényese. A szerzddd felek 2008. mdrcius 12. napjdan kérték az
ingatlanilletdségre a felperes tulajdonjogdnak a bejegyzését. A
kérelmet az alperes 2008. augusztus 25. napjan kelt 30.716/2008.
szami  hatdrozataval - helybenhagyva az elsdfoku déntést -
elutasitotta, mert az eladdasi ajdnlat eldvdasarldasra jogosultak
részére térténdé kézlés céljabol annak kifliggesztésére felhivds
ellenére nem keriilt sor.

A felperes keresetében kérte az alperes hatdrozatdnak
megvaltoztatdsdt és tulajdonjoga bejegyzését. Eldadta, hogy mint
helyben lakonak mindsiilé jogi személy részvényese - egyuttal elsd

helyen 4116 eldvdsdrldsra jogosult is -, igy az ajanlat hirdetményi
kifiliggesztése sziikségtelen.

A megyei birdsdg itéletével a keresetet elutasitotta. Indokoldsa
szerint a helyben 1lakdénak mindsiilé haszonbérld jogi személy
részvényese - mert nem helyben lakik - nem tekinthetd elsd helyen
eldvdsarldsra jogosultnak, ezért a kifiliggesztés elmaraddsa miatt az
alperes jogszerd hatdrozatot hozott.

Az itélet ellen a felperes nyujtott be felililvizsgdlati kérelmet,
melyben az itélet hatdlyon kiviil helyezésével a kereseti kérelmének
megfeleld doéntés hozataldt kérte. Eldadta, hogy helyben lakdnak
tekinthetd jogli személy részvényeseként &St is helyben lakodnak kell
tekinteni. Utalt arra is, hogy a térvényben megkivdnt hatdriddknek
is eleget tett. Jogszabdlysértésként a termeldféldrdl szdolo 1994.
évi LV. térvény /a tovabbiakban: Tft./ 3. $-a m/ pontjdnak 4. és 5.
alpontjat, valamint 10. §-dnak /1/ és /5/ bekezdését jeldlte meg.

Az alperes felililvizsgdlati ellenkérelmében a jogerds itélet
hatdlydban fenntartasdat kérte.

A felililvizsgdlati kérelem alapos.

A Tft. 10. § /1/ bekezdésének a/ pontja értelmében kimondja egyebek
mellett, hogy eldvdsdrldsi Jjog 1illeti meg a haszonbérldét, jogi
személy haszonbérldé esetén annak helyben lakd részvényesét. A Tft.
3. §-dnak m/ pontja 5. alpontja masok mellett arrdl rendelkezik,
hogy e toérvény alkalmazdasdban helyben 1laké a 4. alpont alatti
szervezet természetes személy részvényese. A 4. alpont helyben
lakodnak tekinti azt a jogi személyt, melynek bevételei tSbb mint 50
$-ban mezdgazdasdgli és kiegészitd tevékenységbdl szdarmazik, és
székhelye az 1-2. alpontban meghatdrozott telepiilésen van.

Az idézett rendelkezésekbdl megdllapithatd, hogy a felperes olyan
helyben lakdé részvényesnek tekinthetd, akit sorrendben legelsdSként
illeti meqg az eldvdsdrldsi jog. A terméféldre vonatkozd
eldvdasarldsi és eldhaszonbérleti  jog gyakorldsdnak részletes
szabdlyairdl szdéld 16/2002./II1.18./ Korm. rendelet /a tovabbiakban:



Korm.r./ 1. S$-dnak /1/ bekezdése értelmében a Tft., valamint a
Polgari Térvénykonyvrdl 5z0616 1959. évi IV. térvény  /a
tovdbbiakban: Ptk./ alapjdn fenndllé eldvdasdrldsi jog esetén a
termdéféld, vagy a tanya tulajdonosa /a tovdbbiakban: eladd/ az
ingatlanra vonatkozd vételi ajanlatot /a tovdbbiakban: ajanlat/ a
szerzddés megkdtése eldtt kételes az eldvdsdrldsra jogosultakkal
kbz61ni, kivéve, ha az ajdnlat az elsd helyen 4116 eldvasdrlasi
jogosulttdl érkezett. Ez a kételezettség csak az elfogadott
ajanlatra terjed ki.

Jelen ligyben az ajanlat az elsd helyen 4116 eldvdsarldsra
jogosulttdl érkezett, és a tulajdonos az ajanlatot elfogadta. A
Korm.r. 1. S$-dnak /1/ bekezdése az elsé helyen 4116 eldvdsdrldsra
jogosulttdl érkezd vételi ajdnlata esetén nem teszi kotelezdvé a
vételi ajdnlat kdbzlését semmilyen formaban senki szdmdra sem. Ennél
fogva tévedett a megyel birdsag és tévedtek az eljdro kézigazgatdsi
hatdésdgok, amikor a hirdetmény kifiliggesztésének elmaradasdra
tekintettel a felperes kérelmét elutasitotta.

Ezért a Legfelsébb Birdsdg a megyel birdsdg itéletét és az alperesi
hatdrozatokat a Polgdri perrendtartdsrél szolo 1952. évi III.
térvény /a tovabbiakban: Pp./ 275. §-dnak /3/ bekezdése alapjan
hatdlyon kivil helyezte, és az elséfoku kdbzigazgatdsi szervet u4j
eljards lefolytatasdra kotelezte.

Az alperes a Polgari perrendtartdasrol szolo 1952. évi III. térvény
/a tovabbiakban: Pp./ 78. $-a alapjdan kdteles a felperes a Pp. 79.
§-a szerint felszdmithatd elsdfoku és felililvizsgdlati kdltségeinek
megfizetésére.

Az alperes az illetékekr8l szolo 1990. évi XCIII. térvény 5. $S-a
alapjan illetékmentes, ezért a felililvizsgalati eljards illetékét az
dllam viseli.

Budapest, 2010. februdr 16.

Bauer Janosné dr. sk. a tanacs elndéke, dr.Kovacs Akos sk. eldadd
biré, dr.Kovacs Andras sk. biréd



