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A Magyar Koztarsasag nevében!

A Pécsi itél6tabla a dr. Séregi Zoltan partfogd tigyvéd, valamint K.I. meghatalmazott
altal képviselt l.rendi felperes neve (cime) felperesnek - a dr. Pintér Istvan tgyvéd
altal képviselt l.rend( alperes neve (cime) |. rend(i és a dr. Szegedi Ivett Gigyvéd altal
képviselt ll.rendl alperes neve (ll.rendl alperes cime) Il. rendl alperesek ellen
szerz6dés érvénytelenségének megallapitasa irdnt a Somogy Megyei Birésagon
inditott perében a 2010. aprilis 7. napjan kelt 24.P.21.662/2009/10. szamu itélet
ellen a felperes részérdl 11. sorszam alatt benyuijtott fellebbezés folytan meghozta a
kovetkez6

itéletet:

A masodfoku birésag az elséfoku birdsag itéletét helybenhagyja.

Kotelezi a felperest, hogy 15 napon belll fizessen meg az I. rendl alperesnek
100.000 (szazezer) forint masodfoku eljarasban felmertlt kdltséget.

A felperest képviseld partfogd tgyved masodfoku eljarasban felmerilt dijat az allam
viseli.

Az itélet ellen fellebbezésnek helye nincs.

Indokolas

A felperes és a Il. rendl alperes kdzott 2006. marcius 24. napjan létrejott
kdlcsdnszerzédésben foglalt kdtelezettségek teljesitésének biztositasara a szerz6d6
felek ugyanezen a napon - 2011. marcius ho 24-ei lejarattal - a felperes részére
vételi jogot kotottek ki. A szerz6dés 3. pontja szerint a vételi joggal a vevd akkor
jogosult élni, ha az adds a kdlcsdnszerz6dés szerinti fizetési kotelezettségének az
esedékességi idépontokat kdvetd harminc napon belll irdsbeli felszolitas ellenére
sem tesz eleget. A szerzddés 7. pontjabdl kdvetkezéen a vételi joggal a vevd vagy
az Aaltala kijelolt személy élhet. A felperes a szerz6désbél fakado6 fizetési



kotelezettségét nem teljesitette, ezért a Il. rend(i alperes 2006. szeptember 13.
napjan a hitelszerz6dést felmondta. A 2007. marcius 26. napjan kelt
engedményezési szerz6dés és vételi jog kijelold nyilatkozat elnevezés(i okirattal a
felperessel szemben fennalld kdvetelését az I. rendli alperesre engedményezte.

A Somogy Megyei Birosag a 2008. szeptember 2. napjan kelt 3.Pf.20.930/2008/4.
szamu  itéletében - megvaltoztatva a  Kaposvari Varosi  Birdsag
12.P.21.391/2007/20. szamu itéletét - azt allapitotta meg, hogy a 2007. marcius 26.
napjan létrejott engedményezési szerz6dés és vételi jogot kijeldlé nyilatkozat
eérvénytelen.

Az alperesek 2008. szeptember 3. napjan ujabb megallapodast kotottek, amelyben
a Il. rend( alperes a 2006. marcius 24. napjan kelt vételi jogot alapitd szerz6désbdl
ered6 vételi jogosultsaganak gyakorlasara az |. rendl alperest jeldlte ki, és a
kijeldlésrdl a felperest irasban tajékoztatta.

A felperes keresetében annak megallapitasat kérte, hogy az alperesek kozott 2008.
szeptember 3. napjan létrejott megallapodas érvénytelen, mert az ténylegesen a
vételi jog engedményezésre iranyul, €s mint ilyen jogszabalyba ttkozik.

Az alperesek a kereset elutasitasat kérték. Allaspontjuk szerint a keresettel tamadott
megallapodassal a Il. rendl alperes nem a vételi jogat engedményezte, hanem
annak gyakorlasara az |. rendl alperest jelOlte ki, ezért az jogszabalyba tUtkd6zb6nek,
és ezaltal érvénytelennek nem tekintheté.

Az elséfoku birosag a felperes keresetét elutasitotta, €s marasztalta az els6foku
perkdltségben. Hatarozatanak indokolasa szerint a 2008. szeptember 3. napjan kelt
megallapodas nem a vételi jog engedményezésére iranyul, hanem a vételi jog
gyakorlasara jogosult személy kijelolését tartalmazza. Gazdalkodd szervezet
esetében pedig a vételi jog gyakorlasa atengedhetd, a vételi jog gyakorlasara
jogosult személyt a gazdalkodo szervezet kijeldlheti.

Az elséfoku itélet megvaltoztatasa, és keresetének teljesitése érdekében a felperes
fellebbezett. Allaspontja szerint a szerzédést a felek tényleges szerzédési akarata
szerint kell megitélni, amely arra utal, hogy a Il. rendi alperes részérdl nem kijeldlés
tortént, hanem a vételi jog atruhazasa.

A fellebbezés nem alapos.

Az els6foku birésag az itéleti tényallast helyesen allapitotta meg, és helyes az arra
alapitott érdemi dontése is. A masodfoku birdsag egyetértett az altala kifejtett jogi
indokokkal is, ezért az els6foku birdsag itéletét helytalld indokaira utalassal hagyta
helyben a Pp.253.§-anak (2) bekezdése és 254.§-anak (3) bekezdése alapjan.

A Ptk.375.§-aban szabalyozott vételi jog személyhez kotott jog, vagyis azt a jogosult
nem ruhazhatja at. A jog személyhez kotottsége mellett azonban a Ptk.373.§-anak



(4) bekezdése - amelyet a Ptk.374.§-anak (5) bekezdése, illetve a Ptk.375.§-anak
(4) bekezdése értelmében a vételi jog esetében is alkalmazni kell - lehetdévé teszi,
hogy a gazdalkodd szervezet kijeldlje azt a személyt, aki e jog gyakorlasara
jogosult. A gazdalkodd szervezet tehat nem koteles a vételi jogot a maga szamara
gyakorolni, hanem Kkijeldlheti azt a személyt, aki e joggal élhet. A vételi jog
gyakorlasara jogosult személy kijeldlése nem atruhdazas, ezért az érvénytelennek
nem tekinthet6. Az els6foku birdsag helyesen allapitotta meg, hogy a 2008.
szeptember 3. napjan kelt megallapodassal a Il. rendl alperes nem a vételi jogat
ruhazta at az |. rendd alperesre, hanem 6t a vételi jog gyakorlasara kijeldlte. A
megallapodas tehat a felperes altal megjeldlt okbdl nem érvénytelen, az annak
megallapitasara iranyulo fellebbezés nem teljesithetd.

A felperes fellebbezése sikertelen volt, ezért a Pp.78.§-anak (1) bekezdése alapjan
kételes az I. rend(i alperesnek lgyvédi munkadijbdl allé masodfoku perkoltséget
fizetni. Ennek 6sszegét a masodfoku birdsag a birdsagi eljarasban megallapithatd
ugyvédi koltségekrdl szélo 32/2003.(VIILL.22.) IM rendelet 3.§-a (2) bekezdésének a)
pontja, valamint (5) és (6) bekezdése alapjan allapitotta meg. A Il. rendl alperesnek
a fellebbezési eljarasban a Pp.75.§-anak (1)-(3) bekezdése szerint megtéritendd
koltsége nem merillt fel. A felperes teljes személyes koltségmentességben
részesllt, ezért a fellebbezési eljarasi illetéket a kdltségmentesség alkalmazasardl
sz0l6 6/1986.(V1.26.) IM rendelet 13.§-anak (1) bekezdése, valamint 14.§-a alapjan
az allam viseli. A partfogd Ugyvédi dij viselésérél a masodfoku birésag a Pp.87.§-
anak (2) bekezdése alapjan hatarozott.

Pécs, 2011. januar 13.

dr. Labady Tamas s.k. a tanacs elndke, dr. Kutasi Tunde s.k. eléadd bird, dr.
Szentpéteriné dr. Ban Erzsébet s.k. bird



